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Aktualni data ke dni 31.10. 2025

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 161,30

Vykonnost podilovych listli Class CZK od zalozeni +61,30 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za posledni mésic 0,44 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocatku roku 4.91%

Vykonnost podilovych listl Class CZK za 12 mésict 5,92 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 7,86 mid. CZK

Pramérna roéni vykonnost podilovych listdl Class CZK od zalozeni 5,07 %

Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,03 let

Prdmérnd obsazenost budov 93,55 %

Hodnota nemovitosti 8,9 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listii Class CZK

Celkem*
2025 +0,51 +0,49  +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 - - +4,91%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +044 +045 +051 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 40,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +050 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53 %
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 40,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-31. 10. 2025. Informace jsou ¢erpdany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota CZK podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala v fijnu
nardst o 0,44 % na hodnotu 161,30 CZK, ¢imz fond zhodnotil prostfedky investort 0 5,92 % v meziro¢nim srovnani a od pocatku
roku dosahl fond vykonnosti 4,91 %. Nemovitostni portfolio doznalo zmény v podobé oficidlniho zafazeni kanceldrského
objektu Barték Haz, jenz se nachdzi v Budapesti. Délka novych smluv podepsanych v poslednim roce ¢ini vice nez 5 let

a obsazenost prostor 93,55 %.

Navstévnost ¢eskych OC v portfoliu nedoznala v meziro¢nim srovndni zmeén, avSak obraty stouply o0 6,3 %. Jesté markantnéjsi
je srovnani's rokem 2023, vici kterému do téchto objektl zavita asi o neceld 2 % navstévniku vice, avsak utrati v nich o vice

nez 9 % vyssisumy. V absolutnim vyja

Komentar
Martina Slaného

Inflace v ¢eské ekonomice se nadale vyviji vyrazné kolisavym
zplsobem, pfi¢emz jeji kratkodoba dynamika je do znac¢né
miry ur¢ovdna cenami potravin. Spotrebitelské ceny se v fijnu
zvySily mezimési¢né o vyraznych 0,5 %. V meziro¢nim vyjadreni
vzrostla inflace o 2,5 %, coz pfedstavuje 0,2 p.b. vice oproti
zafi. Mezi nejrychleji rostouci ¢asti spotiebniho kose patif
¢okoladové vyrobky (18,2 %), kakao (20,2 %) a kdva (25,8 %).
Ceny téchto polozek reaguji na pfedchozisilny rlist burzovnich
cen komodit, i kdyz napfiklad cena kakaa v poslednich mésicich
svUj pfedchozi narlst koriguje. Zrychleni cenové dynamiky lze
identifikovat také u pekdrenskych vyrobkut (3,0 % oproti 2,1 %
v z4fi), zakladnich potravin typu mléko, syry, vejce (7,7 % oproti
5,9 %) a masa (6,3 % oproti 4,4 %). Proinflacni vliv nadale vykazuji
i ceny alkoholu a tabdkovych vyrobk, u nichz Ize oéekavat
dalsivyrazné zdrazeniv souvislosti s valorizaci spotfebni dané
od ledna 2026.

Mirné pozitivnim faktorem bylo nepatrné zvolnéni dynamiky cen
sluzeb a cen imputovaného ndjemného, které zpomalily svou
ristovou dynamiku shodné o jednu desetinu procentniho bodu
(4,6 %, respektive 4,8 %). Tento signal vSak zatim neumoznuje
konstatovat obrat trendu bez opory v dalsich datech. Inflaéni
riziko predstavuje zejména relativné dobra finan¢ni kondice
domaécnosti, podpofena ristem redlného disponibilniho dichodu,
kterd se promita do poptdvky na trhu sluzeb ¢i reziden¢nich
nemovitosti.

feni pak ¢inil pocet navstévnikl v NC Gécko Liberec, NC Hana a NC City pres 550 tisic
lidi, ¢imz se jedna o druhy nejvyssi zafijovy pocet po roce 2019.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

Ceska narodni banka dle nas do konce roku nepfistoupi ke snizenf
urokovych sazeb, nebot stagnace jadrové inflace pobliz horni
hranice toleran¢niho pdsma nenaznacuje dostatecny prostor
k uvolnéni ménové politiky. Centrdini bance nyni pomd&ha silnd
koruna. Ta se v fijnu drZela stabilné kolem hodnot 24,30 koruny
za euro.

Ceské hospodafistvive tietim ¢tvrtleti pokracovalo v solidnim réistu.
Hruby domaci produkt zrychlil meziro¢né na 2,7 % a mezictvrtletne
na 0,7 %. Tahounem je pfedevsim spotfeba domdcnosti a rdst
tvorby hrubého kapitdlu, ktery je ovsem tazen spiSe akumulaci
zdsob nez skute¢nymi investicemi. Bilance se zahrani¢im se
navzdory silné koruné v zafi poprvé po péeti mésicich pfehoupla
do kladného salda, avsak vyznamnou roli zde sehrdl nizsi objem
vyplacenych dividend. Zahrani¢ni poptdvka zlstdva utlumena
v dusledku slabého vykonu pramyslu hlavnich obchodnich
partnerd. | pfes tato omezeni by mél HDP v leto$nim roce rdst
tempem pesahujicim 2 %. Aktualni prognéza CNB podita s riistem
HDP o 2,3 %, Ministerstvo financi's o desetinu rychlejsim.

Podle nejnovéjsich tdaji doslo v zafi, po srpnovém poklesu,
k mezimési¢nimu rdstu primyslové produkce o 1,1%. Tento vyvoj
vSak stdle nenaznacuje zadny strukturdini obrat, nebot domaci
primysl podobnym vyvojem stagnuje jiz vice nez sedm let. K rlistu
v Z&ii pfispéla vyroba kovovych konstrukci, plastovych vyrobku
a elektrickych zarizeni. Naopak pokles zaznamenal automobilovy
primysl a energetika. Celkovy vykon odvétvi tak vykazuje
spise epizodické vykyvy nez konzistentni zlepseni. Tento obraz
potvrzuji i fijnové vysledky indexu nakupnich manazert (PMI) ve
zpracovatelském primyslu, ktery se propad| nejstrméji v letoSnim
roce, a to na negativnich 47,2 bodu. Podnikatelskd ndlada se
nachdzi na minimu letosniho roku.



Piedstaveni nemovitosti

Obchodni centrum Lannova

Obchodni centrum tvofi celkem ¢tyfi budovy s celkovou pronajimatelnou plochou 9700 metrd ¢tverecnich, nachdzejici
se na hlavni pési zéné v Ceskych Budé&jovicich. Nemovitost se diky této exkluzivni lokalité vyznacuje trvale vysokou
obsazenosti, pficemz vétsinu tvoii pfedevsim dlouhodobi ndjemci. Ze zndmych znacek mliZeme jmenovat napfiklad
prodejce odévl H & M a New Yorker, drogerii Rossmann nebo supermarket Albert. Budovy vyuzivaji také mensi a stfedni
spolecnosti pro své kancelare.

V nékupnim centru Gécko Liberec prodlouzila svou ndjemni
smlouvu spole¢nost dm drogerie o dalsi 4 roky. Tato znacka
je na ¢eském trhu od roku 1992 a je zndma4 Sirokou nabidkou
kosmetiky, drogerie a zdravé vyzivy. Prodejna o velikosti 482
metr( ¢tverecénich prdvé prochazi rekonstrukci, kterd pfinese
moderni vzhled a pohodInéjsi ndkupni prostfedi. Po dokonceni
se zdkaznici mohou tésit na moderni prodejnu odpovidajici
nejnovéjsim standardiim znacky dm.

Lajimavost

V aredlu obchodniho centra v Ciechandw byla v fijnu slavnost-
né oteviena nova restaurace KFC. Na prvnich 100 zdkaznikd
¢ekala specidlni akce v podobé kybliku kufecich kouskU za
zvyhodnénou cenu. Vystavba prodejny o rozloze pfiblizné
300 metrl ¢tverecnich trvala jen nékolik mésicl. Restaurace
ma kapacitu 85 mist a k dispozici je i posezeni venku. Hosté
mohou vyuzit Drive Thru pro pohodIné objednéani z auta a pla-
nuje se také zavedeni rozvozu jidel.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
déle logistiku, lehkou vyrobu a najemni
bydleni

Vhodna skladba bonitnich ndjemcut
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén v roce
2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici
komerénich nemovitosti' s vhodnou skladbou ndjemc( a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i vi¢i mimotrddnym krizim. Mi¥i na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekdvané zhodnoceni podilovych listll pro rok 2025 je cileno na 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni véahou
prodejcl potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit napii¢ Ceskou republikou a Polskem.
Investorim stabilitu vynosu zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcut

a bez mdla $edesat ndjemnik( bytovych jednotek.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 93 %

obsazenost
za posledni rok

44,9 0/0 Spotiebni zbozi

19,1 0/0 Sklady a vyroba

12,4 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

“,9 % Kanceldre

102%  sisny

15% Byty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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