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Aktualni data ke dni 30.11. 2024

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 152,97

Vykonnost podilovych listli Class CZK od zalozeni +52,97 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za posledni mésic 0,45 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocatku roku 5,53 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za 12 mésict 6,05 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 6,28 mld. CZK

Pramérna roéni vykonnost podilovych listdl Class CZK od zalozeni 497 %

Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,07 let

Prdmérnd obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 6,42 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listil Class CZK

Celkem*
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +5,53 %
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,175 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,63 %
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,174 +0,35 +3,23 %
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,170 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,175 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-30. 11. 2024. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota CZK podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) vzrostla v listopadu na
hodnotu 152,97 CZK. Od pocatku roku tak fond zhodnotil prostifedky klientd o 5,53 % a anualizovana ro¢ni vykonnost ¢ini 6,05 %.

Podlahova plocha zustala nezménéna. Obsazenost stéle ¢ini 98 % a nezménila se ani délka smluv uzavienych v poslednim

roce, jez stéle prfesahuje hodnotu 5,5 let.

V obchodnich centrech ¢eské ¢dasti portfolia fondu v fijnu meziro¢né stoupla navstévnost o 8,4 %, kumulativné od pocatku

roku prekrocil pocet ndvstévnikd nemovitosti hodnotu 5,3 milionu, coz je ve srovnani s lonskem o vice nez 120 tis. vice osob.

Pozitivni vyvoj panuje také v obratech, které meziro¢né vzrostly o 4,65 %, v kumulativnim souctu od pocatku roku pak obraty

dosahly témér 3 % rlstu.

Komentar
Martina Slaného

Ceskda ekonomika si ve tfetim ¢&tvrtleti vedla o mélo
Iépe, nez plivodné odhadoval CSU. Redlny hruby
domaci produkt mezictvrtletné vzrostl o 0,4 %, coz je
o 0,1 procentniho bodu vice, nez cinil prvotni odhad.
Nejvétsi zasluhu na riistu ma spotfeba domacnosti, kterd
se mezikvartalné zvysila o 0,7 %. Ostatni slozky domaci
poptdvky s vyjimkou zmény stavu zdsob zaznamenaly
pokles. Pfestoze Uprava rlstu byla pozitivnim smérem, $lo
predevsim o statisticky efekt zplisobeny snizenim odhadu
ristu ve druhém cCtvrtletiz 0,4 % na 0,2 %. Dynamika ¢eské
ekonomiky zUstava mirné freceno nevyrazna. Smérem
doll se reviduji odhady HDP na pfisti rok. Zatimco jesté
v poloviné roku to vypadalo, ze by rist HDP mohl atakovat
3 % (Ministerstvo financi v srpnu predikovalo rist 2,7 %),
nyni se stfed odhadd finanénich instituci pohybuje jen
tésné nad 2 %.

Dle o¢ekdvani se koncem roku zvySuje inflace. Nastésti
mirné, nicméné obezfetnost je na misté. Mezimési¢né
vzrostly spotfebitelské ceny v listopadu o 0,1%, v loriském
roce pritom cinil nardst 2,8 %. Na meziro¢ni rast mély
v listopadu naddle nejvétsivliv ceny bydleni, kde vzrostly
zejména ceny ndjemného, a to 0 6,3 %. Jedinym oddilem,

= =) \  Filip Emmer
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kde ceny mezirocné klesly, bylo odivdni a obuv, tj. o necelé
1%. Ceny zbozi uhrnem vzrostly o 1,4 %, ceny sluzeb
nadale vykazuji stdle vy$Si dynamiku (5,2 %).

V fijnu pokracoval meziro¢ni rdst vyvozu. Tentokrat
ovsem tempo rlstu dovozu prevysilo tempo rdstu vyvozu.
Zatimco vyvoz vzrostl meziro¢né o 11,5 mld. K&, dovoz
0 14,8 mld. K¢. Pfiznivy vliv mélo zejména saldo obchodu
s automobily. Zahrani¢nimu obchodu se nicméné letos
celkoveé relativné dafi. Za leden az fijen dosahl prebytek
obchodni bilance 195 mld. K¢, coz predstavovalo meziro¢ni
pfirtstek o 104,9 mld. K¢. Od zacatku roku stoupl vyvoz
04,7 % a dovoz 0 1,9 %.

Pokles zdkladni sazby se promitd i do poklesu trznich
sazeb, byt nékde jen pozvolna. Pfikladem muze byt sazba
ze spotfebitelskych tvérd. Ta v fijnu klesla v priméru na
8 %, ale loni, kdyz zékladni sazba CNB byla na trovni 7 %,
dosahovala ,jen“ 9,36 %. DlvodU, pro¢ se nepropisuje
pokles repo sazby tak rychle, mdze byt nékolik. Banky
jednak nastavuji sazby podle dlouhodobé&jsich ocekavani,
tedy nejen dle aktudlni zékladni sazby CNB. Opatrnost ve
snizovani mlze byt dana jak moznosti nestability v inflaci,
tak o¢ekavanim, Ze inflace zlstane mirné vyssi delsi dobu,
nebo i horsim vyhledem ekonomiky a trhu préce na rok
2025. Déle plati, Zze konkurencni tlak mezi bankami je
u spotiebitelskych uvérd méné intenzivni nez naptiklad
u hypoték. Dal$im ddvodem muze byt i skutec¢nost, ze
pomaleji klesaji sazby z vkladd, tzn. zdrojd na financovani.
V neposledni fadé se projevuji zvySené (nelrocené)
povinné rezervy, tedy opét vys$si ndklady bank.
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Predstaveni nemovitosti

OC Lannova Ceské Budgjovice

Dal$i nemovitostf, kterd patfi do fondu CREIF, je OC Lannova, kterou tvofi ¢tyfi budovy na hlavni pési zéné v Ceskych
Budéjovicich. Nenfi tedy pfekvapenim, Zze se nemovitost v exkluzivni lokalité vyznacuje trvale vysokou obsazenosti, a to
pfedevsim dlouhodobymi ndjemci. Ze znamych znac¢ek mizeme jmenovat napfiklad prodejce odévi H & M, New Yorker,
drogerii Rossmann nebo supermarket Albert. Budovy také vyuzivaji mensi a stfedni spolecnosti pro své kanceldre.

Na konci listopadu se uskutecnilo slavnostni pfedani
nové dokoncené vyrobni haly jejimu majiteli. Mo-
derni objekt v Plotisti u Hradce Krélové, s rozlohou
7100 metra ctverecnich, byl vybudovan za kratsi

dobu, nez je jeden rok. Spole¢nost Heraeus Medevio
do nové budovy umisti vyrobu katetrd urc¢enych pro
kardiologii, kardiovaskularni endoskopii ¢i neurochi-

rurgii. Druhym vyrdbénym komponentem budou elek-
trody, jejichz vyroba se z¢asti pfesune ze zahranici
do Ceska. Soucasti vyroby bude i obrdbéni vzacnych
kovl pro vyrobky ur¢ené pro fizeni srde¢niho rytmu.

ajimavost

Spolec¢nost Invia.cz, nejvétsiinternetova cestovni agentura

H 1 Tisice zéjezdt
INVI@  rojeinommists

v Ceské republice, oteviela daléi ze svych pobocek v na-
kupnim centru Hand Olomouc. Klienti zde mohou vybirat
destinaci, lyzafskych zdjezd( a last-minute nabidek. Invia
je zndmd svou Spickovou zakaznickou pécia nova poboc-
ka poskytne zdkaznik(im moznost osobniho poradenstvi
v pfijemném prostiedi.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park

City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Heraeus Medevio u Hradce Krédlové
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Parada Hodonin

Olomouc City

Retail Park Cesky Té&&in

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

B Investice do jiz fungujicich nemovitosti

B Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

B Nizka zavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

B Orientace primdrné na regionalni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

o+ |et 98 %

pramérna délka ndjmu obsazenost
za posledni rok

53,61 0/0 Spotiebni zboZzi

20,36 o/0 Sklady a vyroba

13,41 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

10,94 % siuzby

1,68 %  Najemnibyty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).



-CZECH CESKE
FUND %"

Czech Real Estate Investment Fund

Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

www.czech-fund.cz/real-estate

EFEKTA

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR

namesti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420545218972
frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

Brozura obsahuje informace ke dni 30. 11. 2024

2024 CZECH FUND



