Fondovy report
01/24

podilovych listd Class
CZK za 12 mésicl

6.10 %

.Real Estate

CESKE
INVESTICNI



Aktualni data ke dni 31. 07. 2024

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 149,95

Vykonnost podilovych listli Class CZK od zalozeni +49,95 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za posledni mésic 0,58 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocatku roku 3,44 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za 12 mésict 6,10 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,97 mld. CzZK

Pramérna roéni vykonnost podilovych listdl Class CZK od zalozeni 493 %

Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,28 let

Prdmérnd obsazenost budov 98,6 %

Hodnota nemovitosti 7,39 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listil Class CZK

Celkem*
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +3,44 %
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,175 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,63 %
2020 +0,52 +0,44 +0,177 +0,17 +0,171 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23 %
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,170 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016—-31. 07. 2024. Informace jsou ¢erpdny ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni investofi,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) vykazala mezimési¢ni narlst
0,58 % na hodnotu 149,95. Anualizovana vykonnost ¢ini 6,10 %. Fond aktualné spravuje 197,6 tis. metr( ¢tverec¢nich najemnich

ploch o hodnoté témér 7,4 mid. korun.

V ¢ervenci byl proddn retail park v Kyjové, jenz investoriim pfindSel vynos na najemni plose vice nez 1000 metrd étverecnich od

kvétna roku 2017, kdy byl zafazen do portfolia. V ¢eské ¢asti portfolia obchodnich center vyznamné narostla navstévnost, kterd

dosahla bezmala 585 tis. ndvstévnik( a oproti ¢ervnu vzrostla o 7,5 %. Kumulativné pak od poc¢atku roku zavitalo do ¢eskych

obchodnich center témér 3,7 mil. navstévnik(, meziroéné o necelé 1% vice, ve srovnani s rokem 2022 pak narist ¢inil 2,77 %.

Komentar
Martina Slaného

Ceskd ekonomika pokracuje ve velmi pozvolném
oziveni. Hruby domaci produkt ve druhém ctvrtleti oproti
prvnim tfem mésicdm vzrostl o 0,3 %, meziro¢né vzrostl
0 0,4 %. Mezictvrtletni rast tdhla vzhiru zejména spotfeba
domdcnosti, naopak zahrani¢ni poptdvka prispivala
negativné. Meziro¢né byla tahounem opét domaci

spotfeba, minusovym faktorem naopak zména stavu zasob.

Inflace, mérend indexem spotiebitelskych cen CPI,
byla v ¢ervenci mezimési¢né 0,7 %. Ceny zbozi vzrostly
0 0,1% a ceny sluzeb o 1,6 %. Meziro¢né spotrebitelské
ceny v cervenci vzrostly o 2,2 % (o néco vice nez bylo
ocekdavani analytik(). Ceny sluzeb rostly i v meziro¢nim
rovnani rychleji nez ceny zbozi (4,9 % vs. 0,6 %).
V poslednich mésicich ma na inflaci znacny vliv volatilita
cen potravin a pohonnych hmot. Primérna mira
inflace za poslednich 12 mésicl byla v ¢ervenci 4,4 %.
V evropském srovnani dle indexu HCPI se drzi meziro¢ni
inflace v CR (2,5 %) tésné pod priimérem EU (2,6 %).

- <) Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

Koruna v cervenci k euru oslabovala z 25,05 na
25,46 CZK/EUR. S ohledem na dalsi vyvoj ekonomiky, vyvoj
rokovych sazeb CNB i ECB, se dé o¢ekdvat, 7e kurz bude
v dalSich mésicich stabilné (mirné) nad 25 korunami za euro.
Inflace, relativné slabsi kurz koruny a predeslé rychlé snizovani
sazeb vede patrné ceskou centrdlni banku k vétsi opatrnosti.
Na poslednim zaseddni poc¢atkem srpna CNB snizila zékladn(
sazby jen o 25 bazickych bodl na 4,5 % u 2tydenni repo sazby.
Nelze vyloucit, Ze na dalsim ménoveépolitickém zasedani (na
konci zafi) rozhodne bankovni rada o stabilité sazeb.

Cervnova priimyslové produkce byla redlné mezimési¢né
vyssio 0,7 %, mezirocne vsak klesla o 3,4 %. Meziro¢ni poklesy
vyroby reflektovala i zaméstnanost, kterd je meziro¢né nizsi
0 2,1 %. Cesky priimysl stahuje dol(i i situace v Némecku,
kde dochdazi ke kontinudlnimu poklesu a vyroba klesla na
uroven roku 2005. Optimisticky nevypadaji ani predstihové
indikatory, naptiklad PMI. Ten je v Némecku v hlubokém
poklesu. Primyslovy pesimismu reflektujii dal$i predstihové
indikatory. Souhrnny indikator ddvéry se mezimési¢né
snizil 0 2,9 bodu na hodnotu 95,1, z toho indikator dvéry
podnikatel poklesl o 2,9 bodu na hodnotu 94,5 a indikator
dlvéry spotfebitelt se snizil o 2,6 bodu na hodnotu 98,4.
DlGvodem pesimismu v priimyslu jsou rostouci ceny vstupti
a zejména nedostatecnd poptdvka (tu jako hlavni bariéru rlistu
uvedlo 44 % statistiky oslovenych primyslovych podnik).



Predstaveni nemovitosti
OC Parada Hodonin

Parada Hodonin je menSi retailovy park o rozloze 4000 m2,
ktery nabizi pfedevsim obchody pro kazdodenni potfebu.
Mezi pfedni ndjemce patfi Sportisimo, dm drogerie, PEPCO,
Pompo nebo SUPER ZOO. Pro pohodli zékaznikl je k dis-
pozici parkovisté pfimo u ndkupniho centra. Retailovy park
se zaméruje na praktické nakupovani a poskytuje mistnim
obyvatellim vée potfebné na jednom misté.

EroTIC CITY

RADOST NA DOSAH

EroTic Crry

SLAVNOSTNI
OTEVRENI SE
SKLENKOU'
SEKTU

Zajimavost

V nasem nakupnim centru Gécko Liberec byla oteviena
dals8i z pobocek spolecnosti Erotic City. Nova prodejna
nabizi zdkazniklim Siroky sortiment erotickych pom(cek,
spodniho pradla a dalSich produktd pro zpestieni intimniho
zivota. Erotic City je pfednim hra¢em na trhu s témér 20letou
zkuSenosti, zndmy svou kvalitou a diskrétnosti.

Spole¢nost NABYTEK GETYMO s.r.0. prodlouzila
svou ndjemni smlouvu v ndkupnim centru CENTRO
Ostrava, kde provozuje showroom znacky Jitona.
Prodejna o rozloze témé&f 700 m? nabizi $iroky
vybér kvalitniho nabytku, véetné loznicovych
sestav, obyvacich pokojud, jidelen a dalsiho
bytového vybaveni. Jitona je zndma svou precizni
femeslnou vyrobou a nad¢asovym designem,
ktery uspokoji i
Showroom nabizi inspiraci pro kazdou domdcnost
a je idealnim mistem pro ty, ktefi hledaji stylovy

nejndrocnéjsi zakazniky.

a funkéni ndbytek.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

o+ let 98+ %

obsazenost
za posledni rok

56,1 %  spotiebni zbosi

19,0 0/0 Sklady a vyroba

14,3 o/0 Zbozi kazdodenni potfeby

10,6 % siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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