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Fond CREIF oslavil )
dalsi narozeniny

Real Estate

CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) letos oslavil 8 let své existence. Za tuto dobu
se stal jednim z nejvétSich nemovitostnich fond( u nds. V portfoliu ma desitky nemovitosti a celkové
zhodnoceni za tuto dobu presahlo 46 %. Pii této milé pfilezitosti jsme vyzpovidali Filipa Emmera, analytika
nasich fonda.

n Od zalozeni fondu uplynulo jiz 8 let. Vnimate za dobu jeho fungovani néjaké zdsadni milniky
¢i zmény?

Zachovana byla investi¢ni strategie zamérend na retail a logistiku, coz predstavuje stabilni aspekt fondu.
Vzhledem k saturaci trhu v Ceské republice do$lo nicméné k posunu smérem k zahrani¢nim trhéim. Timto
smérem se CREIF adaptoval na nové podminky a hledd nové prileZitosti pro rlst. Rostouci podil pravidelnych
investord je dalsim fenoménem, ktery zména ptinesla a nutno podotknout, Ze tato stabilita fond posiluje.

Zajimavosti z naseho portfolia
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JYSK

Méme radost, 7e spolec¢nost JYSK Ceska republika prodlouzila
svou najemni smlouvu v retail parku Centro Ostrava, ktery je
soucdsti portfolia fondu CREIF. Prodlouzeni ndjemni smlouvy
o 5 let svédci o oblibenosti této znacky.

JYSK je soucdsti skupiny Lars Larsen Group s koreny ve Skan-
dindvii a je synonymem kvality a Siroké nabidky pro bydleni.
S vice nez 3 200 prodejnami ve 48 zemich svéta pfindsi to
nejlepsi z oblasti domaciho vybaveni pfimo k nam do Ostravy.

které pro vas natocil Filip Emmer.
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n Jaké jsou vyhody fondu ve srovnani
s konkurenci?

Konkurenéni vyhodou CREIFu je jeho stabilita vynosu
a hodnota podilového listu bez masivnich vykonnostnich
vykyvl, coz poskytuje investordm vyssi miru jistoty.
Kontrola tretich stran nad investicemi ddle posiluje
divéru investort a priddva dalsi vrstvu ochrany. Tato
kombinace faktorl pfedstavuje jeho hlavni benefity
v porovnani s konkurenénimi fondy.

3 Jak se CREIF proméni v dalsich, freknéme,
osmi letech?

Ocekavam zachovani identifikovatelnosti investi¢ni
strategie, coz bude klicové pro udrzeni konzistence
a dlvéry investor(. Dynamika rozvoje zahrani¢nich trha
vytvafi predpoklady pro dalsi expanzi a hleddni novych
piilezitosti mimo CR, a to s dlrazem na vétsi rdstovy
potencidl a dalSi geografickou diverzifikaci. Dale se
predpokldada pokracovani se zvySenym dlrazem na
udrzitelnost, coz odpovida trendlim v odvétvi a zdroven
mlzZe zvysit atraktivitu fondu pro investory s ohledem
na environmentalni, socidlni' a spravni faktory.

Filip Emmer / Anaiytik czEcH FUND

Zasilkovna rozsifila svou sit Z-BOXU

Rozéifeni sit¢ Z-BOXU v portfoliu nadich nemovitosti
i nadédle pokracuje. V Ceskych Budé&jovicich byl
nainstalovan vydejni box spolec¢nosti Zasilkovna.cz, kterd je
soucdsti globalni skupiny Packeta a stanovuje trendy
v logistice. Umisténi nového samoobsluzného vydejniho
mista v retail parku umozni navstévnikim vyuzit oblibeny
zplUsob vyzveddvani zasilek, a zvysit tak jiz vysokou
oblibenost tohoto ndkupniho mista. Z-BOXY poskytuiji
nonstop provoz, rychlé a bezkontaktni vyzvednuti zasilek
a jsou Setrné k Zivotnimu prostredt.

Triola se presouva do vétsi jednotky

Stéhovani spole¢nosti Triola do krasné a moderni jednotky
v Nakupnim centru Gécko predstavuje ddlezity krok pro
tuto Cisté ¢eskou znacku s historii sahajici az do roku 1919.
Od otevieni v roce 2015 byla prodejna Triola v libereckém
Gécku prvnim obchodem této znacky v nakupnim centru,
predtim méla Triola pouze kamenné prodejny. Diky
trvalému Uspéchu v Liberci se Triola po 9 letech rozhodla
pro pfesun do veétsi jednotky, kterou jsme jim radi nabidli.
Triola si své spodni pradlo a plavky navrhuje a Sije pfimo
v Ceské republice, a tato relokace umozni znacéce jesté
Iépe reagovat na potieby zdakaznik(.

V lonském roce jsme dokoncili vystavbu stfeSnich fotovoltaickych elektraren na dvou nasich
obchodnich centrech. Najdete je na stfeSe obchodniho centra Hana a Pardda Hodonin. Jednd se

Popisuje v ném kli¢ové faktory 2 o jedny z nejvétsich stfesnich elektraren v kraji, jejich vykon dosahuje 779 kWp.
vyhodnocovanfinvestic nebo o Diky alternativnimu zdroji energie budou tato obchodni centra moci vyuzivat ¢istsi a obnovitelnou
posuzuje vliv zmen ceskeho trhu ‘ energii, coz zéroven snizuje i jejich ekologickou stopu.

komercnich nemovitosti na
vykonnost fondu.

19 211 573

Diky proziravé strategii ndkupu silové slozky elektfiny jsme v minulém roce dosahli zna¢nych dspor.
Peclivé promyslené rozhodnuti koleg umoznilo na vybranych spravovanych nemovitostech usetfit
celkem 19 211 573 korun, coz predstavuje vyznamny Uspéch v porovndni s vlddou stanovenym
cenovym stropem. Tento skvély vysledek nejenze potvrzuje nasi finan¢ni efektivitu, ale také zdjem
vyuzivat energii rozumné a s ohledem na budouci generace.

CREIF




.Development

Zkolaudovano

Rezidence Spojovaci ma zkolaudovano

Rezidence Spojovaci je moderni pétipodlazni dim, ktery
disponuje celkem 40 bytovymi jednotkami. Tém nechybfi
balkony ¢i terasy a svym obyvatelim nabizi také sklepni prosto-
ry a dostatek parkovacich mist. Poptdvana lokalita s vybornou
dostupnosti a byty navrzenymi tak, aby odrdzely soucasné
trendy — tato kombinace cini z Rezidence Spojovaci idedlni
misto nejen pro rodiny s détmi, ale také pro investory, ktefi si
chtéji vsadit na jistotu. Vystavba budovy zapocala v roce 2021,
do findle se projekt posunul uz koncem roku 2023, kdy byl
uspésné zkolaudovan. Tim se také stal prvnim dokoncenym
reziden¢nim projektem v ramci Czech Development Fund
SICAV, a.s. VSechny byty v projektu byly uspésné prodany.
V tuto chvili probiha predavani byt novym vlastnikim.

Proc¢ investovat do developmentu

GREEN Mlada Boleslav nabizi novou vyhodu

Rezidence GREEN Mladd Boleslav nabidne svym budoucim
obyvatellim vice nez sto rezidenénich i nerezidenénich jednotek véetné
prostorné terasy ¢i lodzie. K bytdm pfibude také nékolik komerénich
prostorll — ty pfispé&ji k pohodli obyvatel a rozsiti zdejsi ob¢anskou
vybavenost. Pro parkovani budou k dispozici jak nadzemni parkovaci
mista, tak gardzova stani. Projekt je umistén v tésné blizkosti golfového
aredlu, svou lokaci tak poskytne dostatek moznosti k volno¢asovému a
sportovnimu vyziti. Poloha je také vyhodna z hlediska dopravni dostup-
nosti, at uz mifite do centra Mladé Boleslavi, nebo do Prahy.

Prohlidky se zdjemci jsou jiz v plném proudu. Zdjemci o bydleni mohou
vyuzit novinky v podobé dotované hypotéky, kterd zdjemcim nabizi
urok pouhych 2,99 %. Zprostfedkovatelem hypotéky je spole¢nost
Chytry Honza a.s.

Logisticky Park Poznan uspésneé zakongil
prvni fazi

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu
v blizkosti mésta Poznan. Na vice nez 35 tisicich metrech ¢tverecnich
vznikd hala o vysce 12 metrQ, kterd nabidne dostatek prostoru i pro
kanceldrské zazemi. Hala je postavena s ohledem na standardy
udrzitelnosti, coz zahrnuje dlkladné zhodnoceni nejlepsich postupl
v oblasti navrhovani budov s dirazem na trvalou udrzitelnost vystavby
a peclivou volbu ekologickych materidld. Ziskala oficidini certifikat
BREEAM EXCELLENT, ktery potvrzuje Setrnost stavby k zivotnimu
prostfedi. Prvni faze projektu je dokoncena a preddna logistické
spole¢nosti PEKAES — Geodis RoadNetwork. V druhé poloviné tohoto
roku zac¢ne vystavba druhé faze a vznikne hala o velikosti 15 tisic metr(i
Ctverecnich. V soucasné chvili jedname s nékolika zajemci o prondjmu
tohoto prostoru.

Komentar Filipa Emmera

Proc investovat do CDFS

Stavebnictvi vykazuje nizsi miru volatility ve srovnani's jinymi sektory, coz zajistuje

stabilni vynosy bez vétsich vykyva.

Nemovitostni trhy maji dlouhd obdobi rlistu s krdtkymi obdobimi stagnace ci propa-
du cen, coz umoznuje investorim dlouhodobé a stabilni zhodnoceni investic. Rigidni povolovaci
proces v CR a SR vytvaii omezenou nabidku nemovitosti, ¢imz je déle podpoiena cenova apreciace

a vysSi mira ndvratnosti investic.

Nové technologie, jako je 3D tisk, zvySuji produktivitu prédce a ziskovou marzi

v odvétvi, z ¢ehozZ benefituji investofi v developerském sektoru.

V GREEN Resortu Kunéticka Hora navstévniky vita
dokonceny vzorovy diim

Mezi Pardubicemi a Hradcem Krélové roste druhy projekt s pfiviastkem GREEN, tentokrat
se vSak nejednd o byty, ale o rodinné vily. Téchto celkem 18 dom( bude soucasti
koncepéné uzavieného aredlu a mimo samotnych budov mizete ocekdvat i vystavbu
obsluznych komunikaci a chodnikd, véetné vysadby vefejné zelené. GREEN Resort
Kunéticka Hora je umistén v blizkosti golfového aredlu. Okoli tak obyvatellim nabidne
spoustu pfilezitosti ke sportovnim aktivitdm, wellness nebo vyletdm do pfirody. Prace na
vystavbé rodinnych domu pokracuji a diky nové dokoné¢enému vzorovému domu se nyni
mohou zdjemci o bydleni presvédcit o nabizenych kvalitdch na vlastni oci. Na stfechach
vSech domu byly nainstalovany fotovoltaické panely a probéhlo vyzdéni vnitinich pficek.
Také uz bylo dokoncéeno zasitovani elektfiny. Postupné se pokracuje ve vnitinich
dokoncovacich pracich a zacina se s fasddami. | zde budou mit zajemci moznost vyuzit
vyhodnou dotovanou hypotéku.

Soldrni panely jsou dnes uz soucasti témér kazdého moderniho domu,
nechybi proto ani v rodinnych vildch v projektu GREEN Kunéticka Hora.
Diky nim mohou budouci obyvatelé usetfit az 20 000 korun roc¢né
a zaroven minimalizuji svij dopad na Zivotni prostredi.
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Spolupracujeme s prednimi partnery, reno-
movanymi architekty, velkymi developery a dalSimi prednimi
subjekty v oboru vystavby. Zajistujeme kvalitni realizaci projektl
a maximalizaci predpokladt pro tspéch investic.

Zamérujeme se na lokality s nedostate¢nou
nabidkou bydleni a stabilni poptdvkou, které predstavuiji
vyhodnou pfilezitost pro Uspésny prodej a zisk z projektd.

Pro Smetanka Park Olomouc mame velke plany

Rozsahly projekt, ktery nabidne vice nez 500 bytl na okraji centra Olomouce v blizkosti
vlakového nadrazi — to je Smetanka Park Olomouc. Celkovéa plocha bude dosahovat kolem
30 tisic metrd ¢tverecnich, coz zarudi i dostatek mista pro vybudovani obchodniho centra
a kavarny. Jinymi slovy, Smetanka Park poskytne komfortni bydleni's velkym mnozstvim sluzeb
na dosah ruky. Tém, ktefi se i pfes Sirokou nabidku obc¢anské vybavenosti budou potfebovat
dopravit jinam, usnadni zivot vybornd logistickd dostupnost. Kromé& zminéného vlakového
nadrazi bude pfimo u vstupu stanice MHD a autobusové nddrazi bude vzddlené pouhych
7 minut chdze.

www.czech-fund.cz

CDFS




