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SDELENI KLIEOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje
zdkon, aby vam pomohlo porozumét podstateé rizikim, ndkladim, moZnym vynosi a ztrdtdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Obecné informace

NAZEV PRODUKTU ISIN

Prioritni investi¢ni akcie EUR, Czech Development Fund SICAV, a.s. CZ0008050408
Czech Development Fund SICAV, a.s. www.efekta-is.cz

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVORCEM PRODUKTU | DATUM VYPRACOVANI / POSLEDN{ UPRAVY

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz 23.02.2024

UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.

O jaky produkt se jednag?

TYP PRODUKTU

Prioritni investi¢ni akcie EUR vydané k fondu Czech Development Fund SICAV, a.s. (déle téZ jen ,fond”). Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany k
investi¢nimu fondu, ktery je:

- alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,,AIFMD");
- fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF) a
- akciovou spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem ve smyslu ZISIF.

CiLE PRODUKTU

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostiedki vioZzenych Investory. Fond bude investovat zejména do
Ucasti, zejména v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani Gvér(l a zapGjcek s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze
zhodnoceni investic do Uéasti, z dividend a z trokd, a bude rovné? odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma Fond
Ucast. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zékladé investic do rGznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Vztah mezi vynosem portfolia podfondu a vynosem produktu neni pfimy. Investor do produktu se na vynosu i ztrdté podfondu podili na zdkladé pravidel
pro distribuci vynosu a ztraty portfolia podfondu definovanych ve Statutu podfondu. Distribuce vynosu ¢i ztraty maze byt sloZitd a obtizné srozumitelnd,
proto je nezbytné, aby se investor sezndmil s jejimi parametry ptfed uskutecnénim investice. Navratnost investice do podfondu neni zarucena.
V pfipadé dosazeni kladné Zmény hodnoty portfolia je alokovédno do rdstu hodnoty Prioritnich investi¢nich akcii CZK (PIAC), Prioritnich investi¢nich
akcii EUR (PIAE), Dividendovych investicnich akcii CZK (DIAC) a Dividendovych investi¢nich akcii EUR (DIAE) a to az do zhodnoceni 7 % p.a. fondovych
kapitald uvedenych investi¢nich t¥id akcii. Po ndsledném doplnéni Vykonnostnich investi¢nich akcii | (VIA 1) do 7 % p.a., pak zbyvajici kladna Zména
hodnoty portfolia je alokovéna do ristu hodnoty PIAC, PIAE, DIAC, DIAE a to az do zhodnoceni 9 % p.a. fondovych kapitald uvedenych investicnich t¥id
akcii. Zbyvajici kladnd Zména hodnoty portfolia je pfidélena ve prospéch VIA I. V pfipadé zéporné Zmény hodnoty portfolia je alokovano prednostné
na vrub VIA | a podfizené na PIAC, PIAE, DIAC a DIAE. Zaroven maji PIAC, PIAE, DIAC a DIAE garantovany minimalni zhodnoceni ve vysi 7 % p.a. a to az
do vyse fondového kapitalu VIA I.

EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno-stfed-Pisarky, jako#to obhospodarovatel fondu nezohledriuje
dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve smyslu nafizeni (EU) €. 2019/2088. Diivodem je skuteénost, Ze obhospodafovatel v tomto
ohledu upfednostiuje finan¢ni zajmy investort fondu, a proto je hlavnim kritériem investi¢nich rozhodnuti nejvyssi mozny vynos v budoucnosti.

Z posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti vyplyva, Ze pfipadna rizika tykajici se udrZitelnosti nemaji relevantni dopad na
celkovou hodnotu portfolia fondu, a tedy ani na ndvratnost pfipadnych investic do fondu. Divodem je zejména specificka investi¢ni strategie spocivajici
v investicich do oblasti, které nejsou Uzce spjaty s Zivotnim prostfedim ¢i socidlnim aspektem, vylouceni investic fondu do urcitych sektorl a analyza
vykonnosti dosazené v minulosti (vykonnost v minulosti samozfejmé neni ukazatelem budouci vykonnosti, nicméné umozriuje posoudit dopad rizik
tykajicich se udrzitelnosti).

Vzhledem ke specifické investi¢ni strategii a vylouceni relevantniho dopadu rizik tykajicich se udrZitelnosti na celkovou hodnotu portfolia fondu, neni
tieba, aby se obhospodarovatel na tato rizika specifiky zaméroval. V pfipadé, Ze obhospodarovatel tato rizika v souvislosti s konkrétni investici
zaznamend, zohledni je stejnym zplsobem jako jakakoliv jina investi¢ni rizika, ktera mohou ovlivnit vynos investice. Zejména v takovém pfipadé
posoudi miru pravdépodobnosti vyskytu rizika, vliv na potencialni hodnotu investice a predpokladany vynos.

ZAMYSLENY INVESTOR

Tento produkt miZze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své
portfolio o alternativni druhy investic s vy$Sim vynosovym potencidlem a soucasné jsou ochotni nést vyssi miru rizika ztraty, pficemz investice do
produktu u nich predstavuje zbytné penézni prostfedky a omezenou ¢ast celkovych investic. Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé
potieby rychlé zpenéZeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu podfondu.

Investi¢ni horizont investora: min. 5 let
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

- jsou schopni absorbovat ztratu investice v pIné vysi,

- akceptuji omezenou likviditu své investice,

- maji znalosti a zku$enosti s investovanim do kapitalovych a nemovitostnich spoleénosti a Gvérovych produktl; predchozi zkusenosti se viak nutné
nepozaduji.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

I1C: 11901110
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DOBA TRVANi PRODUKTU

Fond byl vytvoren na dobu neurditou. S ohledem na to nema produkt stanoveno Zadné datum splatnosti. Czech Development Fund SICAV, a.s. neni
opravnén jednostranné odstoupit od produktu mimo pfipady zruseni fondu. Produkt mGzZe byt automaticky ukoncen v pfipadé zruseni fondu. Fond
muZe byt zrusen z dGvod( stanovenych zakonem. Fond mUze byt zrusen i z jinych neZ zakonnych divod, a to rozhodnutim obhospodarovatele fondu,
coz mUZe mit za nésledek, Ze investor nebude drZet produkt po dobu doporuceného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna
zéruka ohledné moznosti setrvani investora ve fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
SOUHRNNY UKAZATEL RizIK (SRI)

| 1 | 2 | 3 | a | 5 ____s [N

UPOZORNEN(

Ukazatel SRI piedpoklada, Ze si produkt ponechate 5 let. Skutecné riziko se muize podstatné liSit, pokud pozadate o odkup produktu
pfedéasné. MizZete tak ziskat zpét méné. Mozna nebudete moci snadno ukonéit sviij produkt nebo jej moZna budete muset ukonit za
cenu, ktera podstatné ovlivni, kolik ziskate zpét.

SLovNi porIs SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroveri rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde
rizik. Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen z dlivodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s
dostatecnou fadou historickych dat. To oceriuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, Ze schopnost Vam
zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky. Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni trini a operacni rizika, zejména rizika vyvoje trznich cen nemovitych
véci, kreditni riziko, riziko koncentrace a urokové riziko. Nékterd podkladova aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku. Relevantni je také
operacni riziko zplsobené moZznym selhdnim vnitfnich proces, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udélosti. Podrobny prehled rizik, ktera se vztahuji
k produktu, je uveden v ¢lanku 9 statutu fondu. Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli ptijit o
Cast svych investic nebo o vsechny. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice. V zévislosti na délce
investice Vam muze byt uctovan poplatek za predéasné ukonceni produktu (viz ¢ast Poplatky a pokuty pfi odkupu produktu v ¢asti "Jak dlouho bych
mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?").

SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pfistich 5 let podle rlznych scénard za predpokladu, Ze investujete 40 000 EUR. Uvedené scénare
ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUZete je porovnat se scénéfi jinych produktd. Prezentované scénafe jsou odhadem budouci vykonnosti
zaloZené na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom,
jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechdate. Stresovy scénaf ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na
trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit. Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat
veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit,
kolik ziskate zpét. Dariové predpisy Vaseho domovského ¢lenského statu mohou ovlivnit skutec¢nou vysi vyplacené ¢astky. Tyto scénare uvadéji, kolik
byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat zpét po Uhradé nakladl. Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni je v EUR, predpokladané
pramérné roc¢ni zhodnoceni v %.

Drzeni produktu 5 let

(doporucena doba drzeni)
Stresovy scén 38 950 -2,63% 47 540 5,93 % 55074 6,60 %
Nepfiznivy scénar 38 950 -2,63% 47 540 5,93 % 56 114 7,00 %
Umirnény scénar 39351 -1,62 % 49525 7,38 % 59 497 8,26 %
P¥iznivy scénaf 39679 -0,80 % 50 254 7,90 % 61559 9,00 %

Scéndr Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 3 roky

Co se stane, kdy:z tviirce produktu neni schopen uskutecnit vyplatu?

NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENi PRO PRODUKT

Investor muze Celit finanéni ztraté v disledku selhani tvlirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro
investory.

S jakymi ndklady je investice spojena?

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohlednuji jednorazové, pribéziné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené naklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rtizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za predcasné ukonceni. Udaje
predpokladaji, Ze investujete 40 000 EUR. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

NAKLADY v CASE

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mzZe Uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato
osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vsechny naklady mit na Vasi investici.

Pokud pozadate o odkup Pokud poZadate o odkup Pokud poZadate o odkup
po 1 roce po 3 letech po 5 letech (doporuceno)

Naklady celkem (€) 5727 4349 3703

Dopad na vynos (RIY) ro¢né (%) 14,32 % 3,50 % 1,79%

Investice 40 000 EUR

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

I1C: 11901110
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POPLATKY A NAKLADY

Tabulka nize ukazuje:

- dopad kazdého roku rdznych typl nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,
- vyznam ruznych kategorii nakladu.

0-3 % pfi Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd maze byt investorovi Uctovana pred
Naklady na vstup uskutecnéni uskutecnénim investice vztahujici se k investi¢nim akciim.
investice
Jednorazové 12 % do 1 roku Jednd se o nejvyssi ¢astku, kterd maze byt investorovi Uctovana pred
ELELY 9%od1do?2let vyplacenim investice vztahujici se k investi¢nim akciim.
Naklady na vystup 6% od 2 do 3 let

3% po 3 letech
0 % po 45 mésicich

Néklady hrazené z majetku Podfondu v prabéhu roku

Tyto ndklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou
uctovany pfimo investorovi.

Jedna se o Udaj za predchozi Gcetni obdobi. V pfipadé nové
zaloZzeného Podfondu udaj vychazi i z odhadu (podrobnéjsi informace
jsou k dispozici ve statutu Podfondu).

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek. Tyto
Vedlejsi naklady Vykonnostni odména 0% naklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou
uctovany pfimo Investorovi.

Pribézné naklady

0,
Celkové nékladovost TER 1,54%

Poplatky uétované investorlm a naklady hrazené z majetku Fondu slouZi k zajisténi spravy majetku Fondu, véetné vydavani nebo prodeje a
odkupovani cennych papir vydavanych Fondem. Tyto poplatky a naklady sniZuji potencidlni vynosnost investice pro investora. Detailni pfehled a
popis poplatkl Uctovanych investorim a ndkladd hrazenych z majetku Fondu obsahuje statut Fondu.

Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu si penize vybrat predcasné?

DOPORUCENA DOBA DRZENi

Doporuceny investi¢ni horizont: 5 let

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE

Produkt Ize ukoncit prostfednictvim podani pisemné Zadosti o odkup produktu na pfedepsaném formulafi osobné v provozovné administratora fondu:
EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno-mésto, v pracovni dny v dobé 9-15 hod., s Gfedné ovéfenym
podpisem investora postovni zasilkou zaslanou na vyse uvedenou adresu sidla administratora fondu.

Investor je opravnén ukondit produkt i pred uplynutim doporuceného investi¢niho horizontu. Pfed¢asny odkup produktu muaze mit nasledujici dasledky
na rizikové vynosovy profil produktu: P¥i odkupu v horizontu krat$im, neZ t¥i roky bude uplatnén vystupni poplatek, coz muze zapficinit celkové nizsi
zhodnoceni investice, nez byla ocekavani investora. Pfi odkupu v horizontu kratSim neZ pét let se sniZuje pravdépodobnost, Ze produkt dosdhne

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Vystupni poplatek (srazka):

- 12 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddni Zadosti o odkup v pfipadé podani zadosti o odkup pfed uplynutim
1 roku od prvni investice investora do fondu;
9 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani Zadosti o odkup v pfipadé podani zZadosti o odkup ve IhGté od 1
roku do 2 let od prvni investice investora do fondu;
6 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podéni Zadosti o odkup v pfipadé podani Zadosti o odkup ve IhGté od 2 do
3 let od prvni investice investora do fondu;
3 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podéni Zadosti o odkup v pfipadé podani Zadosti o odkup ve IhGté od 3 let
do 45 mésicli od prvni investice investora do fondu;
0 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani Zadosti o odkup v pfipadé podani zZadosti o odkup po uplynuti IhGty
45 mésicll od prvni investice investora do fondu.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

PODANI STiZNOSTI

Stiznost ohledné produktu, jednani tvirce produktu nebo distributora produktu je mozné podat pisemné prostfednictvim administratora fondu:

- osobné v sidle administratora: EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno-mésto, v pracovni dny v dobé 9-
15 hod

- postou na adresu administratora: EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno-stied-Pisarky

- elektronickou postou na adresu info@efekta-is.cz

- prostfednictvim formulafe na webové strance www.efekta-is.cz

Jiné relevantni informace

INFORMACNI DOKUMENTY, KTERE MAJi BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNi NEBO POSMLUVNI FAZI

Na zadost budou investorovi zdarma poskytnuty nasledujici informaéni dokumenty:

1.  Statut podfondu a tvirce

2. Stanovy tvlrce

3. Posledni vyhotovend vyroéni zprava tvirce
Tyto dokumenty budou investorovi poskytnuty administratorem podfondu v elektronické podobé prostfednictvim e-mailu nebo v listinné podobé
v sidle administratora podfondu.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

I1C: 11901110
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