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Aktualni data ke dni 31. 01. 2024

Ndzev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listll od zaloZzeni +45,68 %

Vykonnost CZK podilovych listli za posledni mésic 0,50 %

Vykonnost CZK podilovych listli od po¢atku roku 0,50 %

Vykonnost CZK podilovych listli za 12 mésict 6,03 %

Hodnota podilového listu v CZK 145,68

Hodnota podilového listu v EUR 98,97

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,57 mld. CzZK

Pramérna roéni vykonnost CZK podilovych listdl od zaloZeni 4,86 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace ndjmu 3,3 let

Primérna obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 7,21 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2024 +0,50 +0,50 %
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,174 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016—31. 01. 2024. Informace jsou ¢erpdany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota CZK podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala

v mésici lednu vzestup o 0,50 % na hodnotu 145,68 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicu je vyjadieno

procentudlni hodnotou 6,03 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu se v pribéhu mésice nezménila. Aktualni nemovitostni ¢ast portfolia je ocenéna
hodnotou 7,21 miliardy CZK. Celkovy cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele je na hodnoté

5,57 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Ceskd ekonomika se vymanila z recese. Tak alespon
hovofi predbézna cisla o vyvoji redlného HDP v poslednim
Ctvrtleti loriského rolku, kdy HDP klesl meziro¢né o 0,2 %,
ale mezic¢tvrtletné vzrostl o 0,2 %. Rust byl patrné tazen
nejen zahrani¢ni poptdvkou, ale po dlouhé dobé i domaci
spotfebou. Za cely rok 2023 nicméné HDP klesl 0 0,4 % ve
srovnani s rokem 2022. V letoSnim roce je sice oc¢ekavany
kladny rdst HDP, nicméné oziveni nebude nikterak
dynamické. Nase odhady pracuji s ristem ekonomiky za
cely letoSni rok nékde mezi 1-1,5 %. | ostatniinstituce, véetné
CNB, své vyhledy na leto$ni rok upravuji vesmés smérem
dol(.

Bankovni rada Ceské nérodni banky (CNB) na svém
poslednim zasedani sniZzila zakladni dvoutydenni repo sazbu
0 0,5 procentniho bodu na 6,25 %. Navazala tak na lednové
prvni snizeni sazeb o 0,25 procentniho bodu z tehdejsich
7 %. Bankovni rada opird své rozhodnuti o presveédcent,
ze inflace v leto$nim roce vyrazné zpomali. Aktualizovana
progndza pak pro letosek ocekava primérnou inflaci
2,6 % a v pristim roce by se méla dostat na infla¢ni cil
2 %. K poklesu sazeb nicméné bankovni rada pfistupuje
obezietné a sazby snizuje pomaleji, nez ji radi zminéna
progndza, kterd uz na ¢erven doporucuje Urokoveé sazby na
urovni 4 %. Pomalejsi snizovani prameni z toho, ze nejistoty

vyhledu jsou spise proinflacni, at uz je to vliv inflacnich
ocekavani, setrvacnost rlistu cen sluzeb anebo napjaty trh
prace a rdst mzdovych pozadavkl. Podobné proinflacné
vidi bankovni rada uvérovou aktivitu na realitnim trhu.
Vyznamnym faktorem, ktery bude urcovat rychlost snizovani
sazeb, bude vyvoj ceské koruny.

S tim, jak CNB snizuje trokové sazby, se snizuje i Grokovy
rozdil mezi korunou a eurem, coz vede k oslabovani
koruny. Koruna v reakci na pokles sazeb klesla o vice jak
1% na 2leté minimum a kurz nakonec skoncil prozatim
na 25,35 CZK/EUR (data k 14. 2. 2024). Koruna oslabuje
vlci euru od dubna loriského roku, kdy se pohybovala
kolem 23,40 CZK/EUR. Oproti pocatku letoSniho roku je
pak kurz slabsi zhruba o 60 haléfd. Pokud by koruna naddle
oslabovala, i dle poslednich vyjadreni ¢lenli bankovni rady,
mohlo by to zbrzdit dal$i pokles sazeb. Naopak vyvoj globalni
ekonomiky a zejména zpomaleni té némecké budou brzdit
oziveniv CR, a predstavuji tak spiée protiinflaénf faktory.

Pozitivni zpravy pfisly z maloobchodu. Trzby vzrostly
v prosinci pfekvapivé o 1,6 %. Byt meziro¢ni rlst trzeb
po sezénnim ocisténi Cinil v prosinci jen 0,6 %, i tak jde
o povzbudivé ¢islo, které doklada, ze se v ceské ekonomice
ozivuje domaci spotiebitelsky sentiment. Za cely rok 2023
se trzby v maloobchodé meziro¢né snizily redlné o 4,1 %,
v tom za potraviny klesly 0 5,3 % a za nepotravindiské zbozi
05,2 %. Poznamenejme, ze jde o ¢isla v redlném vyjadrent,
tedy objemy prodeja, nikoli trzby nominaini. Ty se diky
rychlému rlstu cen vyvijely v kladnych &islech. V letoSnim
roce se pocitd s ristem spotieby domdcnosti i ristem
maloobchodnich trzeb.



Predstaveni nemovitosti
MMG Centers Szczecin

Retailovy park v polském Szczeciné s rozlohou pres 14 tisic metrd stavi pfimo u ndkupni zény. Mezi hlavnimi ndjemniky jsou Abra,
Ctverecnich nabizi idedini dostupnost diky statni silnici €. 10, Calypso Fitness, Decathlon a Komfort Home. Park ro¢né pfivita
kterd spojuje mésta Stétf, Bydhoét-Torufi s Varéavou, anebo 1,2 milion( navstévnikd a kromé $irokého vybéru obchod(l zde
mohou zdkaznici pfijet jednou ze Ctyr autobusovych linek, které mohou vyuzit i nejvétsi trampolinovy park ve mésté.

w7
ZajlmaVUSt V lonském roce jsme dokoncili vystavbu stfesnich
fotovoltaickych elektraren na dvou nasich
obchodnich centrech. Najdete je v Olomouckém
kraji, na stfeSe obchodniho centra Hand a Pardda
Hodonin. Jedna se o nejvétsi stiesni elektrarny v kraji
ajejich vykon dosahuje 779 kWp. Diky alternativnimu

Rozsiteni sité Z-Boxu v portfoliu nasich nemovitostii naddle
pokracuje. V Ceskych Budéjovicich byl nainstalovan vydejni
box spole¢nosti Zasilkovna.cz, ktera je soucasti globalni
skupiny Packeta a stanovuje trendy v logistice. Umisténf
nového samoobsluzného vydejniho mista v retail parku
umozni ndvstévnikim vyuzit oblibeny zplsob vyzvedavani
zasilek, a zvysit tak jiz vysokou oblibenost tohoto nakupniho
mista. Z-Boxy poskytuji nonstop provoz, rychlé a bezkontaktni
vyzvednuti zasilek a jsou Setrné k zivotnimu prostredi.

zdroji energie budou tato obchodni centra moci
vyuzivat CistSi a obnovitelnou energii, coz zdroven
snizuje i jejich ekologickou stopu.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

98 %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

Spotrebni zbozi

95,2 %
18,5 %

Sklady a vyroba

16,0 %

Zbozi kazdodenni potieby

10,3%  siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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