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Aktualni data ke dni 31.12. 2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni +44,96 %

Vykonnost CZK podilovych listl za posledni mésic 0,49 %

Vykonnost CZK podilovych listli od pocatku roku 6,03 %

Vykonnost CZK podilovych listli za 12 mésict 6,03 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,57 mld. CZK

Primérna roéni vykonnost CZK podilovych listll od zaloZeni 4,85 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,3 let

Prdmérnd obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 715 mld. CzK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016—-31. 12. 2023. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala

v mésici prosinci vzestup o 0,49 % na hodnotu 144,96 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict je vyjadieno

procentudini hodnotou + 6,03 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu se v pribéhu mésice prosince sniZila o jednu nemovitostni spolec¢nost vlastnici dve

nemovitosti, a to PENNY Markety v Lomnici nad Popelkou a v Libochovicich. Aktudlni nemovitostni ¢ast portfolia je
ocenéna hodnotou 7,15 miliardy CZK. Celkovy Cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele je na hodnoté

5,57 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Desinfla¢nivyvojv ceské ekonomice pokracuje. V poslednim
meésici loriského roku spotrebitelské ceny mezimésic¢né
klesly o 0,4 %. Navzdory medidlné rozsifenému vnimani to
bylo diky poklesu cen potravin. Meziro¢né spotrebitelské
ceny v prosinci byly vy88i 0 6,9 % (v listopadu to bylo 7,3 %).
Pridmérna mira inflace za cely rok 2023 byla 10,7 %. Pro
srovnani, v roce 2022 to bylo 15,1 % a v roce 2021 pak
3,8 %. Bez zapocteni vlivu tzv. tsporného tarifu do indexu
spotfebitelskych cen, ktery statistiky inflace v roce 2022
vyrazné snizil, by mezirocni cenovy rdst dosdhl hodnoty
od poloviny roku 2021. Infla¢ni vyvoj ovlivnil pozitivné
i pfijmy domacnosti. Podle sezénné ocisténych tdajl
Uhrn penéznich a nepenéznich pfijmi domacnosti proti
pfedchozimu ¢tvrtleti redIné stoupl o 0,9 %. Pramérny
meésic¢ni pfijem ze zaméstnani dosahl v 3. ¢tvrtleti hodnoty
43371 korun. Oproti pfedchozimu Ctvrtleti se realné zvysil
0 0,5 %, meziro¢né se nezménil.

Statistici rovnéz zpresnili data o vyvoji hrubého domaciho
produktu (HDP) ve tfetim ctvrtleti roku 2023. HDP
v 3. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné klesl 0 0,6 % a mezirocné
0 0,8 %. Meziro¢ni pokles HDP byl ovlivnén nizSimi vydaji na
konecnou spotfebu domdacnosti a lbytkem zdsob. Trh prace

pritom zlstava stabilni. Mira nezaméstnanosti dosahla
v listopadu hodnoty 2,6 %. To bylo meziro¢né o desetinu
méné. Mira nezaméstnanosti muz( dosahla 2,1 %, u zen
31%.

Jejisté, Ze Ceska ekonomika za letosni rok vykaze zaporné
tempo rastu HDP. Prognéza dvou hlavnich hospodéafsko-
politickych instituci — CNB a Ministerstva financi — po&itd
s poklesem HDP za cely rok 2023 0 -0,4 %, resp. v pfipadé
ministerstva o -0,5 %. V pfistim roce pak ocekavaji tyto
instituce pozvolny rdst 0 1,2 %, resp. 1,9 %.

Ekonomicka recese a pozitivni vyvoj inflace bude nadale
podporovat zapocaty pokles Urokovych sazeb ze strany
centrdlni banky. Ta na prosincovém zaseddni snizila zakladni
dvoutydennirepo sazbu o 0,25 procentniho bodu na 6,75 %
a stejny posun dolli se dé o&ekdvat i na zasedani Ceské
nadrodni banky v unoru.

Ceska koruna dle o&ekavani ke konci roku oslabila
z hodnoty na pocatku prosince 24,35 na konec¢nych 24,73
koruny za euro. S pocatkem roku nastalo mirné posileni.
Dalsi vyvoj se bude odvijet jak od stavu ¢eské ekonomiky
a exportu, tak zejména z urokového diferencidlu korunovych
a eurovych aktiv. Néjaké vyznamnéjsi posileni koruny se
v nadchazejicich mésicich neda ocekavat.

Pozitivni zprava pfisla z maloobchodu. Meziro¢né se
trzby v maloobchodé v listopadu zvysily redlné o 0,9 %,
mezimési¢né vzrostly o 1 %. To je rlst de facto po roce
a pul trvajicim poklesu. Na zvys$eni se podilel prodej
nepotravinarského zbozi a pohonnych hmot.



Predstaveni nemovitosti
OC Piekary Slaskie

Obchodnfi centrum Piekary Slaskie nabizi na plose o velikosti
10 500 metr( ¢tverecnich rozsdhlé nakupni moznosti. Mezi
ndjemce patii napfiklad drogerie Rossmann, diskontni sit
PEPCO, obuv ze sité CCC nebo hypermarket s ndbytkem
a domdacimi potfebami Bricomarche. Retail park se nachazi
v blizkosti dédlnice A1 a jeho strategicka poloha pfildka ro¢né
vice nez 1900 000 navstévnikl, ktefi zde mohou pohodiné
zaparkovat na prostorném parkovisti anebo vyuzit hromadnou
dopravu.

/ajimavost

V ndkupnim centru Hana Olomouc jsme v prosinci pfivitali
nového ndjemce. Jedna se o akciovou spolec¢nost PEAL, kterd
komplexné zajistuje velkoobchodni prodej tabdkovych vyrobk,
alkoholickych ndpojl, vina, piva, kdvy, ¢ajl, cenin, cukrovinek
a drogerie. PEAL je dovozce zbozi z celého svéta a nékteré
znacky na Cesky trh dodava exkluzivné. PEAL se pravidelné
umistuje mezi TOP 20 obchodnich firem v CR a velice nés
tési uzavreni dlouhodobé ndjemni smlouvy. Prodejna nabidne
navstévniklim nové ndkupni moznosti a pfispéje ke zvyseni jiz
tak vysoké oblibenosti nakupniho centra.

Cislo mésice

Spole¢nost Action oteviela jiz 62. pobocku v Ceské
republice, a to v obchodnim centru Olomouc City. V portfoliu
fondu CREIF se tak jedna jiz o druhou prodejnu této
spolecnosti. Na prodejni plose o velikosti vice nez 950 metrd
¢tverecnich mizete zakoupit cenoveé dostupné vyrobky pro
domadcnost, elektroniku, hracky a dalsi. Sit s vice nez 2300

pobockami po celé Evropé, zahrnujici Nizozemsko, Belgii,
Némecko, Lucembursko, Francii, Polsko, Ceskou republiku,
Rakousko, Italii, Spanélsko a Slovensko, ukazuje oblibenost
znacky diky kvalité za pfijatelné ceny. Dynamicky sortiment,
rychly obrat zbozi a dliraz na pohodIiny nakupni zazitek
podtrhdvaji vyznam spolec¢nosti Action na trhu.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

98+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

Spotrebni zbozi

95,2 %
18,5 %

Sklady a vyroba

16,0 %

Zbozi kazdodenni potieby

10,3%  siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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