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Aktualni data ke dni 31.08.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listtl od zalozeni +42,34 %

Vykonnost CZK podilovych list(i za posledni mésic 0,71%

Vykonnost CZK podilovych listll od pocatku roku 412 %

Vykonnost CZK podilovych listtl za 12 mésicu 6,04 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,49 mid. CZK

Primérna rocni vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni 4,82 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,41 let

Prdmérna obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 713 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +412 %
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.



Vynosy fondu
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* Jedna se o modelovy pfiklad vynosu v méné EUR. Podilové listy byly spustény k 31.07.2023.

Vyvoj ménového paru EUR/CZK
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych list( je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listli od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.08.2023. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala
v mésici srpnu vzestup o 0,71 % na hodnotu 142,34 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict je vyjadreno

procentualni hodnotou + 6,04 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu se v pribéhu mésice srpna rozrostla o jednu nemovitostni spolecnost v Polsku
vlastnici pozemky se schvdlenym logistickym projektem. Sou¢asnd nemovitostni ¢ast portfolia je ocenéna hodnotou
7,13 miliardy CZK. Celkovy Cisty majetek fondu pod sprdvou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu 5,49 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Srpnova meziro¢ni inflace se snizila na 8,5 %, to bylo
0 0,3 procentniho bodu méné nez v Cervenci. Je to
v predeslém mésici byl pokles inflace zplsoben
zejména bazickym efektem — soucasné ceny se
srovnavaji se zvysenou zakladnou lonského roku.
Zejména se to tyka energii a potravinarského zbozi.
Vci Cervenci spotfebitelské ceny v srpnu v prdméru
vzrostly 0 0,2 %. Na mezimési¢ni ceny mély dle statistik(
v srpnu nejvyraznéjsi vliv ceny pohonnych hmot. Ty jiz
tfi mésice po sobé rostly. Ceny zbozi vzrostly meziroc¢né
0 9,4 % a ceny sluzeb o 71 %. Mira inflace vyjaddiend
pfirGstkem priimérného indexu spotrebitelskych cen
za poslednich 12 mésica proti priiméru predchozich
12 mésicli byla v srpnu 13,6 %. Za cely letosniho rok by se
pramérna inflace méla pohybovat kolem 11 %. Za zminku
rovnéz stoji, ze oproti préiméru roku 2015 je celkova
cenova hladina vy$si bezmala o polovinu (149,1 %).

Kurz ¢eské koruny byl v srpnu pomérné stabilni
a pohyboval se mezi 23,95 az 24,08 korunami za euro.
Nicméné v prvni poloviné zafi nabrala ¢eskd ména
opét oslabujici tendenci. Oproti poloviné dubna je dnes
koruna vici euru zhruba o korunu slabsi (k 11.9.2023
byl kurz 24,53). To plsobi proinfla¢né. Slabsi koruna je
spolu se mzdovym vyvojem jednim z faktord, pro¢ se

stdle domnivédme, ze Urokové sazby zacnou klesat az
v pocéatku pfistiho roku. Na snizujici se inflaci reaguji
i spotiebitelé svym uvolnénégjsim ndkupnim chovanim.
To se projevuje v maloobchodnich trzbach. Meziro¢ni
pokles maloobchodnich trzeb zpomalil. Meziro¢né se
trzby v maloobchodé v Cervenci sice snizily redlné
0 1,8 %, mezimési¢né vsak vzrostly o 0,1 %. K rlstu
trzeb se vratily po osmnacti mésicich internetové
a zasilkové obchody. Nutno opét poznamenat, ze
jde o redlné veliCiny — tedy objemy prodaného zbozi.
V nomindlnim vyjadfeni dochazi diky rdstu cen k ristu
maloobchodnich trzeb.

Srpnovy konjunkturdlni priizkum CSU, odrazejici celkovy
rGst davéry v ekonomiku, byl relativné pozitivni. Celkem
doslo k mezimési¢nimu nardstu o 2 body (93,4). Indikator
dlvéry podnikatell mezimési¢né vzrostl o 2,8 bodu
(93,9). Za pozitivnim mési¢nim vyvojem je predevsim
zlepsujici se situace v odvétvi prlimyslu (+3,7 bodu),
které indikuje zvysujici se tempo rlistu vyrobni ¢innosti
a snizujici se stav zasob. Pozitivni vliv na indikator mélo
také odvétvi stavebnictvi (+1,2 bodu). Naproti tomu
indikator dvéry spotiebitelli lehce klesl o 1,7 bodu
(91,0). Pfesto, Ze obavy z rostoucich cen mezi spotrebiteli
postupné sldbnou, pretrvavaji obavy z celkového stavu
ekonomiky v nasledujicich 12 mésicich.

Stavebni produkce v lednu az ¢ervenci 2023 meziro¢né
klesla 0 2,2 %. Pfispélo k tomu predevsim inzenyrské
stavitelstvi. Bytova vystavba se pak presunula do faze
dokoncovani. Zatimco za prvnich sedm mésicd letosniho
roku byl pocet zahdjenych byt téméf o pétinu nizsi,
dokonceno bylo 20 825 bytd, coz pfedstavuje meziro¢ni
narlst o 3,2 %.



Predstaveni nemovitosti
Retail Park Cesky Té$in

Cesky T&$in je jednim z nejvyznamnéjsich a nejfrekventova-
néjsich hrani¢nich pfechodt do sousedniho Polska. Mésto ma
bohatou historii a Zije zde vice nez 23 000 obyvatel. Najdete zde
jeden z nasich oblibenych retailovych parkd, ktery se diky své
velikosti, poloze a slozenim najemctl tési hojné ndvstévnosti.

Nemovitost je dlouhodobé pIné obsazena najemci a na vice nez
9 500 m? pronajimatelné plochy najdete hypermarket Tesco,
KiK, NKD a PLANEO Elektro. Tento park dominuje lokalnimu
retailovému trhu a u zédkaznik({ je velmi oblibeny.

cislo mésice

Lajimavost mésice

Pfed nékolika mésici jsme vas informovali o ndjemci Sinsay,
ktery uzaviel novou ndjemni smlouvu v nasem retailovém
parku v Ostravé na obdobi 5 let. Po stavebnich Upravéch,
ke kterym doslo v minulych mésicich, probéhlo na konci
cervence slavnostni otevieni nové prodejny. Znacka reaguje
na potieby svych zdkaznikd nabidkou nejnovéjsich trendd
za atraktivni ceny. V jejich sortimentu mizeme najit bytové
dekorace, dopliiky pro déti a produkty s péci o plet. Prodejna
Sinsay nabizi navstévniklim nové nakupni moznosti, ¢imz uz
nyni zvysuje oblibenost tohoto retailového parku.

Hodnota ukazatele SRRI je 0,68 %, coz odpovida
rizikové tridé 2. Je to nejniz§i hodnota mezi
srovnatelnymi nemovitostnimi fondy. To reflektuje
stabilitu vynosl a konzervativni povahu fondu.
Synteticky ukazatel rizika a vynosu (SRRI) reflektuje
volatilitu hodnoty investi¢niho néstroje (hodnoty
podilového listu v pfipadé CREIF) vypoctenou na
zdkladé minulych dosazenych hodnot za poslednich
60 ocenovacich obdobi. Vyznam tohoto néstroje
spociva v kalkulaci rizika odchylky hodnoty
investi¢niho nastroje od dlouhodobého priméru, a to
jak odchylky kladné, tak zaporné. Omezeni ukazatele
spociva ve vypoctech zalozenych na minulych
dosazenych hodnotéach, a proto nemuze slouzit jako
garance volatility budouci hodnoty.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceské republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Logisticky projekt Hradec Kralové
Most Retail Park

Namésti Svobody 20
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Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektd

Nizka zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regionadlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zékladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén

v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komercnich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zalozena na akvizici
komercnich nemovitosti s vhodnou skladbou najemct a stabilnim
vynosem, ktery lze predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich
smluv. Zvolend strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna
a odolna i vic¢i mimoradnym krizim a mifi na konzervativni investory,
ktefi preferuji dlouhodobé stabilni zhodnoceni s niz8im rizikem profitu-
jici z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do podilovych listd 6 %.
Fond se zaméfuje primarné na regionalni retail parky s dominantni vdhou
prodejcli potravin a zbozi zakladni potieby (potraviny, |ékarny, drogerie
apod.) a déle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit nap#i¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemca.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

ndjemct

Segmentové rozloZeni porfolia

pramérna délka ndjmu

98+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

53,8 0/0 Spotfebni zbozi

20 0/0 Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoz obhospodafovatelem je lichtenstejnska investi¢ni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou néarodni
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond miize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popt.
dalSich doplhkovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investordm doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu miZe kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trh, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, v€éetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozloZzenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ¢eském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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