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Pouzité zkratky

Narfizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,

AIEMR kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani Ccinnosti, depozitaire, pakovy efekt,
transparentnost a dohled, ve znéni pozdé;jsich predpisa

¢NB Ceska narodni banka

DIS DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, vedena u Méstského soudu v Praze, sp. znacka B 19885

Fond Czech Development Fund SICAV, a.s., ICO: 108 15 007, se sidlem

on

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

IAS/IFRS Mezindrodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Investi¢ni fondovy

kapital

Neinvesticni

fondovy kapital /

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Vlastni kapital

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych
papirQ

LEI Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei)

Ostatni iméni Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluh Fondu z jeho investi¢ni

! ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
0z Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich

Vyrocni zprava

spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa

Tato vyroéni zprava

Ucetni obdobi 1.1.2023-31.12.2023

ZISIE Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

ZoA Zéakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

70K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

ZoU Zéakon €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

DELTAIS Delta investic¢ni spolecnosti a.s.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, je? odraZi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a jeji soucasti je auditovana ucetni zavérka.
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1 Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Czech Development Fund SICAV, a.s.

ICo 108 15 007

Sidlo Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Typ Fondu Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze, sp. zn. B
8534

LEl Fondu 315700MXMTO8QTUE5913

Vznik Fondu 1.5.2021

Doba trvani Fondu doba neurcitd

Obhospodarovatel a DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32051, se sidlem Sokolovskd

administrator 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, vedena u Méstského soudu v Praze, sp. znacka
B 19885

1.1 Udaje o ¢lenech organi Spoleénosti

STATUTARNI ORGAN
Clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
den vzniku funkce od 1. 10. 2023
PFi vykonu funkce zastupuje Peter KoZzdor, MSc. MBA
od 3. 11. 2023
DOZORCi RADA
Clen dozoré¢i rady Ing. JURAJ CERNICKA
od 1.5. 2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

= Vymazdn 3. listopadu 2023 ¢len predstavenstva: AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s.,
IC: 275 90 241, Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.

= Zapsan 3. listopadu 2023 ¢len predstavenstva: DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051,
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.

* \lymazéno 3. listopadu 2023 zastoupeni pfi vykonu funkce: JUDr. PETR KRATKY.
= Zapsano 3. listopadu 2023 zastoupeni pfi vykonu funkce: Peter KoZzdor, MSc. MBA.
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1.2 Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu:
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628 355 447 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 1.000.000 K¢

(z toho 1.000.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapitdl: 627 355 447 K¢

1.3 Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prioritni investicni akcie CZK (PIAC)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir
na jméno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena

CZ0008046513
1 000 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir
na jméno

kusové
nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008046471
470213 406 ks

221 356 691 ks v objemu 248 142 tis. K¢
1341 850 ks v objemu 1 514 tis. K¢

*Ke konci Ucetniho obdobi doslo k tpisu novych Prioritnich investi¢nich akcii v celkovém objemu 64 040 tis.
K¢, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyroc¢ni zpravy emitovany.
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Prioritni investi¢ni akcie EUR (PIAE)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poéet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
na jméno

kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008050408
656 288 kusU

656 288 ks v objemu 660 tis. EUR
0 ks v objemu 0 tis. EUR

*Ke konci Uéetniho obdobi doslo k Gpisu novych Premium investi¢nich akcii EUR v celkovém objemu 205 tis.
EUR, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy emitovany.

Vykonnostni investicni akcie | (VIA 1)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
na jméno

kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008046489
35130 144 kus(

15 130 144 ks v objemu 25 000 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

Ke konci Uéetniho obdobi doglo k Gpisu novych Vykonnostnich investi¢nich akcii v celkovém objemu 40 000
tis. K&, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyroc¢ni zpravy emitovany.
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Vykonnostni investicni akcie Il (VIA 11)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Poéet akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi
Nové vydané
Odkoupené
Dividendové investicni akcie (DIAE)
Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Poéet akcii ke konci U¢etniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Dividendové investicni akcie CZK (DIAC)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poéet akcii ke konci U¢etniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti DELTA IS
na jméno

kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008046497
0 kusl

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
na jméno

kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008050416

0 kust

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
na jméno

kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008049095
2 000 000 kust

2 000 000 ks v objemu 2 000 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

*Ke konci Uéetniho obdobi doslo k Gpisu novych Premium investi¢nich akcii v celkovém objemu 3 359 tis. K¢,
které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany.
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2 Zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Uéetnim obdobi

2.1 Piehled c¢innosti

Hospodateni s Investiénim fondovym kapitalem skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym ziskem po
zdanéni ve vysi 15113 tis. K& Hlavnim zdrojem pfijmu fondu v uUéetnim obdobi byl vynos
z poskytnutych avéra.

Pfedmétem podnikatelské cinnosti Fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéinich
prostiedk( vloZzenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykondaval bé&zné
¢innosti v souladu se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména na investice do
majetkovych Gcasti a poskytovani tvér( témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské republice ¢&i v EU.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho finanéniho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond geograficky zamé¥il na developerské projekty v CR.

V prabéhu U¢etniho obdobi Fond uskuteénil vyznamnou investici do projektu DRFG Real Estate Project
V. s.r.o., ktery zahrnuje development logistického arealu v Polsku.

City Life Olomouc
Viceucelovy komplex budov s byty, kanceldfemi, obchody a kavarnami je umistén v blizkosti
tramvajové to¢ny u hlavniho vlakového nadrazi v Olomouci pfi ndjezdu do ulice Tovarni. Hlavni soucdst

tvofi rezidence pro stfedni tfidu véetné startovacich bytd. V prvni fazi se bude jednat o 156 bytovych
jednotek, a jeji dokonceni se ocekava v roce 2027.

Aktualni stav: pfed zahdjenim
Prodano: 0 % (stav k 31. 12. 2023)
Green Mlada Boleslav

Projekt rezidencniho projektu s vysoce nadstandardnim provedenim se nachdzi uprostred zelené
golfového hristé v Michalovicich v klidné c¢asti Mladé Boleslavi. Projekt nabizi 106 apartmanl ve
velikostech 1+kk az 4+kk, 61 podzemnich garazovych stani a dalsi venkovni parkovaci mista. Projekt
bude k nastéhovani koncem roku 2024.

Aktudlni stav: ve vystavbé, termin dokonéeni 09/2024
Prodano: 19 % (stav k 31. 12. 2023)
Green Resort Kunéticka hora

Rezidencni projekt s celkem 18 prostornymi domy se nachazi v obci Dfite¢ nedaleko krajskych mést
Pardubice a Hradec Kralové. Lokalita se nachazi v blizkosti nedalekého golfového resortu s vyhledem
na hrad Kunétickd hora, ma velmi dobrou dopravni dostupnost i obcanskou vybavenost. Domy
s plochou od 155 m? po 231 m? stoji na pozemcich o vyméfe az 750 m2. V ramci vystavby domu je
kladen dliraz na maximalni Usporu zdroji pro budouci obyvatele a jejich uZivatelsky komfort.
Energetickou sobéstacnost podporuje instalace tepelnych ¢erpadel a dostatecné velkych retencnich
nadrzi pro uzitkové zpracovani vody, fotovoltaické panely na stfechach pro vyrobu soldrni energie
s bateriovym systémem ukladani.

Aktudlni stav: ve vystavbé, termin dokonceni 06/2024
Prodano: 6 %, (stav k 31. 12. 2023)
Rezidence Spojovaci

Developersky rezidencni projekt s celkem 40 bytovymi jednotkami. Jeho vystavba byla zahdjena na
konci brezna 2021. Dam se Ctyfticeti bytovymi jednotkami s velmi Zadanymi dispozicemi 1+kk az 3+Kkk,
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balkony a podzemnim parkovanim se nachazi v Praze VysocCanech na ulici Spojovaci u Gymnazia
Jaroslava Seiferta. Pét obytnych podlazi bude doplnéno obchodnimi jednotkami v prizemi.

Aktualni stav: dokonéeno

Prodano: 75 %, (stav k 31. 12. 2023)

DRFG Real Estate Project V. s.r.o. (Poznan)

Projekt logistické haly v blizkosti Poznané s pronajimatelnou plochou 35,6 tis. m2.

Aktudlni stav: faze 1 dokonéeno — ¢astec¢né pronajato, faze 2 — pred zahajenim

Pronajato: 42 % faze 1 (stav k 31. 12. 2023)

Hlavnimi zdroji pfijm@ Fondu v Ugetnim obdobi tak byly pfijmy a trok z poskytnutych Gvéra.

V pripadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond muize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze Fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné olekavanych zdroji financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezavedl 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdroja jeho kapitalu, které by
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

2.2 Financni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) lze definovat financni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Investi¢ni &ast Neinvesticni Cast
Dlouhodoba aktiva 781 505 0
Kratkodoba aktiva 70 065 1000
Aktiva celkem stav k 31.12.2023 851570 1000
Ukazatel Investiéni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Flsta glftl)/a prlp.:i\dajlu na drzitele 627 355 0
investic¢nich akcii

Vlastni kapital 0 1000
Kratkodobé zavazky 224 215 0
Pasiva celkem stav k 31.12.2023 851 570 1000
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2.3 Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Ukazatel Stav k Stav k

y % podil zména v %
v tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2023
Celkova aktiva Fondu 608 453 852570 100,00% 40,12%
Penéini prostredky 41 643 70 854 8,31% 70,15%
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 346 012 464 150 54,44% 34,14%
Dluhové cenné papiry 0 67 802 7,95% 100,00%
Majetkové ucasti 205 798 249 553 29,27% 21,26%
Ostatni aktiva 15 000 210 0,02% -98,60%
Naklady a pFijmy pfiStich obdobi 0 1 0,00% 100,00%

2.4 Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného Vykazu zisku a ztraty (pfiloha €. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat financni vykonnost
Fondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

t":::?::l Investicni ¢ast Neinvesti¢ni ¢ast
zszkgjavz?v?;an, urok atd.) >0378 i
Nerealizované vynosy

(z precenéni dluhovych cennych 0 -
papird)

Vynosy z emise CP -5 -
Nerealizované vynosy (z 0 )
precenéni majetku)

Vynosy z devizovych operaci 297 -
Ostatni vynosy 278 -
Vynosy celkem 50948 -
Spravni naklady 9050 -
Naklady z devizovych operaci 86 -
Naklady — droky z dluhovych

cennych papirl 7794 )
Nerealizované naklady

(z precenéni dluhovych cennych 3888 -
papird)

Akcie a podily —zména realné hodnoty 12 640 -
Dan z pfijmu 1490 -
Ostatni naklady 887 -
Naklady celkem 35835 -
HV po zdanéni 15113 -

10
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Komentaf k prehledu vysledki
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Fond zaznamenal v tomto Gcetnim obdobi rist aktiv. V rozhodném obdobi nebyly Zzadné mimoradné

faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

2.5 Prehled zakladnich financ¢nich a provoznich ukazatell

Ukazatel

(v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak) S Rre2022

Stav k 31.12.2023

NAV Fondu 310490 627 355
Nové investice (Upisy) 229 468 275 142 tis. K¢ + 660 tis. EUR
Ukoncené investice (odkupy) - 1514
Cisty zisk 19 084 15113
Cista zména hodnoty NAV 310490 627 355
Hodnota PIAC (K¢ / kus) 1,1136 1,2009
Hodnota PIAE (K¢ / kus) n/a 1,0421
Hodnota DIAC (K¢ / kus) n/a 1,0353
Hodnota DIAE (K¢ / kus) n/a 0,0000
Hodnota VIA | (K¢ / kus) 1,5927 1,2443
Hodnota VIA Il (K& / kus) n/a 0,0000

Komentaf k hlavnim finanénim ukazateliim

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkovad hodnota majetku Fondu
z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluh( z investicni Cinnosti. Mira vyuziti pakového efektu je

relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 500 %.

2.6 Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled udajl v tis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu k
poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture zdroj( kapitdlu Fondu jsou uvedeny v pfiloze

€. 2 Vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu
v tis. K¢

Investicni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcif

627 355

1000

Kratkodobé zdroje kapitalu
v tis. K¢

Investicni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Kratkodobé zavazky

225215

11
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Komentar ke zdrojlm financovani

Investicni ¢innost Fondu je financovdna jak dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii, tak
kratkodobymi zavazky. Zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z upsanych investi¢nich akcii. Cizi
zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z dluhovych cennych papiru, ostatnimi zavazky a zavazky z
obchodniho styku. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divod
nedostatku zdroj kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dvodd odkupl investi¢nich akcii je
schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tok

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované uUcetni zavérce v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

Penize a penéini ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredki
na bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni zndmo Zadné omezeni vyuZiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

2.7 Vyvoj aktualni hodnoty investi¢nich akcii v grafické podobé

Vyvoj hodnoty PIAC
1,2500

1,2000
1,1500
1,1000
1,0500
1,0000
0,9500

0,9000

Vil-21
Vii-21
1X-21
21
-21
21

22

22
1V-22
V-22
VI-22
ViI-22
1X-22
22
1vV-23
V-23
VI-23
Vii-23
1X-23
X-23
XI-23
Xil-23

Viii-22
VIi-23
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Vyvoj hodnoty PIAE
1,0500

1,0400
1,0300
1,0200
1,0100
1,0000
0,9900

0,9800
v-23 vI-23 ViI-23 ViIl-23 IX-23 X-23 XI-23 XI-23

Vyvoj hodnoty DIAC
1,0400

1,0300
1,0200
1,0100
1,0000
0,9900

0,9800
vI-23 ViI-23 ViI-23 1X-23 X-23 X1-23 Xil-23
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Vyvoj hodnoty VIA |
2,1000
1,9000
1,7000
1,5000
1,3000
1,1000
0,9000

0,7000

Vii-21
1X-21
21
-21
21

22

22
1V-22
V-22
Vi-22
ViI-22
Viii-22
1X-22
1vV-23
V-23
VI-23
Vii-23
1X-23
X-23
XI-23
Xil-23

Viii-21
Viii-23

2.8 Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na uéetni
zavérku Fondu, nedoslo.

2.9 \Vyhled narok 2024

V nasledujicim roce bude Fond pokracovat v naplfiovani investicni strategie vymezené ve Statutu
fondu.

2.10 Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu uéetniho

obdobi

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné obhospodafovatele a administratora Fondu. Ode dne
zalozeni Fondu a Podfondu do 30. 09. 2023 byla obhospodafrovatelem a administratorem AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 27590241. Od 1. 10. 2023 se stala obhospodafovatelem a
administratorem DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 03232051.
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2.11 Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu je k 31. 12. 2023 tvoren penéznimi prostredky na béznych Uctech ve vysi 70 854 tis. K¢,
Pohledavkami za nebankovni subjekty ve vysi 464 150 tis. K¢, Dluhovymi cennymi papiry ve vysi 67 802
tis. K¢, U¢astmi s rozhodujicim vlivem ve vysi 249 553 tis. K&.

Pofizovaci hodnota Redlnd

Identifikace majetku hodnota k 31.12.2023
v tis. K¢ v tis. K¢

Penézni prostredky na Uctech 70 854 70 854
Podil Rezidence spojovaci s.r.o. 43 667 35901
Podil Green Resort Kunétickd hora s.r.o. 31479 19
Podil Green Mlada Boleslav s.r.o. 56 600 57319
Podil City Life Olomouc s.r.o. 60 096 92 687
Podil DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 56 395 63 627
Poskytnuty Uvér Rezidence spojovaci s.r.o. 59 899 59 899
Poskytnuty uvér Green Kunéticka hora s.r.o. 21782 21782
Poskytnuty uvér Green Mladd Boleslav s.r.o. 221990 221990
Poskytnuty uvér City Life Olomouc s.r.o. 160 476 160476
Dluhové cenné papiry 64 000 67 802

2.12 Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych.
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 2 roky od obdrzeni
Zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

2.13 Investicni strategie Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti a Uvérl dcefinych spolecnosti.
Dluzniky jsou subjekty jejich? ekonomicka expozice je viici ekonomice Ceské republiky. Fond investuje
prevazné do uvérl a majetkovych ucasti, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od oéekavanych prijma
dluznika.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutrdlni. Nicméné
Ize oCekavat, Ze v souvislosti s opatrnym vyhledem ekonomiky m{ze dojit k do¢asnému snizeni rediné
hodnoty v portfoliu Fondu z dlvodu prfecenéni vlastnénych spolecnosti. Lze predpokladat, Ze
vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mulze negativné ovlivnit redlnou hodnotu
investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze docasny.

Podkladové investice tohoto Fondu nezohlediuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti ve smyslu nafizeni (EU) ¢. 2019/2088.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekdvat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu. Aktudlné neni zvazovana zména investi¢ni strategie Fondu.
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2.14 Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s prizplisobenim podminek organizace prace.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize oéekavat, Ze pravidelné oceniovani majetku a dluht
na zakladé trznich dat mlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktudlni metoda
ocenovani majetku a dluhl Fondu vsak poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

2.15 Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

V Ceské ekonomice v roce 2023 doslo k negativnim dopadim energetické krize a vysoké inflace, coz
vedlo k oéekdvanému poklesu HDP asi o 0,4 %. Inflace postupné klesala béhem roku 2023, ale
primérna hodnota pro cely rok by se méla stabilizovat kolem 10,7 %. Pro rok 2024 se predpoklada
pokracujici pokles inflace a snizovani urokovych sazeb. Ocekava se, Ze pokles inflace podpofti obnovu
spotfeby domacnosti a ekonomicky rist by mohl dosahnout 1,2 %. Na trhu prace stale pretrvavaji
nerovnovahy kvlli nedostatku pracovnich sil. | prfes slabou hospodarskou dynamiku by se mira
nezaméstnanosti v roce 2024 neméla pfilis zvysit.

Na finanénim trhu se v nadchazejicich letech ocekavaji rizika spojenad s obnovenim problémi v
dodavatelskych fetézcich, naptiklad vzhledem k situaci na Stfednim vychodé. P¥ipadny rist cen
energetickych komodit bude pravdépodobné spojen s geopolitickym napétim. Vyvoj inflace bude
klicovym rizikem pro budouci vyvoj ceské ekonomiky. Na druhou stranu, Uspésna integrace a vyuZiti
lidského kapitalu uprchlikl z Ukrajiny mlze podpofit ekonomicky rist.

Mirny ekonomicky rist v tuzemské ekonomice bude pravdépodobné mit pozitivni vliv na akciovy trh.
Rostouci domaci poptavka a ocekdvané zrychleni investic mohou podpofit vykonnost akcii firem
pUsobicich na domacim trhu. Ocekavané oZiveni realitniho trhu by mohlo mit také vliv na hodnotu akcii
spolecnosti plsobicich v tomto odvétvi.

Na realitnim trhu Ize ocekdvat obnoveni rlstu v souvislosti s pokracujicim zvySovanim realnych mezd
a nizsimi urokovymi sazbami, coz mdze podpofit zajem o investice do nemovitosti. OZiveni na realitnim
trhu by mohlo vést k rlstu cen nemovitosti a zvyseni aktivity na trhu s nemovitostmi, coz mizZe byt
pfiznivé pro developery, realitni spolecnosti a investory ve stavebnim odvétvi.

Celkové Ize tedy ocekavat, Ze pozitivni vyvoj v tuzemské ekonomice bude mit pfiznivy dopad na akciovy
trh, zejména na domaci spolec¢nosti, a na realitni trh, kde se pfedpokladd obnoveni ristu a zvysena
aktivita.

7 v

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Gcetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
Fond ocekdva mozny docasny pokles v trzni hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento
pokles nepredstavuje prekazku. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémi s likviditou v ptipadé
nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.

2.16 Likvidita Fondu

PFijmy jsou generovany prevaziné uroky z Uvérovych nastrojd v portfoliu Fondu a ziskem z realizace
developerskych projektll. Vypadek téchto prijm( vsak neni pro chod Fondu kriticky, a to ani ve vyssim
objemu. Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoziuji dlouhodobé
zajistit béZzné naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména
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odména obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostatecnym zdrojim likvidniho
majetku nejsou ocekavany potize pti kryti béznych naklad( Fondu.

Dokoncovani jednotlivych investi¢nich projektl je rozlozeno v ¢ase do nasledujicich let, kdy ma jejich
rozprodej generovat podstatnou ¢ast hotovosti pro fond. Likvidita majetku odpovida investi¢ni
strategii i investoriim doporucovanému investicnimu horizontu.

Investi¢ni strategie Fondu je spojena s kolisdnim hodnoty aktiv v ¢ase, ale Fond neocekava dlouhodoby
pokles hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles trZzni hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy
pokles vykonnosti ekonomiky vsak miZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond
vsak disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investoru.

V pfipadé, Ze nebudou ziskdny nové prostiedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmi a z pfijm0 ukoncéenych investic¢nich
pfilezitosti. Fond nema zdvazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize
s likviditou pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potrebu likvidity lze ocekdvat z titulu odkup investicnich akcii. V pfipadé potfeby mlze Fond
ucinit nasledujici opatfeni:

e zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZiti prostfedkd z ukonéenych investic;

e prodej likvidniho majetku;

e  zajisténi dluhového financovani;

e zpenéZeni ostatniho majetku;

e docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 24 mésicu.

Fond disponuje dostatec¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i sttednédoby nedostatek likvidnich
prostiedku.
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3 Textova Cast Vyrocni zpravy
3.1 Informace, zda v U¢etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii

Ke konci Uetniho obdobi nedrzel Fond ani jeho dcefina spoleénost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

3.2 Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podptirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

tis. K¢

Administrace a obhospodarovani 3013
Audit 465
Depozitar 738
Udaje o dalsich nakladech &i danich

Ostatni sluzby 1
Ucetni sluzby a sluzby dafiovych poradc( 22
Znalecké posudky 653
Spravni a ostatni poplatky 0
Danové poradenstvi (vznik pfed 1.10.2023) 18
Pravni a notarské sluzby 110
Ostatni sprdvni naklady 3980
Spravni nedanové ndklady (vznik pred 1.10.2023) 50

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

3.3 Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikdi cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych k Fondu, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Na ucet Fondu nejsou evidovany zadné soudni nebo rozhodci spory.

3.4 Hodnota vsech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list nebo investicni akcii
V ucetnim obdobi nebyla k Zadnému druhu investi¢nich akcii vyplacena Zzadna dividenda.

3.5 Informace o likvidité, rizikovém profilu Fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu
Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatienim v dlsledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v priibéhu téetniho obdobi nezaved! zvlastni opatteni k
fizeni likvidity Fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve

statutu Fondu nebo v prislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam v rizikovém profilu Fondu ani k pfekroceni limitli stanovenych statutem Fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku Fondu vyuZiva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména

na limitech stanovenych ve statutu Fondu. Osoba provadéjici spravu majetku Fondu neni opravnéna
uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity. Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramci
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systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik
vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti Celi, zejména posuzuje rizika investicnich
transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity a provadi dalsi ukony nezbytné pro
efektivni Fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V prlbéhu ucéetniho obdobi nedoslo k vyznamnym
zménam v systému fizeni rizik uplatfiovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel Fondu nevyuziva pti obhospodafovani Fondu pdkového efektu.
3.6 Udaje o odménovani

Obhospodarovatel je povinen zverejiovat Udaje o odménovani svych zaméstnanci. Obhospodarovatel prijal

smérnici o systému odmériovani osob, ktera se vztahuje na odménovani ¢lenl predstavenstva, ¢lent dozorci

rady a zaméstnancl obhospodarovatele. Tato smérnice se fidi a musi byt vidy vykladana v souladu s

nasledujicimi zasadami:

a) zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani musi podporovat radné a ucinné fizeni rizik a byt s nimi
v souladu,

b) zadsady a postupy v rdmci systému odménovani nesmi podnécovat k podstupovani rizik nad rdmec
rizikového profilu obhospodafovaného investicniho fondu ani zahrani¢niho investicniho fondu,
zejména s ohledem na statut nebo spolecenskou smlouvu obhospodarovaného investicniho fondu
nebo srovnatelny dokument zahrani¢niho fondu,

c) zasadya postupy v ramcisystému odménovani musi byt v souladu se strategii podnikani, cili, hodnotami
a zajmy obhospodarovatele a obhospodarovaného investi¢niho fondu,

d) zésady a postupy v rdmci systému odménovani musi zahrnovat postupy pro zamezovani stretu zajma v
souvislosti s odménovanim.

74adna z dotéenych osob nema stanovenu vykonnostni (variabilni) slozku odmény, odména je tvorena pouze
pevnou slozkou (mzda). Pfi stanoveni vyse fixni odmény dotéené osobé se bere do Uvahy zejména zastavana
pozice, doba relevantni odborné praxe, celkova délka plsobeni ve spolecnosti, celkova doba zastavani pozice
ve spolecnosti a vysledky prace v poslednich trech letech.

Odména za zhodnoceni kapitdlu Fondu nebyla v iéetnim obdobi vyplacena.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodaiovatelem Fondu:

Pevnaslozka Pohybliva slozka v 5 Odmény za’
. . Pocet prijemcu zhodnoceni
odmén odmén s
kapitalu
Czech Development Fund N N N
SICAV 1660 001 KC 0 K¢ 35 0 K¢
. Odmén
eI Pocet pfijemci ostatnic:: Poéet pfijemct
vedoucich osob Prij - o Prl
zaméstnancu
Czech Development Fund 434 737 K& 5 1225263 K& 30

SICAV

3.7 Udaje o kontrolovanych osobach

Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nesplfiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadna pravnicka osoba.
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3.8 Udaje o ¢innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim
obdobi

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ucetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle
statutu Fondu. Z hlediska investic nedoslo v prib&hu Ugetniho obdobi k uzavfeni 7adné nabyvaci
smlouvy.

3.9 Identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
Fondu v Gi€¢etnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné
struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti

Jméno a pfijmeni Mgr. Pavel Snajdr

datum narozeni: 22.5.1990
bytem: Lu¢ni 537, 250 90 Jirny
Vykon cinnosti portfolio manazera do 30.09. 2023

Dalsi identifikacni udaje

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magisterska titul ziskal na Fakulté pravnické Zapadoceské univerzity v Plzni. Nasledné pUlsobil v justici
a v advokacii, kde pUsobil v ramci renomovanych ¢eskych a mezinarodnich advokatnich kancelari, kde
se zaméroval na pravni poradenstvi v oblasti M&A, insolvenci a restrukturalizaci, a v neposledni radé
také na soudni a arbitrazni fizeni.

Jméno a pFijmeni Ing. Michal Slovak

datum narozeni: 20. 10. 1974
bytem: Ptikop 188/29, 602 00 Brno
Vykon €innosti portfolio manazera od 1. 10. 2023

Dalsi identifikacni tudaje

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Mendelové univerzité v Brné, v oboru lesni inZenyrstvi. Nasledovala
mnohaletd praxe ve vedoucich funkcich spoleénosti privatniho sektoru v CR i v zahrani¢i a soukromé
podnikdani. Od roku 2015 pUsobi v Oddéleni obhospodafovani a nasledné v Oddéleni Spravy majetku
DELTA Investi¢ni spolecnosti, a.s. a do roku 2019 byl jejim ¢lenem pFedstavenstva.

3.10 Identifika¢ni udaje depozitare Fondu a informace o dobé&, po kterou tuto Cinnost

vykonaval
Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
ICo 000 01 350
Sidlo Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare celé ucetni obdobi

3.11 Identifikacni udaje osoby povérené depozitarem Fondu uschovou a opatrovanim vice
nez 1% hodnoty majetku fondu

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitarem povérena.
3.12 Identifikacni udaje hlavniho podplirce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

20



Vyroc€ni zprava

Czech Development Fund SICAV, a.s. [ ég; ] D E LTA

za rok koncici 31. prosince 2023 INVESTIENI SPOLEGNOST
3.13 Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a nejsou aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Fond nemad pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

3.14 Informace tykajici se Obchodi zajistujicich financovani (SFT — Securities Financing
Transactions) a Swapu veskerych vynost

V ucetnim obdobi nedoslo k Zddnym operacim se SFT a swapy veskerych vynosu.

V Praze, dne 30. dubna 2024

/ & ™,
[ 71 4 o

“Czech Development Fund SICAV a.s.
DELTA Investic¢ni spole¢nost, a.s., ¢len pfedstavenstva
Peter KoZdon, MSc. MBA, povéfeny zmocnénec
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4 Prilohy

Pfiloha €. 1 - Zprava auditora k ucetni zavérce Fondu
Priloha €. 2 - Uéetni zavérka Fondu ovéfena auditorem

P¥iloha €. 3 - Zprava o vztazich
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Zprava nezavislého auditora

akcionarim spolecnosti Czech Development Fund SICAV, a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
Czech Development Fund SICAV, a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, Brno (,Spole¢nost*)

k 31. prosinci 2023 a jeji finanéni vykonnosti za rok kongici 31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spoleénosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2023,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2023, a

e prilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o Ucetnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami (spole¢né ,auditorské pfedpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zadkona
o0 auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

0 Spolec¢nosti ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 18: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditord Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupt v pribé&hu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uCetni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spole¢nosti a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pFipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukongéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucCetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti,
ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uCetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze U&etni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoleénosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,

je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dukaznich informaci, které jsme
ziskali do data naS8i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

30. dubna 2024

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

Lalila (s

Ing. Jakub KolaF
statutarni auditor, evidencéni ¢. 2280
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023
Czech Development Fund SICAV, a.s.

Predmét podnikani:

Subjekt:
Sidlo:

A

Czech Development Fund SICAV, a.s.
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
NID: 108 15 007

¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA

ke dni 31. 12. 2023

(v tis. K¢)

Posledni den Posledni den Posledni den POSI,Edn,i den
rozhodného obdobi- rozhodného rozhodného r::;::::z:o
AKTIVA netto obdobi-netto obdobi-netto obdobi

Investicni Neinvesti¢ni Celkem Fond Celkem Fond
Aktiva celkem (Z) 851570 1000 852 570 608 453
3 Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zéloZznami (Z) 69 854 1000 70 854 41643
v tom: a) splatné na pozadani 69 854 1000 70 854 41643
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty (Z) 464 150 0 464 150 346 012
v tom: b) ostatni pohledavky 464 150 0 464 150 0
5 Dluhové cenné papiry (Z) 67 802 0 67 802 0
v tom b) vydané ostatnimi osobami 67 802 0 67 802 0
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem (3) 249 553 0 249 553 205 798
11 Ostatni aktiva 210 0 210 15 000
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 1 0 1 0
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Subjekt: Czech Development Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
NID: 108 15 007
Pfedmét podnikani: c¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zdkladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

. Posledni den
. . Posledni den L
Posledni den Posledni den rozhodného minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi B rozhodného
PASIVA obdobi
obdobi

Investicni Neinvesti¢ni Celkem Fond Celkem Fond
Pasiva celkem (Z) 851 570 1000 852 570 608 453
2 Zévazky z dluhovych cennych papirt (2) 106 819 0 106 819 69 280
vtom: a)emitované cenné papiry 106 819 0 106 819 69 280
4 Ostatni pasiva 115122 0 115122 227017
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 784 0 784 0
6 Rezervy (2) 1490 0 1490 666
vtom: b)nadané 1490 0 1490 666

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
podilovych listi/investi¢nich akcii klasifikovanych 224215 0 224 215 296 963
jako zavazek) celkem

8 Cista aktiva pFipadajici na dritele investi¢nich akcii 612 242 0 612 242 291 406
v tom: d) obdoba kapitalovych fondi 572 865 0 572 865 283163
e) obdoba oceriovacich rozdilt 10628 0 10 628 -1422

f) obdoba nerozdéleného zisku nebo

neuhrazené ztraty predchozich obdobi 28749 0 28749 9665
Cista aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcif
klasifikovanych jako zdvazek bez zmény za dané 612242 0 612 242 291 406
obdobi

9 Zakladni kapital () 0 1000 1000 1000
z toho: a) splaceny zékladni kapital 0 1000 1000 1000

Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi 15113 15113 19 084

- v tom: a) pfirdstek zavazkd 15113 - 15113 19 084

17 Vlastni kapital 1000 1000 1000

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii
celkem (Fondovy kapital)

18 627 355 627 355 310490
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A]DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31. 12. 2023
(v tis. K&)

Poznamka

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného
obdobi

Hodnoty pfedané k obhospodarovéni

11

852 570

608 453
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Subjekt: Czech Development Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
NID: 108 15 007
Pfedmét podnikani: c¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koncici 31. 12. 2023
(v tis. K¢&)
0Od zacatku do
0d zatétku do konce rozhodného obdobi | K°N¢e Minulého
rozhodného
obdobi
Investicni Neinvesticni Celkem Celkem Fond
Fond
1 Vynosy z Urok( a podobné vynosy (2) 50378 0 50378 21272
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirC 3733 0 3733 2143
2 Naklady na uroky a podobné naklady (2) 7794 0 7794 2164
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirQ 7794 0 7794 2164
4 Vynosy z poplatkd a provizi 182 0 182 0
5 Naklady na poplatky a provize 234 0 234 2 700
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci -16 733 0 -16 733 6378
7 Ostatni provozni vynosy 96 0 96 0
8 Ostatni provozni ndklady 242 0 242 0
9 Spravni naklady () 9 050 0 9 050 2996
b) ostatni spravni naklady 9 050 0 9050 2996
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 16 603 0 16 603 19 790
21 Dari z pfijmu 1490 0 1490 706

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
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Subjekt:

Sidlo:

NID:

Predmét podnikani:

A

Czech Development Fund SICAV, a.s.
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

108 15 007

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti

Ceské narodni banky

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

za rok koncici 31. 12. 2023

(v tis. K¢&)
Z4akladni kapital Vlastni akcie Emisni aZio Kaf;iatlsve Oceriovaci rozdily Zisk/ztrata Celkem
Zustatek k 1. 1. 2022 1000 0 0 0 0 1000
Zastatek k 31. 12. 2022 1000 0 0 0 0 1000
Zakladni kapital Vlastni akcie Emisni aZio Ka;);tnacl‘sve Ocenovaci rozdily Zisk/ztrata Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 1000 0 0 0 0 1000
Zastatek k 31. 12. 2023 1000 0 0 0 0 1000




Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ Q@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

Czech Development Fund SICAV, a.s.
Priloha ucetni zavéerky

za rok koncici 31. 12. 2023

(v celych tis. K¢)



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ é@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s.

INVESTICNi SPOLECNOST

1 Obsah

Czech Development FUNA SICAV, @.S. ..ciiiieeiiiiiimneiiiiiemiiiiiiemsiisiiemesisstssessissisessssssssssssssssssssssssssssssssssssses 1
UCEtNT ZAVEIKA ... eeueeeeeeeiestetetesteete e e st s ssesseste st e sse st et e e sessesaesaesa e sas e e sesaesaesasesaesas s st enseassnsensensesssnsanns 1
Czech Development FUN SICAV, @.S. ...ciiuiiiiuiiieiiiceeieeeieieeeesrneessassssnnssssesssssnsssssnsssssnssssensssssnssssnssssanes 7
PFIlOha UCENT ZAVEIKY .eeuuveiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiiinenisssrrsnesssetsassssisennssesssesnssssssesssssossesnnssssssssnssssssssnnsnsnns 7
7 0 | Y=Y o =TT 1Ty - o P 9
3 Vychodiska pro pripravu UCetni ZAVEIKY......cccccirireeeniiirernenciireernnieerrenmesseerernsssesnennsscssessnnsssssnesnnnsnns 10
4 DUIEZité UCEtNi MELOAY ....cceeeeeiierenneneieiieereretreterennnssereeeeesereeeesennasssssssesseessesesssnnssssssssssssesessesssannnnns 11
5 Regulatorni POZadavky .......cciieeeiiiiiiiiniiiniiiiiiiiiiieisinieiieinnnnietseisisnnessesnsssessnnsssssssansssssans 17
6 ZMENY UCEtNICh MELOM .....uuiiiiieiiiiiriece e rrr e ee s ernnneesseerassseseennsssssesennsssssessnssssssnsnnssnssnssnnnnnns 17
7 Opravy chyb minulych let @ vliv tEChto OpPrav.....ccccccciiiieeiiiiiiiiiiiiiirec s e sessssssssnssssnns 17
8 Prehled o zménach cCistych aktiv pripadajici na drzitele investic¢nich akcii ........ccccceeerriienneiiiiieneniinnnee 17
9 VYZNamNEé POIOZKY V FOZVAZE ......cceeueeuerireeenniierrnnnneeseeeeanesserensssessssnnssssssssnsssssssennssssssssnssssssssnnsssssnnn 18
10 Vyznamné polozky ve vykazu zisku @ Ztraty........cccvieeiiiiiiienniiiininiiiiiiiiiieeennesess s 25
11 Vynosy dle geografick€ho ClIENENI ......ccuuuciiiieiniiiiiiicee it e e ers s ee s e sen s seseennssssessnnnsssessnnnnnns 28
12 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahoveé polozky .......ccccccerrriiniiiiiineniiiininnneicinenenen. 28
13 Informace 0 FIzeni MZiK ......ccccuuemmummniiiiiiiiiii 28
I R = T Qo e e [ T 33
15 Transakce se Spriznénymi 0S0DaMI c.c.ccueeiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiireis e rsre s s ssesessssesanssssssssnnnsans 41
16 Vyznamné udalosti po datu UCetni ZAVEIKY .......ccceeeeeueiiieieiciiiirienceerreennceesennensesseeennsssensnnssssssssnnnnnns 43



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ Q@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

2 Obecné informace

Czech Development Fund SICAV, a.s. (,Fond“) byl zaloZen v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako ,,ZISIF“).

Nazev Fondu Czech Development Fund SICAV, a.s.
ICo 108 15 007

Sidlo Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Pravni forma Akciova spole¢nost

Dt?n f’aplsu do obchodni 1.5.2021
rejstriku:

Predmét podnikani ¢innost Fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF

Fond byl dne 1. 5. 2021 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF. Investi¢ni akcie Fondu vydané k Fondu mohou byt
pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim Ucastnickych cennych papirQ a provadi spolecné
investovani shromazdénych penéinich prostfedk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedkl vloZzenych akcionafi Fondu, a to na zakladé investic do
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovani Gvérl a zapUljcek, s tim, Ze vynosy investic
Fondu budou primarné opatfovéany ze zhodnoceni investic do U¢asti, z dividend a trok(, a bude rovné? odkupovat a
proddvat zajisténé pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma Fond Ucast. Soucasti strategie Fondu je tedy i
diverzifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot.

2.1 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administrdtorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 01. 10. 2023 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 032 32 051 (déle jen ,investi¢ni spole¢nost”,
,obhospodarovatel” nebo , administrator”). V obdobi do 30. 9. 2023 byla obhospodarovatelem a administratorem
Fondu AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241. Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu konané 28. 8. 2023 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je
oprdvnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

V pribéhu roku 2023 investi¢ni spolecnost vykonavala ¢innost obhospodafovani majetku Fondu v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné napliiovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovdn investi¢ni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené
¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolecnost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

2.2 Depozitar

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (dale jen ,,CSOB“), se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 15057, IC: 000 01 350. DepozitaF je zapsan v seznamu depozitar dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1
ZISIF.
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2.3 Udaje o ¢lenech organt Spoleénosti

STATUTARNi ORGAN

Clen pfedstavenstva DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
den vzniku funkce od 1. 10. 2023
Pti vykonu funkce zastupuje Peter Kozdon, MSc. MBA

od 3. 11. 2023

DOzORCi RADA

Clen dozor¢i rady Ing. JURAJ CERNICKA
od 1. 5.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zméndm v obchodnim rejsttiku:

= Vymazan 3. listopadu 2023 ¢&len predstavenstva: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 275 90 241, Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.

= Zapsan 3. listopadu 2023 ¢len predstavenstva: DELTA Investiéni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.

* Vlymazano 3. listopadu 2023 zastoupeni pfi vykonu funkce: JUDr. PETR KRATKY.
= Zapsano 3. listopadu 2023 zastoupeni pfi vykonu funkce: Peter KoZzdon, MSc. MBA.

3 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financ¢ni
instituce ve smyslu vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisll, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen , VoUBFI“).

Fond v souladu s poZadavkem § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné i majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti
od svého ostatniho jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni Cinnosti a ty
z neinvesti¢ni ¢innosti.

Ucetni zavérka byla pripravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZoU”) a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akrudiniho principu a na zakladé zasady ocefiovani majetk( a dluhG
z investiéni ¢innosti redlnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské
unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocefiuje a uvadi informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich
ucetnich standard(l upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS“).

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Géetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce, kromé vykazani zavazk( za drZiteli investi¢nich
akciich tak, jak je popsané v kapitole 4.12.

Individualni ucetni zavérka byla zpracovana jako radna k datu 31.12.2023, za Ucetni obdobiod 1.1.2023 do 31.12.2023
(dale téz ,ucetni obdobi“).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zasadu Uctovani ve vécné a casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Cetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investi¢niho fondu ovéruje auditorem.

4 Dulezité ucetni metody

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Gcetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlleZitymi ucetnimi metodami:

4.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskutecnéni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den
pfipsani (valuty) prostiedk(l podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Financ¢ni aktiva

Nakupy nebo prodeje finanénich aktiv jsou vykdzany k datu sjednani obchodu — datum, kdy je aktivum doddno ucetni
jednotce.

Finanéni aktivum se zauctuje v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nespliioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho cast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrZeni penézinich tokd z investic nebo
prevedla vsechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou uctovany v ramci vynosu z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zdvazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. icetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finan¢ni zdvazek zanikne, tedy v ptipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového néstroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho financ¢niho zavazku a zali¢tovani nového finanéniho zavazku.

Derivaty
Pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz
na rozvahovych a vysledkovych uctech.

4.2 Financni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finan¢ni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vsech jejich zavazkd.

V pfipadé, Ze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost ma pravo na odkup téchto cennych
papird, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum
a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

11



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ Q@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

4.2.1 Penéini prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpani bankovnich Uctl se v rozvaze
vykazuje v zdvazcich v poloZce ,,Zavazky vici bankam a druZstevnim zaloznam®.

4.2.2 Dluhova finanéni aktiva

Mezi dluhova financni aktiva se z rozvahy radi:
=  Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
= Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
= Neékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,,Pohleddvka za bankami a druzstevnimi zdloznami” obsahuje zejména bézné Ucty, poskytnuté uvéry a ostatni
pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka , Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté Uvéry osobam, které nejsou bankou
nebo druZstevni zaloZnou, véetné repo obchodl, zilohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje
cennych papirl nevyporadanych do tficeti dnli po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici
z nezaplacenych splatnych dluhovych cennych papira.

Finanénimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky
z obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
financ¢nich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio
finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovdna na zadkladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych néastroji Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou
tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Gcelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry
drzené za ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice
do dluhovych financnich aktiv Fond klasifikuje jako financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také
jako ,,FVTPL“).

Zasady Fondu vyZaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na zakladé redlné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zadctovani ocenuje financnim aktivum redlnou hodnotou. Ndsledné zmény redlné hodnoty
a oductovani finanéniho aktiva jsou Uctovany do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je
soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci“ mimo nabéhlé uroky, které jsou Gctovany v ¢asové souvislosti
do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokl a podobné
vynosy*“.

Finan¢ni ndstroje jsou reklasifikovdna pouze tehdy, kdyZz se zméni obchodni model pro sprdvu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivni vliiv a je aplikovana od pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné
obchodniho modelu.

4.2.3 Kapitdlova financni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radi:
»  Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povaZzovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, jenZ neni rozhodujicim ani spole¢nym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20
% podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nespliuji zafazeni do podstatného a
rozhodujiciho vlivu jsou vykazany v polozce ,Akcie, podilové listy a ostatni podily“.
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Fond se rozhodl nevyuZit mozZznosti vykazovat kapitalova finanéni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodateni a
vykazuje je jako oceflovana readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (dale také jako ,,FVTPL").

Fond pti prvotnim zauctovani ocenuje finanéni aktivum redlnou hodnotou. Ndésledné zmény redlné hodnoty a
oductovani financniho aktiva je Gctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano
v poloZce ,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci”.

4.3 Financni zavazky
Financ¢ni zdvazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichz podstata vyplyvd ze smluvni dohody, kdy Fond ma

povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patti
do skupiny financnich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovana na zakladé
realné hodnoty.

Fond pfi prvotnim zalctovani oceriuje financni zdvazky realnou hodnotou. Ndsledné zmény redlné hodnoty
prifaditelné uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé
pfislusenstvi a oductovani financnich zavazkd je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku
a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

4.3.1 Zdvazky z dluhovych cennych papiri
Financni zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravenou o pfimé naklady emise. Nasledné jsou mési¢né

precenovany na redlnou hodnotu. Od okamziku vyporadani emise do splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o
nabihajici Grokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

Urokové naklady z dluhovych cennych papir(l jsou vykazény ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na uroky a
podobné naklady”, precenéni dle metody popsané vyse je vykdzdno ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisky nebo
ztraty z finanénich operaci”.

4.4 Zpusoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocefuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Ucetnich
standarda (dale jen ,IFRS“) upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné
hodnoty je zpravidla pouZit standard IFRS 13.

U vybranych financnich néastrojd maze byt redlna hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zGstatky na penéznich UGctech;

b) penéini ekvivalenty;

¢) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.
Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Redlnou
hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

= investi¢ni spole¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

= nezdvisly znalec.
Redalna hodnota Ucasti v majetku Fondu, véetné realné hodnoty cennych papir(i vydavanych investi¢nim Fondem nebo
zahrani¢nim Fondem, ktery je uzavienym investiénim Fondem, je stanovena vidy ke konci kazdého ucetniho obdobi,

pficemz takto ur¢ena hodnota se povaZuje za redlnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne Ucéetniho obdobi do dne
predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

13



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ Q@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Realna hodnota.
4.5 Vzijemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢dstka je vykdzana v rozvaze, pouze pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zic¢tovanych ¢astek a existuje zdmér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum
a vyporadat zdvazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt
vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo
protistrany.

4.6 Zasady pro uctovani nakladd a vynosa

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
moziné podat vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouZivat v ptipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zaétovanim do nakladd nebo
do vynosl bez ¢asového rozliseni neni dotéen ucel ¢asového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zamérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popt. prijmy.

Opravy nakladl nebo vynosd minulych ucetnich obdobi se uctuji na uctech nakladl nebo vynost bézného obdobi,
pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi, které se uctuji jako Gpravy vysledkd
minulych let.

4.6.1 Urokové ndklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos nebo naklad
je soucdsti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v poloice ,,Naklady na uroky a podobné naklady“

a ,,Vynosy z urok( a podobné vynosy“.

Urokové naklady z dluhovych cennych papiri jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na uroky a
podobné naklady”, precenéni dle metody popsané vyse je vykdzano ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisky nebo
ztraty z finanénich operaci”.

4.6.2 Vynosy a ndklady z poplatkii a provizi

O vynosovych nebo ndakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce.
O nédkladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

4.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazkd ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je
soucasti zmény redlné hodnoty tohoto aktiva nebo zdvazku. Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné spole¢né
s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu
vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazk{ vydislenych v
cizi méné jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

4.8 Dan z pFijmu
Darovy zaklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi prfipoétenim danové

neuznatelnych nakladli, odectenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijmG a pfipoctenim zisku nebo ztraty
nezohlednéné ve vysledku hospodateni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim
ocCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou ptechodné rozdily zdkladem splatné dané. O odloZzené
danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich
ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznikd odloZzend dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku
drzeného na ucet Fondu. OdloZeny danovy zdvazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odloZzenad danova
pohledavka je soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZzené dané vztahujici se k prechodnym rozdilGim
vykdzanym v ramci rozvahy je také vykazana v rozvaze jako snizeni/zvy3eni téchto pfechodnych rozdild. Ostatni zmény
odloZené dané jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,,Dan z pfijma“.

4.9 Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk(i nebo naklad(, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud’ pravdépodobné, zZe nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostredkd predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz "pravdépodobné" znamenad pravdépodobnost prevysujici 50 %,

= je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazZeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu,
se zohlediuji v ¢astce rezervy v pfipadé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. Pti vycisleni rezervy
se neberou v Uvahu zisky z oCekdvanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oekavana vyrazeni jsou tésné spojena
s udalosti, jeZ je pri¢inou tvorby rezervy.

4.10 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové tcty

Kromé obchod, které vedou k vykazani aktiv a zdvazk( v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zdvazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dileZitou soucast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Uroven rizik,
kterym je Fond vystaven (mohou zvysit nebo sniZit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazk(d vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udélosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, kterd neni pIné pod kontrolou Fondu.
Podminénym zadvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok
prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky
jsou napt. neodvolatelné Uvérové pfisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici
z ¢innosti spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirll a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientim
vratit (napf. aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominalni hodnoty Urokovych a ménovych nastrojd,
véetné forward(, swap, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

4.11 Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava zakladatelské a investi¢ni akcie.
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Zakladatelské akcie
Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vyddvany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

= prdvo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou
Fondu k rozdéleni,

= pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaZze valnd hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho prdva na upisovani
novych zakladatelskych akcii,

=  pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, poZadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu ndvrhy a protindvrhy,

= pravo kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezZitosti,

=  pravo na podil na likvidacnim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci,
= v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho pfikazu
k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst.2 ZISIF
= prdvo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni tohoto Statutu a posledni vyroc¢ni zpravy.
Hodnota zakladatelskych akcii predstavuje zapisovany zakladni kapital.
Investi¢ni akcie
Fond vydava 6 druh( investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie CZK (PIAC) a EUR (PIAE), Vykonnostni investi¢ni akcie
I (VIA 1), Vykonnostni investi¢ni akcie Il (VIA 11) a Dividendové investi¢ni akcie CZK (DIAC) a EUR (DIAE). Investi¢ni akcie
maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investi¢nim akciim PIAC byl pfidélen
ISIN: CZ0008046471, investi¢nim akciim PIAE byl pridélen ISIN CZ0008050408. Investi¢nim akciim VIA | byl pfidélen

ISIN CZ0008046489, investicnim akciim VIA 1l byl ptidélen ISIN 0008046497 a investi¢nim akciim DIAC byl pfidélen ISIN
CZ0008049095 a investi¢nim akciim DIAE byl pridélen ISIN CZ0008050416.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
= pravo byt informovdn o aktudlni hodnoté investi¢ni akcie
= pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej na ucet Fondu,
= podil na zisku z hospodareni Fondu s investi¢nim majetkem Fondu,
= prdvo Ucastnit se valné hromady Fondu
=  prdvo na valné hromadé hlasovat
= pravo pozadovat vyménu hromadné investi¢ni akcie
= podil na likvida¢nim zlstatku pti zaniku Fondu s likvidaci,
= bezplatné poskytnuti statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu, pokud o né akcionar
pozada.
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Fond vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némZ se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych upisovatelem na Géet Fondu zfizeny pro tento ucel
depozitafem Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo,
pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na tizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost Investora, splnuji definici financniho zavazku dle bodu 11
IAS 32 Financni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky stanovené ve
standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapitdl a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky. Pro
zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako
finanéni zavazky v rozvaze vykdzany v polozce ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii“, kv@li ¢emuz
dochéazi k odchylce od usporadani a oznacovani polozek rozvahy definovaného provadécim predpisem (VoUBFI).

Vyslednd ¢astka polozky , Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapitdl)“ je zakladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadiena v CZK.

5 Regulatorni pozadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,depozitai“)
vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 1. 10. 2023.

6 Zmény ucetnich metod

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam Gcetnich metod.

7 Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital nebo
Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii.

8 Prehled o zménach Cistych aktiv pripadajici na drzitele investi¢nich akcii

Rok 2023
Vlastni akcie | Emisni aZio Rf::z;ni Ka?;:i:z‘Ié Ocrzr;\:i);::ci Zisk/ztrata Celkem
Zastatek k 1. 1. 2023 0 0 0 283 163 0 27 327 310490
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 12 050 12 050
Cisty zisk/ztrata za G€etni obdobi 0 0 0 0 0 15113 15113
EEREEl 0 0 0 291216 0 0 291216
Ll ] 0 0 0 -1514 0 0 -1514
Zastatek k 31. 12. 2023 0 0 0 572 865 0 54 490 627 355
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Rok 2022
Vlastni akcie | Emisni aZio R:;::;ni Kas;:\é;:vé oizfg;;:d Zisk/ztrata Celkem
Zustatek k 1. 1. 2022 0 0 0 53 607 0 9 665 63 272
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 1422 1422
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 19084 19 084
EEREEl 0 0 o| 229556 0 o| 229556
Zustatek k 31. 12. 2022 0 0 0 283 163 0 27 327 310 490

9 Vyznamné polozky v rozvaze

9.1 Financni nastroje

Fond zverejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do nasledujicich
kategorii:

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2023 nabéhlou do ostatniho tGplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K¢ hodnotou dluhové nastroje kapitalové povinné uréena

nastroje

Aktiva
Pohleddvky za bankami 0 0 0 70 854 0
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 0 464 150 0
Dluhové cenné papiry 0 0 0 67 802 0
UFastl s rozhodujicim 0 0 0 249 553 0
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 210 0
Naklady a pfijmy pristich
obdobi 0 0 0 0
Pasiva
Zavazky z dluhovych 0 0 0 106 819 0
cennych papir(
Ostatni pasiva 0 0 0 115 122 0
VynosY a vydaje pfistich 0 0 0 784 0
obdobi
Cista aktiva pripadajici na 627 355

drzitele investi¢nich akcii
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DELTA
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Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2022 nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& hodnotou PR APTIN, P —
dluhové nastroje kapitalové povinné uréena
nastroje

Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 41 643 0
Pohledavky za 0 0 0 346 012 0
nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim

. 0 0 0 205 798 0
vlivem
Ostatni aktiva 15 000

Pasiva 0

Zavazky z dluhovych 0 0 0 69 280 0
cennych papirl

Ostatni pasiva 0 0 0 227 017 0
Cista aktiva pripadajici na 0 310 490

drzitele investi¢nich akcii

9.2 Pohledavky za bankami

tis. K¢
ZUstatky na béZnych Uétech

2023
70854

2022
41643

ZGstatky na bankovnich Uctech se skladaji ze zUstatku z investi¢ni ¢asti jméni fondu ve vysi 69 854 tis. K¢ a neinvesti¢ni
Casti fondu ve vysi 1 000 tis. KE. Investicni zUstatek je tvoren z Uctu vedeného v CZK ve vysi 67 867 tis. K¢ a uctu
vedeného v EUR ve vysi 1 987 tis. K¢.

9.3 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2023 2022
Poskytnuté Gvéry a zapljcky z toho: 464 150 346 012
Splatné od 1 roku do 5 let 464 150 346 012

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Splatna hodnota pohledavek z poskytnutych tvérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini 464 150 z toho jistina 425 294 tis.
K¢ a Urok 38 856 tis. KC (rok 2022: jistina 331 389 tis. K¢ + Uroky 14 623 tis. K¢).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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9.4 Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ptehled rozhodujiciho vlivu:

K 31.12. 2023

Datum
pofrizeni
30.06.2021

27.04.2022

24.08.2022
22.12.2022

30.08.2023

K 31. 12. 2022

Datum
pofizeni
30.06.2021
27.04.2022

24.08.2022
22.12.2022

Nazev spolecnosti

Rezidence spojovaci s.r.o.
Green Resort Kunéticka hora
s.r.o.

Green Mlada Boleslav s.r.o.

City Life Olomouc s.r.o.
Podil DRFG Real Estate
Project V. s.r.o.

Nazev spolecnosti

Rezidence spojovaci s.r.o.
Green Resort Kunéticka hora
s.r.o.

Green Mlada Boleslav s.r.o.
City Life Olomouc s.r.o.

Podil na
zakladnim
kapitalu
100 %
100 %

85 %

70 %
100 %

Podil na
zakladnim
kapitalu
100 %
100 %

85 %
70 %

Pofizovaci

Pofizovaci

LA

Ocenovaci
rozdil
43 667 -7 766
31479 -31 460
56 600 719
60 096 32591
56 395 7232
Ocenovaci
rozdil
43 667 1591
31479 1792
56 600 -7 337
60 096 17 910

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

Readlna
hodnota
celkem

35901

19

57319
92 687

63 627

Redlna
hodnota
celkem

45 258

33271

49 263
78 006

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Jednad se o polozky vztahujici se k investic¢ni ¢asti jméni Fondu.

9.4.1 Vyvoj hodnoty podilii s rozhodujicim a podstatnym vlivem

tis. K¢

Redlna hodnota k 1.1.2022

Pofizeni

Realnou hodnotou do zisku

Z toho: zvyseni/snizeni pfiplatku mimo zakladni kapital

Zisk/ztrata z precenéni
Redlna hodnota k 31.12.2022

Porizeni

Z toho: zvyseni/snizeni pfiplatku mimo zakladni kapital

Zisk/ztrata z precenéni

wrv

9.5 Naklady a p¥ijmy pfistich obdobi

tis. K¢

Vynosy a vydaje pristich obdobi

nebo ztraty

51593
148 175
12 090
6030
205 798
56 395
0

-12 640

Realnou hodnotou do
ostatniho tplného
vysledku/do rozvahy

|OOOOOOO.
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9.6 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2023
Ostatni 210

PolozZka ostatni predstavuje poskytnuté zalohy v celkové vysi 210 tis. K¢ (2022: 15 000 tis. K¢).

9.7 Zavazky z dluhovych cennych papirt

tis. K¢ 2023
Emitované dluhové cenné papiry 106 819

papiry jsou pred svou splatnosti.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9.7.1 Vyvoj hodnoty zdvazki z dluhovych cennych papiri

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

2022
15 000

2022
69 280

Hodnota zavazkud z dluhovych cennych papir( ke konci sledovaného obdobi ¢ini 106 819 tis. K¢ (jistina 99 427 tis. K¢,
nabéhlé uroky 4 015 tis. K¢ a akumulovany ocenovaci rozdil na redlnou hodnotu ve vysi 3 377 tis. K¢). Dluhové cenné

NiZe uvedend tabulka zobrazuje prehled zavazk( z dluhovych cennych papird a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 2023
Zavazky k pocatku sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zavazku k zagatku obdobi 69 664

Pfecenéni na realnou hodnotu k za¢atku obdobi -384

Transakce za sledované obdobi

PrirGstky 33778
Zména reélné hodnoty za sledované obdobi vlivem pfecenéni z toho: 3761
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo 3761

ztraty

Zavazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 103 442
Koneény stav ocefiovaciho rozdilu k 31. 12. z toho: 3377
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo 3377

ztraty

2022

69 664
-384

-384

69 664
-384

-384

9.8 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2023
Zavazky vici dodavatelim 18
Zavazky vUci akcionarim, podilnikim 103 407
Dohadné polozky pasivni 2 255
Ostatni zavazky 344
Zavazek vUci postoupené pohledavce 7 365
Zavazky z vyplaty uroktl z dluhopist 1733

2022
1055
142 619
646
82697
0
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Fond ve sledovaném obdobi eviduje v dohadnych polozkdch dohady na depozitare ve vysi 18 tis. K¢, dohad na audit
ve vysi 411 tis. K¢, dohad na obhospodarovani Fondu 90 tis. K¢, dohad na Whistleblowing ve vysi 10 tis. K¢, dohad na
administraci 459 tis. K¢, dohad na poplatek za Upis 24 tis. K¢, dohad na distribucni odménu ve vysi 309 tis. K¢ a jiné
dohady ve vysi 934 tis. K¢, Ostatni pasiva tvori zdvazky z postoupenych pohleddvek v celkové vysi 7 365 tis. K¢ a Zavazek
z vyplaty Urokd z dluhopisti ve vysi 1 733 tis. Kc.

Zavazky vici akcionardim v celkové vysi 103 407 tis. K¢ plynou z nevydanych akcii.
Jedna se o poloZzky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9.8.1 Vyvoj hodnoty Ostatnich pasiv

NiZe uvedend tabulka zobrazuje ptehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 2023 2022
Zavazky k pocatku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k za¢atku obdobi 227 017 69 270

Redlna hodnota k za¢atku obdobi 227017 69 270
Zavazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 115122 227017

9.9 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2023 2022
Rezerva na dané 1490 666

Ve sledovaném obdobi Fond vytvofil rezervu na dan z pfijmu ve vysi 705 tis. K¢ Na uhrazenych zdlohdch na DPPO fond
eviduje Castku 39 tis. K¢.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

NiZe uvedend tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych poloZek:

Rezerva na . Rezervy narizika ., Opravné polozky

- . Rezerva na dané ., Rezervy ostatni e
tis. K¢ opravy majetku a ztraty k pohledavkam
Zistatek k 31. 12. 2022 0 666 0 0 0
Snizeni 0 666 0 0 0

Zvyseni 0 1490 0

0 0

9.10 Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii

Soucasti hodnoty Cistych aktiv jsou kapitdlové fondy, oceriovaci rozdily, emisni aZio, rezervni fondy, nerozdéleny
vysledek hospodareni minulych let a vysledek hospodateni béZzného Ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén
jako prirlistek zavazk(i v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi”.

Vyse zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v CZK,
coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na Zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se
statutem Fondu.

9.10.1 Obdoba kapitdlovych fondii

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Fondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 572 865 tis. KC.
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Ks 2023 2022
Pocet investicnich akcii VIA | na zacatku obdobi 20 000 000 20 000 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA | v obdobi 15130 144 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA | v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIAC na zacatku obdobi 250 198 565 33341394
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIAC v obdobi 221 356 691 216857 171
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIAC v obdobi 1341850 0
Pocet investic¢nich akcii PIAE na za¢atku obdobi 0 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIAE v obdobi 656 288 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIAE v obdobi 0 0
Pocet investic¢nich akcii DIAC na zacatku obdobi 0 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii DIAC v obdobi 2 000 000 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii DIAC v obdobi 0 0

Jedna se o poloZzky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9.10.2 Obdoba oceriovacich rozdilii

Dlouhodoby Kapitalové Dluhové financni

tis. K¢ hmotny majetek finan¢ni nastroje nastroje Derivaty Ostatni
Zistatek k 1. 1. 2023 0 -1 422 0 0 0
Snizeni 0 1422 0 0 0

Zvyseni 0 10 628 0 0 0

Hodnota ocerovacich rozdild je tvorena dohadnou polozkou na nevydané cenné papiry.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
9.10.3 Obdoba nerozdélenych ziskii nebo neuhrazenych ztrat predchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk( nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oduétovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedend tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K¢ 2023 2022
Zustatek nerozdélenych zisk(/ztrat k zacatku obdobi 9 665 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodafeni minulého roku 19085 9 665

Fond v bézném ucetnim obdobi 2023 dosahl kladného vysledku hospodareni ve vysi 15 113 tis. K¢. Statutarni organ
navrhuje vysledek hospodareni za U¢etni obdobi Fondu prevést na icet Obdoba nerozdélenych zisk& Fondu z minulych
ucetnich obdobi v plné vysi. Vysledek hospodareni Ucetniho obdobi roku 2023 byl v pIné vysi pfeveden na Obdobu
nerozdélenych zisk( z minulych G&etnich let v ramci polozky Cista aktiva pipadajici na driitele investi¢nich akcii
v plném vysi.

Jedna se o poloZzky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

23



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ é@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

9.11 Zakladni kapital

K 31. 12. 2023 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 1 000 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvoren 1 000 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 000
000 K¢. Jedna se o polozku vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.
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10 Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

10.1 Financni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo
ztraty nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2023 nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& hodnotou dluhové néastroje kapitélové povinné urCené
nastroje

Finanéni aktiva
Ny iroka

ynosy z Grokd a 0 0 0 50378 0
podobné vynosy
Zisk nebo ztrata z -12 845
precenéni
Financni zavazky
Naklady na droky a

nd’ -7794

podobné naklady 0 0 0 ° °
Naklaqy na poplatky 0 0 0 234 0
a provize
Zisk nebo ztrata -3 888

z precenéni dluhopist

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2022 nabéhlou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& hodnotou dluhové nastroje kapitalové povinné uréené
nastroje
Financni aktiva
Vynosy z urloku a 0 0 0 21721 0
podobné vynosy
Zlek nelvoolztrata z 0 0 0 5994 0
precenéni
Naklady na poplatky
a provize
Financni zavazky
Néklady na uroky a 0 0 0 -2164 0

podobné naklady
Zisk nebo ztrata
z precenéni dluhopist
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10.2 Cisty urokovy vynos

tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z urokt 50 378 21272
z toho: z Uvér( a zapljéek 45 694 18281
z toho: z dluhovych cennych papird 3733 2143
Ostatni 951 848
Naklady na troky -7794 -2164
z toho: z dluhovych cennych papird -779% -2164

Ostatni vynosy z Urokd predstavuji uroky z béZznych uctd.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

10.3 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2023 2022
Naklady na poplatky a provize -234 -2700
za zprostredkovatelkou ¢innost -212 -2128
ostatni -22 -572

Naklady za zprostiedkovatelskou ¢innost tvofi ndklady na provize za zprostfedkovani obchodnikovi s cennymi papiry
ve vysi 212 tis. K¢. Ostatni naklady tvofi bankovni poplatky ve vysi 18 tis. K¢ a ndklady na spravu a Uschovu cennych
papird ve vysi 4 tis. KC.

Jedna se o poloZzky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

10.4 Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 2023 2022
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastroji ocenénych realnou 13055 6030
hodnotou
Zisk/ztrata z precenéni dluhovych financnich nastrojl na redlnou 3888 384
hodnotou
Naklady z devizovych operaci 210 -36

Fond ve sledovaném obdobi vykazuje nerealizované precenéni obchodnich podilli na redlnou hodnotu dle znaleckého
posudku v ¢isté hodnoté v poloZce Zisk nebo ztrata z finanénich operaci v celkové vysi -13 055 tis. KC. Ve stejné polozce
pak dale vykazuje i nerealizované precenéni dluhopisti ve vysi -3 888 tis. KC a nerealizované kurzové rozdily ve vysi 210
tis. K¢.

Jedna se o poloZzky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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NiZe uvedend tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s finanénimi nastroji:

tis. Ké Zisk/ztrata z precenéni  Zisk/ztrata z oduétovani
Finanéni aktiva -12 845 0
Uéasti s rozhodujicim vlivem -13 055 0
Pohledavky za bankami 210 0
Financni pasiva -3 888 0
Zavazky z dluhovych cennych papirQ -3 888

10.5 Spravni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 465 327

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 465 327
Pravni a notarské sluzby 110 220
Administrace a obhospodarovani 3013 735
Sluzby depozitare 738 381
Ostatni sluzby 1 74
Ostatni spravni naklady 3980 0
Dariové poradenstvi 18 0
Spravni nedarnové 50 0
Znalecké posudky 653 0
Ucetni sluzby a sluzby dariovych poradcti 22

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

10.6 Rezerva na dai z pFijmu

tis. K¢ 2023 2022
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZzné Cinnosti pfed zdanénim 16 603 19 790
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z oductovani finanéni aktiv vykdzanych v 0 0
ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 -27 436
Danlové neodcitatelné naklady 13198 -21 757
PouZité slevy na dani a zapocty 0 0

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Jedna se o poloZky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
10.7 OdloZeny dariovy zavazek/pohledavka

OdlozZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech docCasnych rozdill za poutziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danfovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazoval k 31.12.2023 ani 31.12.2022 odloZeny dariovy zavazek.
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11 Vynosy dle geografického clenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na uzemi Ceské republiky.

Rok 2022 Tuzemsko EU USA AS AF
tis. K¢

Vynosy z Urokl a podobné vynosy 21272

Rok 2023 Tuzemsko USA

tis. K¢

Vynosy z Urokl a podobné vynosy 50378

12 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

tis. K¢ 2023 2022
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 852 570 608 453

Fond k rozvahovému dni vykazuje vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

13 Informace o fizeni rizik

13.1 Rizeni rizik
Rizeni rizik je provddéno managementem Spolecnosti na zakladé smérnice o Fizeni rizik.

Cinnost Fondu je vystavena rGznym finanénim rizikim, zejména:

= trznimu riziku (véetné Urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokl, ménového rizika
a cenového rizika),

= (vérovému riziku;
= ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papir(
drZzenych v Gschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PrestozZe existuje vhodny pravni ramec,
ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir(i drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani m(ize byt schopnost
Fondu prevadét cenné papiry docCasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snaZi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi
se minimalizovat moZné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a daldich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Fondu
a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouZiti derivatovych a nederivatovych
financ¢nich nastrojli a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodafovatele Fondu, resp. Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskute¢nénim transakce
obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti ptijima Investi¢ni
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spoleénost s predchozim stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze tfi ¢lend, pricemz dva ¢leny
jsou voleny na spoleény navrh vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden ¢len na navrh predsedy
predstavenstva Investicni spolecnosti. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pied a po uskutecnéni transakce (ex-ante
a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno
z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Fondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financ¢nich
rizik, v jejich Fizeni ¢i v definici investi¢nich limit ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljéek mize Fond zvysit expozici Fondu vaci témto rizikim, coz mlze také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mlze Fond dosahnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice Fidi souc¢asné. Fond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastroji. Limit pakového efektu
vypocitavany zavazkovou metodou je stanoven na 500 % fondového kapitadlu Fondu. Investi¢ni spole¢nost mize pfi
obhospodarovani majetku Fondu prijimat Uvéry nebo zapljcky se splatnosti do 20 let za standardnich podminek.

Fond pouziva rdzné metody k méreni a fizeni rGznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

13.2 Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Rok 2023 (tis. K¢)

. Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Typ expozice
Bézné ucty kreditni CSOB, a. s. 70 854 8,31 %
Obchodni podily trzni City Life Olomouc s.r.o. (70 %) 92 687 10,87 %
Obchodni podily trzni DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 63 627 7,46 %
Obchodni podily trni Rezidence Spojovaci s.r.o. 35901 4,21%
Obchodni podily trni Green Resort Kunéticka hora 19 0,00 %
Obchodni podily trzni Green Mlada Boleslav (85 %) 57 319 6,72 %
kreditni, . . . 7,03 %
Zapuhjcka / aveér , redi n,l Rezidence Spojovaci s.r.o. 59 899 ’
urokové
Zapiijtka / Gvér Ikreditnli, Green Resort Kunéticka hora 21782 2,55 %
urokové s.r.o.
kreditni, X 26,04 %
Zapuhjcka / aveér , rect n,l Green Mlada Boleslav s.r.o. 221990 )
urokové
kreditni, o 18,82 %
Zapuhjcka / aveér , rect n,l City Life Olomoucs.r.o. 160 479 )
urokové
kreditni,
Dluhové cenné papiry un'rsk(l)vr:él DRFG Real Estate s.r.o. 67 802 7,95 %
Ostatni aktiva kreditni 0,02 %
Naklady a pfijmy pFiStich obdobi kreditni 1 0,00 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napr. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté
uvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika,
jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty viech aktiv patficich do dané skupiny na celkové
sumé aktiv Fondu.
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13.3 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

Hodnota investice do Fondu muZe vzhledem k moZnym nepredvidatelnym vykyviim na trhu klesat i stoupat a Ze neni
zarucena ndvratnost plvodné investované ¢astky. Pfedchozi vykonnost Fondu tedy nezarucuje srovnatelnou ¢i vyssi
vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investi¢ni akcie klesa ¢i stoupa v zavislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych
slozek majetku Fondu a v souvislosti se zménami jeho sloZeni.

V zavislosti na zvolené investi¢ni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patti zejména:

a) riziko nedostateéné likvidity (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni), které spoéiva v riziku ztraty schopnosti
dostat financnim zdvazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku
Fondu nebude moZné prodat nebo kompenzovat s omezenymi ndklady a v pfimérené kratké dobé, a Ze tim
tudiz bude ohroZena schopnost Fondu odkupovat investi¢ni akcie vydavané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF
dojde k pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii vydanych Fondem, pokud je to nutné z dlivodu ochrany prav
a pravem chranénych zajmu akcionarl, a to na dobu az 3 mésicu;

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich pohledavek Fondu (v tis. K¢):

Rok 2023 Do 3 3-12 Bez

tis. K¢ mésich mésict 1-5 let >5 let splatnosti Celkem
Pohledavky za bankami - - - - 70 854 70 854
Ostatni aktiva 210 - - - - 210
Pohledavky (uvéry, zaphjcky) - - 464 150 - - 464 150
Dluhové cenné papiry - 67 802 - - - 67 802
Naklady a ptijmy pristich obdobi 1 - - - - 1
SPV v¢. pfecenéni a priplatkl 249 553 249 553

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkt Fondu (v tis. K¢):

Rok 2023 Do 3 3-12 Bez

tis. K¢ mésict mésic 1-5 let >5 let splatnosti Celkem
Ostatni pasiva 115122 - - - - 115122
Rezervy 1490 - - - - 1490
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 784 - - - - 784
Zavazky z dluhovych cennych papir( - - 106 819 - - 106 819
Vlastni kapital/ ¢ista aktiva 628 355 628 355

Pro ucely splaceni emitovanych dluhopisti v nominaini hodnoté ma fond v planu vyuzit predcasné splatky Uvéru od
vlastnéného SPV. Likvidita je zajisténa drzenim financnich prostfedkl na ictu Fondu a vynosy z poskytnuté zapujcky a
uvéru ovladané spolec¢nosti. Minimalni objem likvidnich prostfedkd, které Fond musi udrZovat na svych bankovnich
uctech ¢ini 500 000 K¢. Tento limit je k uvedenému datu spinén.

b) trZni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni) je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, urokovych
sazeb a ménovych kurzl, véetné rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku
Fondu nebo kapitalovych obchodnich spolec¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu;

Fond ma k 31. 12. 2023 majetkové podily v 5 spolecnostech. Za ucelem vyhodnoceni trzniho rizika defaultu byl
sestaven stress test s ohledem na miru sniZeni trzni hodnoty jednotlivych majetkovych podild.

30



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2023 [ Q@é ] D E LTA

Czech Development Fund SICAV, a.s. INVESTICNi SPOLECNOST

Riziko propadu trini hodnoty majetkové ucasti je zobrazeno v néasledujici tabulce:

tis. K¢ Zakladni Negativni Kriticky Katastroficky
Snizeni trzni hodnoty 10,00 % 25,00 % 50,00 %
majetkovych podil i

City Life Olomouc s.r.o. (70 92 687 83418 69515 46 344
%)

DRFG Real Estate Project V. 63 627 57 264 47 720 31814
s.r.o.

Rezidence Spojovaci s.r.o. 35901 32311 26 926 17 951
Green Resort Kunéticka hora 19 17 14 10
Green Mlada Boleslav (85 %) 57 319 51587 42989 28 660

c) ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky) spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt
ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjaddiena v jinych méndch nez v
¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota investi¢ni akcie vydané Fondem k Fondu se stanovuje v ¢eskych
korundch (zakladni ménovda hodnota). Zmény sménného kurzu zakladni ménové hodnoty fondu a jiné mény,
ve které jsou vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje
vyjadfeného v této méné. Nepftiznivé ménové vykyvy mohou vést ke ztraté;

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zistatky
evidovany:

Rok 2023

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 68 867 1987 70 854
Ostatni aktiva 210 - 210
Pohledavky (uvéry, zaphjcky) 464 150 - 464 150
Dluhové cenné papiry 67 802 67 802
Naklady a ptijmy pristich obdobi 1 1
SPV v¢. precenéni a priplatkl 249553 249 553

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zUstatky
evidovany:

Rok 2023

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Ostatni pasiva 110053 5069 115122
Rezervy 1490 - 1490
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 784 - 784
Zavazky z dluhovych cennych papirt 106 819 106 819
Vlastni kapital/ Cista aktiva 628 355 628 355

d) urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoké). Financni pozice a penéini toky Fondu jsou vystaveny
riziku pohybt béinych Urovni trinich Grokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén
vyrazné rist i klesat predevsim v pripadé vzniku neocekavanych pohybu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici Urokovému riziku. Tabulka obsahuje financni aktiva a pasiva
Fondu v Ucéetnich hodnotach, uspofadané podle blizsiho z termin( vyporadani, zmény kuponové sazby nebo

splatnosti.
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Rok 2023

tis. K¢

Pohleddvky za bankami

Ostatni aktiva

Pohledavky (uvéry, zaphjcky)
Dluhové cenné papiry

Naklady a ptijmy pristich obdobi
SPV v¢. precenéni a priplatkl

12. 2023 [A] D E LTA
INVESTICNi SPOLECNOST
Dov 3, o 3-%2, o 1-5 let >5 let Neuroceno Celkem
mésici mésici
- - - - 70 854 70 854
210 - - - - 210
- - 464 150 - - 464 150
. 67 802 - - - 67 802
1 - - - - 1
249 553 249 553

Rok 2023
tis. K¢

Ostatni pasiva

Rezervy

Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Zavazky z dluhovych cennych papird
Vlastni kapital/ ¢ista aktiva

méDs:')cf?: mé?;-iiz 1-5 let >5 let Neuroceno Celkem
115122 - - - - 115122
1490 - - - - 1490
784 - - - - 784

- - 106 819 - - 106 819

628 355 628 355

a) uavérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizké) spocivajici v riziku nesplaceni uvérd ¢i zapujcek
poskytnutych Fondem, ¢imZ m(ze dojit ke ztraté na majetku Fondu;

Uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni Gvéra &i zapajéek poskytnutych Fondem, &imz maze dojit ke ztraté
na majetku Fondu. Uvérové riziko z Gvér( a zapljéek poskytnutych Fondem a z pohledévek postoupenych na
Fond je sniZzovano provérovanim dluznik( v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim Fizeni rizik Investi¢ni spolecnosti jako obhospodatovatele Fondu.

Informace, které Investicni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik, mohou
byt nepresné a neuplné. | kdyzZ Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu uvérového rizika za dulezité, mlze se stat, zZe riziko Upadku dluznika maze vzniknout v disledku
udalosti nebo okolnosti, které lIze téice predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Rizeni rizik vyhodnocuje
uvérové riziko Uvérovanych spole¢nosti na zakladé Gcetnich vykazd na pravidelné kvartalni bazi. Investi¢ni
spolecnosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho

rizika protistrany.

Ucetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty piedstavuje nejlepsi odhad
maximalni expozice Fondu vici Gvérovému riziku.

Fond ma k 31.12.2023 celkem 12 pohleddvek za 4 nebankovnimi subjekty. Za ucelem vyhodnoceni rizika defaultu byl
sestaven stress test s ohledem na miru nedobytnosti pohledavky a s ohledem na pravdépodobnost defaultu

protistrany.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

(avéry, zaputjcky)

Mira nedobytnosti pohledavky
Pravdépodobnost selhani pohledavky
Rezidence Spojovaci s.r.o.

Green Resort Kunéticka hora s.r.o.
Green Mlada Boleslav s.r.o.

City Life Olomouc s.r.o.

Aktualni Nominalni Negativni Kriticky Katastroficky
10,00 % 5,00 % 15,00 % 40,00 %
1,00 % 10,00 % 25,00 % 50,00 %
59 899 59 959 59 659 57711 47 967
21782 21803 21694 20986 17 443
221990 222 212 221101 213 879 177 770
160 479 160 640 159 837 154 616 128 512
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Fond ma k 31. 12. 2023 nakoupené dluhopisy od spolec¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. Za ucelem vyhodnoceni triniho
rizika defaultu byl sestaven stress test s ohledem na miru nedobytnosti dluhopis(.

Mira nedobytnosti dluhopisu Zakladni Nominalni Negativni Kriticky Katastroficky

Mira nedobytnosti dluhopisu 10,00 % 5,00 % 15,00 % 40,00 %
Pravdépodobnost selhani dluhopist 1,00 % 10,00 % 25,00 % 50,00 %
DRFG Real Estate s.r.o. 67 802 67 870 67 530 65 320 54270

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K¢

tis. K¢ Uvéry Uroky  Pohledavky Béiné ucty Ostatni Celkem

Standardni 464 150 - - 70 854 - 535 004

Po splatnosti - - - - - -

Pfesmlouvané - - - - - -

Ztratové - - - - - -
(Celkemk31.12.2023 464150 - - 7084 - 535004
Stav obchodnich pohledéavek Fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Investi¢ni spole¢nost prabézné kontroluje a vyhodnocuje vsechna znama rizika spojena s investovanim do Fondu
s cilem minimalizovat tato rizika pfi dané investi¢ni strategii Fondu. Tyto rizika jsou uvedena ve statutu Fondu a
v pfipadé vyskytu vyznamnych incident( o tom informuje i ve vyroéni zpravé.

14 Realna hodnota

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finan¢ni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napft.
verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovdni) vychazi z kétovanych trznich cen na konci
obchodovani k datu vykazani. Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu
(napt. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Fond pouziva rlizné metody
avychdzi z trinich podminek existujicich ke kazdému datu Gcetni zavérky. Pouzité metody ocefovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi Géastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své
podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely oceriovani opci a dalsi techniky ocenovani béiné
pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyufZiti trznich vstup(l a vstupt specifickych pro danou entitu.

Vsechna zverejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné
2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich model(i, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né casto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se
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s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (oCekdvané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZz nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financ¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratdm jsou ocerovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd nebo interniho ocenéni administratora, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je
finan¢ni instrument dostatec¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v pivodni vysi, ackoli dle ucetnich predpisu, nebo
dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti.
A to tfeba i do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazki stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohleddvek. Budouci zavazky diskontujeme
na zékladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je
dle naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktudlni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predcasné
splaceni Uvéru a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofridit
v soucasnosti, a to odpovida definici redlné hodnoty.

14.1 Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie redlnych hodnot ma tyto drovné:

.

roven 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kdtovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka ptistup ke dni ocenéni

e Urovefi 2 — Redlnad hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které
jsou primo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

e Urover 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veliin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méreni redlné hodnoty. Za timto ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouZiva pozorovatelné
vstupy, které vyZaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyZaduje Usudek s ohledem
na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle ttidy) ocenéné redlnou
hodnotou k 31. prosinci 2023.

Rok 2023

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 70 854 0 70 854
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 0 464 150 464 150
Dluhové cenné papiry 0 0 67 802 67 802
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 249 553 249553
Ostatni aktiva 0 0 210 210
Naklady a pfijmy pristich obdobi 0 0

Zdvazky

Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 106 819 0 106 819
Rezervy 0 0 1490 1490
Ostatni pasiva 0 0 115122 115122
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 0

Rok 2022
tis. K& Uroveni 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohleddvky za bankami 0 41643 0 41643
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 346 012 346 012
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 205 798 205 798
Ostatni aktiva 0 15 000 15 000
_____
Zavazky
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 69 280 69 280
Rezervy 0 0 666 666
Ostatni pasiva 227 017 227 017

Pro vSechny presuny financnich nastrojli mezi jednotlivymi stupni hierarchie oceriovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi Uroven povaZuje Uroven jedna, kdy je cena
stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném
trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi pfesunout aktivum do Urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt
nékteré dluhopisy, obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu roku 2023 nedoslo k Zadnym presuntim.

14.2 Techniky ocenovani a vstupni velic¢iny

Popis ocernovaci techniky a vstupnich velicin trovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na drovni 2 vychdzime vétSinou z porovnavaci metody. Na zdkladé zjisténych informaci
z trhu u obdobnych finanénich nastroju, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce

¢i multiplikatory a ty se nasledné pouZiji k odvozeni redlné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované
ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, Urokové sazby
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Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zptsobem nebo Gcetni hodnotou.
Na zadkladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z oceflovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou
hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a financnim aktivu, urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi,
informace z financnich trhll, emisni podminky, finan¢ni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak déna jako
rozdil individualné ocenénych poloZek majetku a zavazk(i. Majetkové ocenéni lze ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych
zasad a predpoklad(l budeme oceriovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,going concern”,
ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu potizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) —
metoda substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé
nepredpoklddame dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které
bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazk(. Mezi majetkové metody patfi
rovnéz metoda ucetni hodnoty. V tomto pripadé vychazime z ocenéni majetku a zavazkl na bazi ucetnich principl
a zasad. V ramci precenéni dil¢ich slozek majetku a zavazk(l Ize samoziejmé vyuZit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trini komparace — porovnavani urcuje hodnotu finan¢niho aktiva na zdkladé porovndni ocerfiované
hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo
jsou soucasti verejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva.
Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikdtori”“ nebo na zakladé ,metody srovnatelnych
transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky
transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza je dllezita pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na
finan¢ni Udaje oceflovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovndny a nalezité upraveny s ohledem na finanéni
aktivum.

Ocenéni vynosovym zplisobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V ramci této
metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které
jsou diskontovany na soucasnou hodnotu poZzadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich toku je
povaZovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoZe explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouZzité pfi méreni redlné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho
obdobi jsou nasledujici:

tis. K¢ Redlnd hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pohledavky za bankami 68 867 DCF Model Pribor, IRS CZ
Pohledavky za bankami EUR 1987 DCF Model Euribor, IRS EUR
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 464 150 DCF Model ARAD
Uéasti s rozhodujicim vlivem 67 802 Vynosova metoda Financ¢ni vykazy
Dluhové cenné papiry 249 553 DCF Model PRIBOR, IRS CZ
Ostatni aktiva 210 DCF Model Pribor
Naklady a pfijmy pristich obdobi 1 Nominaini hodnota -
Zavazky

Zavazky z dluhovych cennych papird 106 819 DCF Model PRIBOR, IRS CZ
Ostatni pasiva 115122 DCF Model Pribor
Vynosy a vydaje pristich obdobi 784 Nominalni hodnota -
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14.3 Popis ocenovacich postupti pouzitych Gcetni jednotkou v trovni 3
14.3.1 Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup

Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni uréena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti
metodou diskontovani budoucich vynosa. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace
z realitniho trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pfristi obdobi.

Porovnavaci ptistup

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou urceny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu
vynosovym zpUsobem. Vstupni veliciny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

14.3.2 Ocenéni obchodnich podili a akcii
Vynosovym zplisobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finanéniho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou ddle diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

Substan¢nim zptisobem

Model ocenéni stanovuje redlnou hodnotu vsech poloZek aktiv financniho aktiva a ndsledné se odectou cizi zdroje.
Tato hodnota se pouZiva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projekt( ve
vystavbé.

Nakladovym zplsobem

Model vychazi z potizovaci ceny finan¢niho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni Ci pro
ocenéni START — UP.

Likvidacni hodnotou

Model oceniuje finan¢ni aktivum, které ma vétSinou zdpornou pridanou hodnotu. V tomto pripadé je tfeba stanovit
substancni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finanéniho aktiva.

14.3.3 Ocenovani Cistych aktiv pFipadajici na driitele investicnich akcii

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii predstavuji finanéni zavazek, ktery neni oceriovan redlnou
hodnotou, nybrz hodnotou odkupni, ktera predstavuje nabéhlou hodnotu. Tato hodnota je zdroven nejlepsi
aproximaci realné hodnoty a je klasifikovana v drovni 2.

14.3.4 Ocenéni cennych papiri

Vynosovym zplUsobem

Model ocenuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd.
Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Grovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz

aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potifeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje
dle potifeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko prabézné.
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14.3.5 Ocenéni poskytnutych uvért

Vynosovym zplUsobem

Model oceriuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéZnich tokd.
Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Grovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz

aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto ucelu je potieba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje
dle potieb, minimalné 1x ro¢né, trini riziko prabézné.

14.3.6 Ocenéni emitovanych dluhovych cennych papiri

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocefuji redlnou hodnotou upravenou o pfimé naklady emise. Nasledné
jsou precenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vyporadani emise do okamzZiku splatnosti se emisni cena
postupné zvysuje o nabihajici Grokové naklady spojené s emitovanymi dluhopisy.

14.3.7 Ocenéni prijatych uvéri

Vynosovym zplUsobem

Model ocenuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd.
Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz

aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potieba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje
dle potifeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko prabézné.
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14.3.8 Sladéni pohybi na urovnich hierarchie redalnych hodnot

Sladéni pohyb( na Grovnich hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroju je k 31.12.2023 nasleduijici:

Rok 2023
Zisk /ztrata ZIVSk /ztvr a:ta
Readlna z pfecenéni do z precenéni do Nakupy/
tis. K¢ hodnota k 1.1. vysledku olstatr:nho Vznik Prodeje
hospodareni uplného
P vysledku
Aktiva
Pohleda}/ky za 41643 0 0 394 847
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 346 012 0 0 118 138
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 0 67 802
Ceal e e 205798 -12 640 0 56 395
vlivem
Ostatni aktiva 15000 0 0 210
Naklady a pfijmy 0

pfistich obdobfi

o O o o

Emise

o O o o

A

v s s Pfevody z a
V v
ypoFddani do urovné 3
-365 636 0
0 0
0 0
0 0
-15 000 0
0

Realna
hodnota
k 31.12.

70854

464 150

67 802
249553
210

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

Zdvazky

Zavazky z dluhovych
cennych papirQ
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje
pfistich obdobfi

69 280 3888 0 33651

227017 0 0 5523

0 0
-117 418 0

106 819
115122
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Rok 2022
Zisk [atrta_ Cisk/ztréta -
Readlna z pfecenéni do z precenéni do Nakupy/ Pfevody z a Redlnd
tis. K¢ B ostatniho l Prodeje Emise Vyporadani , N hodnota
hodnota k 1.1. vysledku L, Vznik do Urovné 3
. . uplného k31.12.
hospodafreni .
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 39733 0 0 440 283 0 0 -438373 0 41643
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 42 320 0 0 570908 0 0 -267 216 0 346 012
subjekty
Utasti s rozhodujicim 51593 6030 0 178 175 0 0 -30000 0 205 798
vlivem
Ostatni aktiva 15 000 15 000

Zavazky

Zavazky z diuhovych 0 -384 0 69 664 0 0 0 0 69 280
cennych papird

Ostatni pasiva 69 270 810570 229 498 -423 325 227 017
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15 Transakce se spriznénymi osobami

15.1 Osoby ovladané

Fond eviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v ndsledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho

kapitalu:

Rezidence Spojovaci s.r.o.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

100% pfimy podil

100% pfimy podil

Spolec¢nost s ru¢enim
omezenym

Sprava vlastniho majetku.
Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

30 000 K¢

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

A
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Green Resort Kunétickd hora
S.r.o.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

100% primy podil
100% pfimy podil

Spolecnost s ru¢enim
omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, a v
ramci tohoto predmétu
podnikani tyto obory Cinnosti:
Zprostredkovani obchodu a
sluzeb, Velkoobchod a
maloobchod, Ubytovaci sluzby,
Nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti, Navrharska,
designérska, aranzérska ¢innost
a modeling, Sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské
povahy, Provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav,
vystav, veletrhd, prehlidek,
prodejnich a obdobnych akci.

200 000 Ke
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Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

City Life Olomouc s.r.o.

Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

70 % primy podil ovladané
osoby

Spolec¢nost s ru¢enim
omezenym

Sprava vlastniho majetku.
Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

20 000 K¢

DRFG Real Estate Project V.
s.r.o.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

100 % pfimy podil ovladané
osoby

Spolec¢nost s ru¢enim
omezenym

Sprava majetku. Pronajem
nebytovych prostor.

200 000 K¢

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitdlu:

A
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Green Mlada Boleslav s.r.o.

Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

85 % primy podil ovladané
osoby

Spolecnost s ru¢enim
omezenym

Sprava vlastniho majetku.
Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

320000 K¢

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohledavek a zavazkl vici osobam s podstatnym nebo rozhodujicim

vlivem:

tis. K¢
Aktiva

Pohledavky nebankovni subjekty z toho:

nabéhlé uroky

Pocatecni stav

Konecny stav

0 0
346 012 464 150
14 623 38 856
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15.2 Osoby ovladajici

Osoby ovladajici

Nazev: DRFG Investment Group a.s.,

ICO: 199 77 255

Sidlo: Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Zpusob ovladani: Jediny drZitel zakladatelskych akcii Ovladané osoby.
tis. K¢ Pocatecni stav Konecny stav
Pasiva
Ostatni pasiva 81276 7 365

Ve sledovaném ucetnim obdobi vznikly Fondu zavazky vici osobé ovladajici z titulu postoupenych pohledavek
v celkové vysi 7 365 tis. K¢ vykazované jako ostatni pasiva.

15.3 Zalohy, zavdavky, zapajcky, uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lentim Fidicich a kontrolnich organt

Fond neposkytl Zzadné zélohy, zavdavky, zapljcky a ivéry ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lenim dozorci rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

16 Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

K Zddnym vyznamnym udalostem po datu Gcetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku Fondu,
nedoslo.

V Praze, dne 30. dubna 2024 / /

J /
1
/ /

/, /
s
/ G i ——
L g & Sl N

/ /Ir
“ Czech Development Fund SICAV, a.s.
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., ¢len predstavenstva

Peter KoZdon, MSc. MBA, povéreny zmocnénec
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Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla ¢lenem predstavenstva obchodni spolecnosti Czech
Development Fund SICAV, a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO 10815007, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8534 (dale , Ovladana osoba")
vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
za Ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 (ddle jen ,,Rozhodné obdobi“).

1. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICIMI OSOBAMI A OSOBOU
OVLADANOU

1.1 Ovladajici osoby, které mohou v Ovladané osobé pfimo uplatnovat rozhodujici vliv:

DRFG Investment Group a.s., IC 199 77 255, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, jediny drzitel
zakladatelskych akcii Ovladané osoby.

1.2 Ovladajici osoby, které mohou v Ovlddané osobé nepfimo uplatiiovat rozhoduijici vliv:

Nejsou takové osoby.

1.3 Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou:

V grafech niZe je popsana vlastnickd struktura skupiny, jednotlivé spolecnosti jsou ovladany
prostfednictvim uvedeného procenta drzeného zakladniho kapitalu.

DELTA investicni spolecnost, a.s.

Sokolovska 675/9 10 03232051 Telefon: +420 233 342 430
186 00 Praha 8 sp. zn. B 19885/Méstsky soud v Praze E-mail: info@deltais.cz

www.deltais.cz



EFEKTA
o
100% obchodnik

A

Nadace DRFG

100% | DRFG Real Estate s.r.o.

s cennymi
papiry a.s.
Vega 100 | Vega Capital I.
100% | Capital a.s. % | s.r.o. 35,70%
DRFG
Investme
nt Group
a.s.
100 | Vega Capital II.
% | s.r.o. 15,30%
100
% | ELF Invest a.s. 30,80%
100 | ELF Invest
% | Betas.r.o. 13,20%
30%
5,00%
DRFG Friends
30% | & Family a.s.
Prioritni
akcionari + DR 39,0% +1,0%
5,00%
DRFG Assets
*DRFG Assets a,é, vede

samost.strukturu
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100%

DRFG Real Estate Project
ALFA s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project
DELTA s.r.o.

8%

DRFG Real Estate Project Eta
S.r.0.

11%

WH104 s.r.o.

50%

DRFG Real Estate Project I.
S.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project Il.
s.r.o.

Frontier Estates Polska
Management

50%

SBU Wroclaw Sp. z 0.0.

W

100%

DRFG Real Estate Project VI.
S.r.o.

100
%

Formicola Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project VII.

S.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project
VIIl. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project X.
s.r.o.

100 | DRFG Real Estate SK
% | Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XI.
s.r.o.

100 | DRFG Real Estate SK
% | Project XI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XII.
s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project
XIV.s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project
XVI. s.r.o.

projekt: Zabrze

100%

DRFG Real Estate Project
XVIl. s.r.o.

Frontier Estates 4 Sp. z
70% | 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project
XIX. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate project XX.

100%

DRFG Home s.r.o.

90%

IBU Poland sp. z 0.0.
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90% | BOP Poland sp.z0.0.

100% | DRFG POLSKA sp. z 0.0.

10% | MOP Poland sp. z 0.0.

10% | BOK Poland sp. z 0.0.

10% | BOL Poland sp. z 0.0.

10% | BUL Poland sp. z 0.0.

100% | Rezidence Lannova s.r.o.

100% | DRFG RE Project 1s.r.o.

28% | DRFG RE Project 4 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 5s.r.o.

100% | DRFG RE Project 6 s.r.0.

100% | DRFG RE Project 8 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 9s.r.o.

100% | DRFG RE Project 10 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 11 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 12 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 13 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 14 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 15 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 16 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 17 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 18 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 19 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 20 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 21 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 22 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 23 s.r.o.

100% | DRFG RE Project 24 s.r.o.

15% | Green Mladd Boleslav, s.r.o.

Green Energy Resources
100% | s.r.o.

100
%

Green Energy
Resources 1s.r.o.

100
%

Green Energy
Resources 2 s.r.o.

100% | Czech Green Energy s.r.o.

100
%

Czech Green Energy 1
S.r.o.

Real Estate Facility
100% | Management s.r.o.

zakladatelské akcie

100% projekt: Spojovaci

100
%

Czech Green Energy 2
S.r.o.

100
%

Czech Green Energy 3
s.r.o.

100
%

Czech Green Energy 4
s.r.o.

100
%

Czech Green Energy 5
s.r.o.
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100% | Rezidence Spojovaci s.r.o.
Green resort Kunéticka hora
100% | s.r.o.
85% | Green Mlada Boleslav s.r.o.
City Life Olomouc 100 | City Life Olomouc Alfa
70% | s.r.o. % | s.r.o. ‘
projekt: Panattoni
Poznan
DRFG Real Estate Project V. | PDC Industrial Center ‘
100% | s.r.o. 50% | 184 Sp. z 0.0.
100% | DRFG Finance s.r.o. 80% | ROYAL VISION s.r.0.
100% | CLEAR investment s.r.o.
51% | Finest Invest a.s.
EFEKTA investi¢ni
100% | zprostredkovatel s.r.o.
100% | Oxygen Advisory s.r.o.
100% | EFEKTA-IZ s.r.o.
100% | RAISEUP s.r.o.
100% | ONE Investment s.r.o.
50% | Aristocrat Capital a.s.
55,15 100 | PROFORZA education,
% | PROFORZA finance, a.s. % | s.r.o.
100 | PROFORZA consulting,
% | s.r.o.
100 | ASSETIO Services,
80% | ASSETIO Solution, a.s. % | s.r.o.
100
100% | kari time a.s. % | Chytry Honza a.s.
Finnology s.r.o. 90% | Czech Sun
100% Energy 3s.r.o.
100 | InvestPortal
% | s.r.o.
100 | Czech Sun Energy 3 100 | KonsolidacePorta
% | s.r.o. % | |s.r.o.
100% | ERN-e.com, a.s.
Investown
8% | Technologies s.r.o.
100% [ DRFG Invest |. s.r.o.
100% | DRFG Invest lll s.r.o.
100% | DRFG Invest IV. a.s.
100% | DRFG Invest V. a.s.
100% | DRFG ENERGY s.r.o.
100% | Czech Sun Energy 1s.r.0. |
100% | Czech Sun Energy 2 s.r.0. |
DRFG Invest
100% | Management a.s.




A

100%

DRFG Financial
Management a.s.

100%

DRFG Real Estate
Management a.s.

100%

DRFG Real Estate
Financial Management
a.s.

100%

DRFG Telco Financial
Management a.s.

100%

DRFG Bond Investment
S.r.o.

100%

DRFG Bond Investment
2022 s.r.0.

100%

DRFG Bond Investment
2023 s.r.0.

100%

DRFG ProjectBond
Investment |. s.r.o.

100%

DRFG inkasni s.r.o.

100%

RESIDENTIAL INVEST
S.r.o.

100%

Peak Media s.r.o.

100%

RV Corporate Support
S.r.o.

20%

INCOMMING ventures
a.s.

100%

DRFG TELCO s.r.o0.
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100% | Suntel Group a.s.

100
%

Suntel Czech, s.r.o.

100%

Suntel Germany
GmbH

100
%

Suntel Slovakia s.r.o.

100
%

Suntel Switzerland AG

100
%

Backbone s.r.o.

100
%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70%

TeleDat komunikacné
systémy s.r.o.

100
%

ARBOR, spol.sr.o.,
ném. ARBOR GmbH

100%

DRFG Telco Bond 5G a.s.

100%

DRFG TelcoBond Investment

S.r.o.
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2. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Ovladand osoba je v ramci skupiny vySe uvedenych propojenych osob nezavislou a autonomni
spolecnosti. Ovladana osoba je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1
ZISIF a shromazduje penéini prostiedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych
investort vydavanim ucéastnickych cennych papird a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostiedkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie ve
prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

3. PREHLED JEDNANIi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAIMU
OVLADAIJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB TYKAIJICi SE
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU
OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi ZAVERKY ZA
POSUZOVANE OBDOBI

City Life Olomouc s.r.o. — smlouva o Uvéru ze dne 12.04.2023

City Life Olomouc, s.r.o. —smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 12.04.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.o. —smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 28.04.2023
DRFG Real Estate a.s. — smlouva o koupi listinnych cennych papir( ze dne 31.05.2023
DRF Real Estate Project V. s.r.0. — smlouva o prevodu podilu ze dne 30.08.2023

City Life Olomouc s.r.o.— smlouva o Uvéru ze dne 20.09.2023

Green Mlada Boleslav, s.r.o. — smlouva o Uvéru ze dne 31.10.2023

DRFG Real Estate s.r.o. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 21.03.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.0. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 17.02.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.o. — dohoda o zapocteni pohledavek ze dne 3. 1. 2023

4. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
OSOBOU OVLADAIJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

Prehled vzajemnych smluv mezi Ovladanou osobou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovlddanymi:

City Life Olomouc s.r.o. — smlouva o Uvéru ze dne 12.04.2023

City Life Olomouc, s.r.o. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 12.04.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.0. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 28.04.2023
DRFG Real Estate a.s. — smlouva o koupi listinnych cennych papir( ze dne 31.05.2023
DRF Real Estate Project V. s.r.0. — smlouva o prevodu podilu ze dne 30.08.2023

City Life Olomouc s.r.o.— smlouva o Uvéru ze dne 20.09.2023

Green Mlada Boleslav, s.r.o. — smlouva o Uvéru ze dne 31.10.2023

DRFG Real Estate s.r.0. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 21.03.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.0. — smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 17.02.2023
Green Mlada Boleslav, s.r.o. — dohoda o zapocteni pohledavek ze dne 3. 1. 2023
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry, a.s.- distribu¢ni smlouva ze dne 18.10.2023.
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5. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA

V disledku uzavienych smluv, jinych pravnich ukon( ¢i ostatnich opatreni uzavienych, ué¢inénych
¢i prijatych Ovladanou osobou v Rozhodném obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych
Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé zadna Ujma. Z tohoto dlivodu neni posuzovano jeji
vyrovnani.

6. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost
jako statutarni orgdn nemdzZe byt pfimo vazana pokyny akcionafi ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primdrné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy mozZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je
pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence
ovladdaciho vztahu pro ovlddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody
plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v
jednotlivych obchodnich transakcich.

Clen predstavenstva Ovladané osoby timto prohlasuje, 7e tuto zpravu o vztazich vypracoval
s vynaloZenim veskeré péce radného hospodare a Gdaje zde uvedené jsou dle jeho védomi Uplné a
spravné, nelze presto zarucit, Ze disponuje veskerymi informacemi potfebnymi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 29. 2. 2024 . / Lon

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
Peter Kozdon MSc. MBA,
povéreny zmocnénec
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