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Aktualni data

k 30.9.2021

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu AIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni + 27,09 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,39 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 2,04 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 2,74 %
AUM 5 520,878 mil. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zalozenf 4,37 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 46 let
Prdmérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos fondu od zalozeni
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Vys$e uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovéni do podilovych list(i je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd, zpravnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhl, resp. zemi. Investor nese pIné riziko
své investice, véetné mozné ztréty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz odisténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mize byt ovlivnén
v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musf investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.2.2016 - 30.9.2021. Informace jsou
Cerpdny ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici zafi vzestup o 0,39 % na
hodnotu 127,09 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicd je vyjadieno
procentudlni hodnotou + 2,74 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu mésice zafi zUstala beze zmén.
Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 6,77 miliardy
K¢&. Celkovy cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele vzrostl

na hodnotu pfes 5,52 miliardy K¢.
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CISLO MESICE

Definiénim znakem nemovitostniho fondu CREIF je velmi nizkd hodnota TER, ktera
dosahuje 1,21 %. TER (Total Expanse Ratio) vyjadfuje priibézné naklady souvisejici
se spravou fondu, resp. neinvesti¢nimi vydaji fondu. Obecné zahrnuje manazersky
poplatek, poplatek za spravu, distribu¢ni poplatek, ndklady na audit a podobné. V
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pfipadé CREIF patii hodnota TER mezi nejnizéi na trhu. Cim nizsi TER, tim Iépe pro

investora, protoze tim méné poplatku tizi jeho vynos . Obecné plati, ze pod 1 % se
dostanou jen pasivné spravované ETF fondy, které kopiruji vybrany burzovni index.

Action nasim novym partnerem

Uzavreli jsme ndjemni smlouvu se spolecnosti Action, ktera v brzké dobé
obsadi plochu v naSem Retail Parku Plzen Berounka. Bude se jednat o
prvni klicovou plochu tohoto partnera v Plzni.

Jsme radi, ze portfolio CREIF ziskalo dalsiho silného partnera, ktery zapada
do nasi strategie rozsitit nabidku v retail parcich o cenové dostupné
spotfebni zbozi. Vedle otevieni nové prodejny dojde v Retail Parku
Berounka také ke zméné designu a rozsiteni prodejnich ploch jednotek
JYSK a Super ZOO.

Spolec¢nost Action je nejrychleji rostouci mezinarodni prodejce
nepotravinového zbozi, ktery provozuje pres 1700 obchod(i v 9 evropskych
zemich.

V makroekonomice je hlavnim tématem poslednich dni jednoznacné
inflace. Jesté vice to podtrhl vyvoj spotiebitelskych cen v zafi. Ty oproti
srpnu vzrostly o 0,2 %. Meziro¢né, tj. oproti zafi lonského roku, vzrostly
spotiebitelské ceny 0 4,9 % a inflace tak dale zrychluje. Nejvice se zvysily
naklady na bydlenf. Tzv. imputované najemné vzrostlo o vice jak 10 %. Jesté
rychleji rostly ceny pohonnych hmot, o vice jak 20 %. Rychle rostou i ceny
vyrobcll. Meziro¢né byly ceny primyslovych vyrobc(i vys$si o bezmala 10 %,
ceny zemédeélskych vyrobcl o vice jak 8 %, ceny stavebnich praci o témér
7 %. Rychle rostou i ceny dovozl — v zaii 0 9,4 % (po ocisténi o kurzovy
vliv o 11,6 %). Rlst byl nejvice ovlivnén vyraznym zvysenim cen ropy, plynu
a elektiny. Nutno zdlraznit, ze uvedend data jsou za zafi. Primérnd mira
inflace za poslednich 12 mésict doséhla v zafi 3 %.

Rlst cen netdhnou jen vnéjsi vlivy, ale i domaci faktory, coZ je patrné
i ve vyvoji trzeb. Ty se meziro¢né zvysily redlné o 4,1 %. Prodeje
nepotravinarského zbozi vzrostly dokonce o 8,9 %. Rostouci ceny vidf
jako hlavni nebezpedi podnikatelé i spotiebitelé. Dle konjunkturdiniho

prizkumu provedeného Ceskym statistickym Ufadem za zaff letosniho
roku Ize konstatovat, ze dlvéra spotiebitell i podnikatell v ekonomiku
se mezimésicné snizila, jelikoz respondenti maji predevsim strach praveé
z rostoucich cen.

Vy$$i o¢ekavany rlst cen ved! i centrdlni banku k razantnimu upraveni
urokovych sazeb, které prvni fijnovy den zvedla o 0,75 %. Zakladni
urokova sazba — dvoutydenni repo sazba — tak vzrostla na 1,5 %. Je
vysoce pravdépodobné, ze nejde o posledni navyseni do konce roku. Na
,signdl“ CNB v podobé zvyéeni netrzni repo sazby reagoval rychle i trh.
Treba sazba tfimésicni PRIBOR (Urokova sazba na mezibankovnim trhu)
byla 30. zafi na drovni 1,24 %, v péatek 1. fijna po ohlaseni zvyseni sazeb
CNB promptné vzrostla na 1,82 %.

Zvyseni sazeb se ve vynosu nemovitostniho fondu CREIF mize do
konce letosniho roku projevit pozitivné ve vynosu fondu skrze penézni
rezervu nemovitostniho fondu CREIF (fond dle statutu musi drzet 20
% v hotovosti ¢i jejiho ekvivalentu) a zvySeni hodnoty existujicich IRS
derivatl. Vyssi inflace nema na vykonost fondu bezprostiedni dopad.
Ndajemné je totiz o inflaci indexované a riist cen energii se pIné prenasi

na ndjemce.
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OBJEKTU

5 let

EXISTENCE

6,77 mid. K¢

HODNOTA NEMOVITOSTI

500+ mil. K¢

ROCNI NARUST AUM

12 500+

KLIENTU FONDU



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

m Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= Orientace primdrné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctm®*

285 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

91 %
Sluzby

32,8 %
Zbozi kazdodenni potfeby

48 %

Spotfebni zbozi

10,2 %
Skiady
ke dni 30. zaH 2021 ;



Aktualni rozlozeni portfolia

Penny Humpolec 0,96% ProStorage 3,88%
Billa Celdkovice 0,96% JYSK Vyskov 0,59%

Billa Hofovice 0,76% / Mélnik 0,62%
_—

A\ /
JYSK Vysoké Myto 0,96%7/ ————JindfichGv Hradec 0,91%
Penny Milovice 0,96%/ Pisek 0,62%

Penny Hradek nad Nisou 0,96% Poliklinika Vyskov 0,98%
Retail Park Plzef 4,95%/
Retail Park Hana Olomouc 5,52%

Namesti Svobody 20 1,34%
Retail Park Kyjov 0,57%
Cataler Tynisté 7,38% _——
Albert Vansdorf 2,46%

Retail Park Vyskov 1,81%
Albert Beroun 2,33%

Retail centrum AS 1,45%
Retail park Ceské Budgjovice 3,52%
Retail Park Mikulov 0,06%
Retail Park Ceské Budé&jovice 1,95%

OC Lannova 4,99%
\ OC Pardda Hodonin 2,19%
Retail Park Cemy Most 1,14% OC Gécko Liberec 6,03%
OC Olomouc CITY 10,73%

s OC Riviéra (Novy Tuzex) 2,76%
Penny Uherské Hradisté 0,50%\ \ Retail Park Cesky Té$in 0,94%
Penny Ostrava Vratimov o,szN Tesco Cesky Té&in 4,22%
Penny Ostrava Radvanice o,sz@ —— Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 12,20%
Retail Park Letovice 0,22% // s Penny Lomince nad Popelkou 0,74%
Retail Park Lanskroun 1,27% / Retail Park Mélnik 0,68%

Retail Park Valasské Mezifici 1,65% Penny Libochovice 0,68%
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Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investordm doporucujeme pred uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych finanénich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikm
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 30.09.2021.
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