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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

B Investice do jiz fungujicich nemovitosti

B Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

B Nizka zavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

B Orientace primarné na regionalni retail,
déle na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejcl zbozi zakladni
potieby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim ndjemeiim

3 0 0 + na/jemCLnj
priimérna délka

5+ Iet ndjmu za
posledni rok

98+ o/o obsazenost

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén

v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stdvajicich komercnich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zalozena na akvizici
komercénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim
vynosem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych najemnich
smluv. Zvolena strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdavna
a odolnd i vac¢i mimofadnym krizim. Mifi na konzervativni investory,
ktefi preferuji dlouhodobé stabilni zhodnoceni' s niz&§im rizikem profitu-
jici z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do podilovych listd 6 %.
Fond se zaméfuje primarné na regionalni retail parky s dominantni vdhou
prodejcli potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékdrny, drogerie
apod.) a déle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci najemcti a lokalit nap¥i¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcd.

Investicni proces
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PRONAJEM ZISK PRO FOND
prémiovym generuji
najemetim piijmy z najmil




Vyhody investovani
do fondu

Priibézné vklady i vybéry

(o

Své penize mizete do fondl pribézné
priddvat, popfipadé kdykoli zazddat
o jejich vyplaceni.

Majetek pod kontrolou

Penize jsou ulozeny v projektech,
které vlastni fond prostfednictvim
jednotlivych nemovitostnich SPV.

Bez dané z pfijmii

Pokud investice trva déle nez 3 roky nebo

je v kalendafnim roce vybrano méné nez

100 tisic CZK bez ohledu na délku investice,
je prodej cennych papirQ pro fyzické oso-

by osvobozen od dané z pfijm0. Vzhledem

k neustdle probihajicim legislativnim zméndm
v danové oblasti doporucujeme tyto otazky
vzdy konzultovat s danovym poradcem.

D

Regulovany byznys

Majetek fondu, jeho sprdva a distribuce jsou
pod pfisnym dohledem regulator(
FMA Lichtenstein a CNB.

Detailni analyza

Pfiprava novych projektli a nemovitosti
pfed nakupem do fondu trva dlouhé mésice
a peclivé se sleduje po strance finanéni,
legislativni'i procesni.

Otevrenost a komunikace

Pro klienty i potencidini investory pofaddame
setkdni, zasildme pravidelné reporty o vykon-
nosti fondu a dalsi informace z trhu. Domluvit
si mUzete také nezavaznou individualni
schlizku s investi¢nim konzultantem.

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem.

~Finanéni servis na vysoké

El El odborné urovni, ktery mé
presveédcil, ze investovat
ma smysl.*

Mudr. Pavel Theiner, Ph.D.

vedouci |ékar Fakultni nemocnice Brno



Rizika investovani
do fondu

Lakonné informace, upozornéni pro investory a zdroj informaci

Trni riziko

Fond muze investovat do cennych papird,
mj. akcii. Tato aktiva mohou vykazovat
vysokou volatilitu a riziko ztraty je u nich
tedy vyssi.

Uvéroveé riziko

Fond muze investovat do dluhovych cennych
papird. Jejich emitenti mohou vstoupit do
insolvence, ¢imz mohou dluhové cenné papiry
ztratit zcela Ci ve velké mite svoji hodnotu.

Riziko trhu s nemovitostmi

Je spojeno s riziky zmén trhu s nemovitostmi.
K hlavnim faktordm, které maji vliv na trhy

s nemovitostmi, patfi ekonomicky

a sociodemograficky vyvoj, politické, fiskalni
a pravni podminky a lokalita, které mohou
mit za ndsledek pokles valuacnich cen
vlastnénych nemovitosti.

==

Riziko koncentrace

Fond mZe ziskat pouze nékolik cilovych
investic. V dlsledku toho nemusi byt
dosazena pozadovana diverzifikace rizika.

Riziko likvidity

Fond mUZe investovat do financ¢nich
nastroja, které mohou byt ¢dste¢né a za
jistych okolnosti ohrozené relativné nizkou
urovni likvidity.

Kompletni soupis a popis rizik je uveden ve statutu fondu.

Uvedené udaje o vykonnosti fondu se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.

Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o ndkladovost fondu (TER), konec¢ny vynos investice vSak mize
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést.
Informace jsou ¢erpdny ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).
Sdéleni obsazené v této brozufe se tak mohou pohybovat mimo Vas cilovy trh, pfipadné se mizete nachdzet v negativnim

cilovém trhu.
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Fond pfinasi klientiim dlouhodobé stabilni zhodnoceni

6,05 % p.a. 43,56 %

vykonnost CZK podilovych listl od zalozenf
vykonnost CZK podilovych listll za 12 mésict (23.02.2016 — 31.10.2023)

Vynosy fondu

== Hodnota podilového listu v CZK
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,KdyZ potfebuji néjaké informace

El El ze svéta financi, vzdy se obratim na
svého konzultanta ze spolecnosti
EFEKTA IZ. MUzeme se bavit
oteviené a vzdy mné pom(ize najit
optimalni feSeni.”

Ing. Igor Prusenovsky

feditel Pulco, a.s.




Mapa plisobnosti v Ceskeé republice
a v Polsku

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Logisticky projekt Hradec Kralové
Most Retail Park

Némésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Parada Hodonin
Olomouc City

Penny Market Libochovice
Retail Park Ceské Budgjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park J6zefostaw
Retail Park Kutno



Pravidelné investice jiz od 500 CZK mésicné

Modelovy pfiklad zhodnoceni pfi pravidelném vkladu 5 000 CZK mési¢née

Modelové zhodnoceni 6 % roéné

V grafu je pocitdno se vstupnim poplatkem 2,5 %
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1400 000 CzZK

1200 000 CZK
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Jednorazova investice

Cilové castka

191317 CZK

180

000 CZK

3. rok

419 198 CZK

6. rok

690 632 CZK

360 000 CZK

9. rok

1013 943 CZK

540 000 CZK

B [nvestice se zhodnocenim
M Hotovost bez zhodnoceni

12. rok

1399 045 CZK

720 000 CZK

Modelovy pfiklad zhodnocen pfi jednorazovém vkladu 1 000 000 CZK nebo 40 000 EUR

Modelové zhodnoceni 6 % rocné

V grafu je pocitdno se vstupnim poplatkem 2,5 %
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Kumulované zhodnoceni



Vynosova tabulka jednorazovych investic
(CZK)

V kalkulaci je pocitano se zhodnocenim 6 % p.a., které vychazi z predpokladu pro dalsi
obdobi. Vstupni poplatek 2,5 %.

Jednorazova investice Ocekavany vynos

Vlozeno 1rok 3 roky 5 let 10 let

50 000 CzZK 1675 CZK 8 062 CZK 15 238 CZK 37 304 CZK
100 000 CZK 3350 CZK 16 124 CZK 30477 CZK 74 608 CZK
150 000 CZK 5025 CZK 24186 CZK 45715 CZK 111911 CZK
200 000 CZK 6 700 CZK 32248 CzZK 60 954 CZK 149 215 CZK
250 000 CZK 8375 CzZK 40 310 CzZK 76 192 CZK 186 519 CZK
500 000 CZK 16 750 CZK 80 620 CzZK 152 385 CZK 373 038 CZK
750 000 CZK 25125 CzK 120 930 CZK 228 577 CZK 559 557 CZK
1000 000 CZK 33500 CzZK 161241 CzK 304 770 CZK 746 077 CZK
1250 000 CZK 41875 CzZK 201551 CZK 380 962 CZK 932 596 CZK
1500 000 CZK 50 250 CzK 241861 CZK 457155 CZK 1119 115 CZK
1750 000 CZK 58 625 CZK 282171 CZK 533 347 CZK 1305 634 CZK
2 000 000 CZK 67 000 CZK 322 481CZK 609 540 CzZK 1492153 CZK
2500 000 CZK 83750 CzK 403102 CZK 761925 CzZK 1865 191 CZK
3000 000 CZK 100 500 CZK 483722 CZK 914 310 CZK 2238230 CzK
4 000 000 CZK 134 000 CZK 644 962 CZK 1219 080 CzZK 2984 306 CZK

Zakonné informace a upozornéni

Modelové pfiklady jsou uréeny k ziskani blizsi pfedstavy o potencidlnim vyvoji investice v ¢ase. Informace zde uvedené
maji pouze informativni charakter, nejedna se o nabidku ani vefejnou nabidku a nelze je povazovat za analyzu investi¢nich
pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni ani poskytovani investi¢niho poradenstvi nebo jiné investi¢ni sluzby. Uvedené Udaje
o vykonnosti fondu se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Prezentované
zhodnoceni za lorisky rok je jiz oci$téno o nakladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak muize byt ovlivnén

v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést.



Nemovitosti v portfoliu
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Retail Park Kutno (PL) Retail Park Plzen

OC Ciechandw (PL) OC Szczecin (PL) Logisticky park Tynisté Il. a lll.




Kvalitni najemei

Nemovitosti fondu jsou obsazeny prémiovymi najemci s dlouhodobymi smlouvami.
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Segmentové rozlozeni porfolia

55,2 %  spotiebni zbosi

18,5 0/0 Sklady a vyroba

16,0 o/0 Zbozi kazdodenni potieby

10,3%  siusby
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[Zakladni informace pro investory

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Doporuceny investi¢ni horizont 3 az 5 let (CZK)

ISIN L10294389098 (CZK)

Investi¢ni kategorie Nemovitosti a nemovitostni spolecnosti
TER (ndkladovost) 115 % p.a. (CZK)

Ména CzK

Valuace Mési¢ni

Orgén dohledu FMA Liechtenstein

Investi¢ni region Stfedni Evropa

Depozitaf Kaiser Partner Privatbank AG

Auditor Deloitte

Statut fondu a Klicové informace pro investory jsou verejné dostupné na www.czech-fund.cz.
Investi¢ni strategie fondu je detailné popsana ve Statutu fondu.

CZECH FUND predstavuje plvodem ceskou znacku investi¢nich
podilovych fond({i zamérenych na investice do nemovitosti ve stiednf
Evropé. Realitni fondy sdruzuji prostfedky investorl a umoznujf jim pomocfi
kolektivniho investovani participovat na vynosech z miliardovych aktiv jiz
pfi nizsich vkladech.

Investovat Ize do stdvajicich nemovitosti se stabilnim vynosem a nizkou
volatilitou vynosu (Czech Real Estate Investment Fund), nebo zvolit
-CZECH CESKE dlouhodobais(i ice do devel Kvch ekt Ktivni
INVESTIEN( ouhodobéjsiinvestice do developerskych projektl s atraktivnim
FUND FONDY zhodnocenim (Czech Development Fund SICAV, a.s.).


http://www.czech-fund.cz

Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond®) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smernice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o sprévcich alternativnich investi¢nich fond(. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znénf pozdéjsich predpist (,ZISIF“), je Fond tzv. zahrani¢nim
investi¢cnim fondem srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(l vedeném Ceskou narodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond mize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, popft.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporucent.
Investordm doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investi¢nich
nastrojl je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investic¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisdni hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investorlim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ¢eském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).



http://www.czech-fund.cz
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