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Zhodnoceni 2018: +4,43 %, od zalozeni: #15,66 %
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FUND INVESTMENT www.czech-fund.cz

Vyse uvedené udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z pravnich predpisu a zvyklosti pfislusnych finanénich trhu, resp. zemi. Investor nese plné riziko
své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od zalozeni je za obdobi 23.02.2016-3112.2018. Informace
Jjsou Cerpany ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.
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Nazev instrumentu: CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
Minimalni doporucena investice: 500 K¢
Doporuceny investicni horizont: Min. 5 let
ISIN: L10294389098
Investicni kategorie: Nemovitosti
TER (nakladovost k 30. 06. 2018): 103 % p. a.
Ména: CZK
Investicni region: Ceska republika
Valuace: Mésicni
AUM: 2 610,11 mil. K¢
Regulator: FMA Liechtenstein
Auditor: Deloitte
Cena podiloveho listu k 31. 1. 2019: 115,67 K¢

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankach

Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).

Komentar k vysledkiim fondu

Vazeni klienti, hodnota podilového listu nemovitostniho fondu
CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici
lednu vzestup o 0,26 % na hodnotu 115,67 K¢. Zhodnoceni fondu
za poslednich 12 mésicu je procentualné vyjadreno hodnotou

+4,32% .

Portfolio fondu béhem meésice ledna zustalo v nezménénem
stavu. Nemovitostni majetek pod spravou fondu ke konci ledna
2019 zUstal na hodnoté 3,75 miliardy. Priprava dalsich akvizic do
fondu je v plném béhu a jejich realizace by se méla uskutecnit

ve druhém ctvrtleti tohoto roku.

Realitni trh

Rok, ve kterém se v nasi zemi slavila vyznamna
jubilea, se pro ceskou ekonomiku neslve znameni
pokracujiciho rustu, nizké nezaméstnanosti a zivé
investicni aktivity. Ackoli rust HDP zpomalil oproti
roku 2017, stale predci rust zapadnich ekonomik
a Evropské unie, stejné jako nezaméstnanost,
ktera nadale zustava nejnizsi v EU.

Z hlediska investic do nemovitosti byl rok 2018
patym nejsilnéjsim rokem za poslednich 15 let
s celkovym objemem 2,64 miliardy EUR. Oproti
roku 2017 doslo k poklesu objemu o priblizne
30 %. Hlavnim duvodem poklesu neni ani pokles
zajmu investord, ani cena nemovitosti, ale
nedostatek produktu, ktery by mohli investofi
nakoupit.

Posledni kvartal roku vsak byl velmi silny,
s objemem 1,2 miliardy EUR, coz predstavuje
meziroCni narust o 36 %. Hlavnim duvodem
takto silného Cctvrtleti bylo uzavfeni nékolika
vyznamnych transakci, které byly zminény
v predchozich reportech - prodej CTP portfolia,
Fora Nova Karolina a kancelarskych nemovitosti
v Praze 4. Dohromady tyto tri transakce
predstavovaly objem vice nez trictvrté miliardy
Euro.

Zajimavosti je, ze za 62 % investicnich objemu
stal v minulém roce Eesky kapital. Cesti investofi
nakoupili nemovitosti za priblizné 1,6 miliardy
EUR. Investicni skupina DRFG se na tomto objemu
podilela sedmi procenty.

V' prvnim meésici nového roku bylo uzavreno
nékolik transakci. Spole¢nost Revetas prodala
A7 Office Center v Praze HoleSovicich a fond
Hartenberg prodal komplex kancelarskych budov
Orchard Office Park v Ostrave.

Vynosy nejlepSich nemovitosti (tzv. prime yield)
zustavaji na urovni 4,5 % u kancelarskych budov
a 5,5 % u industrialnich nemovitosti. Prime yield
nakupnich center zustava na urovni 4,85 %. Vynos
u prime retail parku se pohybuje okolo 6 %.
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Vykonnost fondu
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* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni.
Informace zverejiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.2.2016 do 31.12.2016.
Zhodnoceni od spusténi fondu do 31.1.2019 je 15,66 %.

*

*

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investiéni doporuéeni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim doporuéujeme pfed uc¢inénim jakéhokoli investiéniho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a kli¢ové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti pfisluSnych finanénich trhi resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, av8ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym
aktivnim sledovanim vyvoje investice.
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. Retail centrum A$

Slozeni
nemovitostni ¢asti
portfolia fondu

Nazev objektu Lokalita

Gécko Liberec Gécko Liberec

OC Lanova Ceské Budgjovice
ProStorage Praha - Hostivar
Retail Park Ceské Budé&jovice Ceské Budgjovice
Retail Arena Chodov Praha - Chodov
OC Parada Prima Hodonin
Retail Park Vyskov Vyskov
JYSK Pisek, Jindrichuv Hradec Pisek, Jindr. Hradec
Retail Park AS AS

Namesti Svobody 20 Brno

JYSK Mélnik, JYSK Vyskov Mélnik, Vyskov

Poliklinika Vyskov Vyskov

OC Kyjov Kyjov

OC Riviéra (Novy Tuzex) Brno

Tesco Cesky Tésin Cesky Tésin
Retail Park Cesky Tésin Cesky Tésin
Retail Park Trutnov Trutnov

Penny Lomnice nad Popelkou Lomnice nad Popelkou

Penny Libochovice Libochovice

OC Gécko Liberec .
Penny Lomnice nad Popelkou

Penny Libochovice . ‘ JYSK Mélnik

ke dni 31. ledna 2019

Retail Park
Trutnov

. ProStorage Praha

Retail Arena CHODOV .

JYSK Pisek

) Retail Park
Ceské Budéjovice

B OC Lannova
Ceské Budéjovice

Typ nemovitosti

Retail

Retail / Kancelare
Logistika

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail / Kancelare
Retail

Hospitaly

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail

Retail

TESCO a Retail Park Cesky Tésin .
JYSK Vyskov

Poliklinika Vyskov
OC RIVIERA Brno . Retail Park Vyskov

JYSK Jindfichuv Hradec

Retail Park Kyjov

OC Parada Hodonin .

nameésti Svobody 20 Brno

Plocha (m?) Vyznamni najemci

11207 Elektroworld, C&A, Sportisimo, CCC
8 892 New Yorker, Tiger, Rossmann
8221 Various
6 341 Planeo elektro, Phase, Super Pet, Mountfield
6070 Decathlon
4115 dm drogerie, Sportisimo, OKAY
3326 Mountfield
2753 JYSK
2 667 KIK, PEPCO, Teta
2362 PwC, New Yorker
2175 JYSK
1862 N/A
1026 OKAY, POMPO, PEPCO
4 352 Phase
7756 TESCO
9430 KIK, Planeo elektro, Dracik
22 322 TESCO, OBI
1357 Penny
1218 Penny

Plocha celkem 109 082 m?

JYSK Mélnik a JYSK Vyskov jsou obsazeny v SPV Retail Project V-M s.r.0., JYSK Pisek a JYSK Jindfichtiv Hradec jsou obsazeny v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.r.o., Pramyslovy areal ProStorage
Praha je obsazen v SPV ProStorage s.r.o., Retailovy park v Praze na Chodové je obsaZen v SPV Retail Arena Chodov s.r.o., Poliklinika Vy$kov je obsazena v SPV Poliklinika Vyskov s.r.o, Namésti
Svobody 20, Brno je obsazeno v SPV Namésti Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsazen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park Vyskov je obsazen v SPV Retail Park VySkov s.r.0., Retail
centrum A% je obsaZeno v SPV Retail Park A$ s.r.0., Retail Park Ceské Budgjovice je obsazen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o0., OC Lannova je obsaZen v SPV City Center Properties Lannova s.r.o.,
OC Parada Hodonin je obsazeno v SPV Retail Park PARADA Hodonin a.s., OC Gégko Liberec je obsazeno v SPV NC Gégko Liberec s.r.0., Novy Tuzex je obsaZen v SPV Retail Park Novy Tuzex s.r.0.,
Tesco Cesky T&$in je obsazeno v SPV Cesky T&sin Property Development s.r.0., Retail Park Cesky Tésin je obsazen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.0., Retail Park Trutnov je obsaZeno v SPV
Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s.
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Zakladni informace
pro investory

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND investuje do jiz fungujicich,
spolecensky a moralné akceptovatelnych
nemovitostnich  projektd na uzemi Ceské
republiky, které maji potencial dlouhodobého
konzistentniho vynosu. Planovany cilovy Ccisty
vynos pro investory do podilovych listu je
4-5 % rocné. Cilem je investorum prinaset staly
a predvidatelny zisk pfi kazdé valuaci fondu,
ktera probiha pravidelné kazdy mésic. Minimalni
doporuceny investicni horizont je vzhledem
k dafovému testu v CR tfi roky. Aplikujeme
jednoduchou a primou strategii, kdy do fondu
vyhledavame nemovitostni projekty, které jsou
obsazeny spolehlivymi najemniky se zajisténymi
dlouhodobymi najemnimi kontrakty.

Podil na hajemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 6 %

Administrativa 8 % ‘

Maloobchodni prostory 87 %

Struktura plochy ve fondu

Penny Libochovice 1% ProStorage 9 %

JYSK Vyskov, Mélnik,
\ . Pisek, Jindrichuv Hradec 5 %

Poliklinika Vyskov 1%
OC Lannova 8 %

Penny Lomince nad Popelkou 1%

Tesco, OBI, Retail Park
Trutnov 20 % Retail Arena CHODOV 6 %
Nameésti Svobody 20 2 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 3 %
Retail centrum AS 2 %

Tesco Cesky Tésin7 %

Retail Park Cesky Tésin 9% l

OC Riviéera (Novy Tuzex) 4 %

Retail park Ceské
Budéjovice 6 %

OC Geécko Liberec 10 % OC Parada Hodonin 4 %

Podil na ndjemnim vynosu fondu

ProStorage 3 %
JYSK Vyskov, Mélnik,
Pisek, Jindfichtv Hradec 4 %

‘ ”/,A Poliklinika Vyskov 1 %

Penny Libochovice 1%
Penny Lomince nad Popelkou 2 %

Tesco, OB, Retail Park

Trutnov 21% Retail Arena CHODOV 7 %

Namesti Svobody 20 5 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 4 %

Tesco Cesky Tésin 6 % Retail centrum As 2 %

/
=
. Retail park Ceské
Budéjovice 6 %
OC Lannova 14 %

OC Parada Hodonin 5 %

Retail Park Cesky Tésin 1%
OC Riviera (Novy Tuzex) 4

%

OC Gécko Liberec 10 %

Struktura plochy fondu
dle geografie

Ustecky kraj 1%

Praha 15 %
Kralovehradecky kraj 20 %

Jihomoravsky kraj 16 %

Moravskoslezsky kraj 16 %

N

Stfedocesky kraj 1%

Jihocesky kraj 17 %
Liberecky kraj 12 %

Karlovarsky kraj 2 %

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maiji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim doporucujeme pfed uéinénim jakéhokoli investi¢éniho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpisti a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym

aktivnim sledovanim vyvoje investice.
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