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Czech Real Estate Investment Fund
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Aktualni data ke dni 31.08.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zaloZenf 34,23 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 1,00 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 4,09 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 6,03 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 446 mil. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,63 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,6 let
Prdmérnd obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitosti 8,13 mid. K¢é

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).
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EXISTENCE

13 500+

KLIENTU FONDU

42

OBJEKTU

8,13 mid. K¢

HODNOTA NEMOVITOST(



Vynos fondu od zalozeni

VIl VIII. IX. o o b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 | +1,00 +4,09 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenf jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu 134,23
31.08.2022
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dasledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.08.2022.

Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazenf klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL
ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici
vzestup o 1,00 % na hodnotu 134,23 K¢. Zhodnoceni fondu za
poslednich 12 mésicl je vyjadieno procentudini hodnotou + 6,03 %.
Nemovitostni ¢dst portfolia fondu v pribé&hu srpna zUstala
beze zmén. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia
je na hodnoté 8,13 miliardy K¢.
fondu pod spravou obhospodarovatele ma hodnotu pres 5,4 miliardy K¢.

srpnu

Celkovy ¢isty majetek

Podle zpfesnéného odhadu vzrostl hruby domdaci produkt ve 2.
Ctvrtleti meziétvrtletné o 0,5 % a meziro¢né o 3,7 %. Meziroénf rlst
HDP byl podporen zejména investicemi, které tahly nahoru ve velké
mife zdsoby. Pozitivné k tomu pfispély také vydaje na konecnou
spotfebu vlady. Ve druhé poloviné roku dojde velmi pravdépodobnée
ke znac¢nému utlumeni vyvoje HDP a ekonomika poklesne, kdyz se
v ni pIné projevi vysoké ceny energii, dalsi dopady valky na Ukrajiné
a globalni ochlazeni. Napfiklad CNB, kterd publikuje tzv. Rushin index,
jiz identifikuje za letni mésice zdporny rlst. Rushin je tydenni index
ekonomické aktivity pro CR, ktery shrnuje vyvoj rychle dostupnych
vysokofrekvenénich ukazatell a mési¢nich indikatord. Je zkonstruovan
tak, aby zachytil vyvoj hospodarské aktivity s co nejmensim zpozdénim.
Obdobné pfichod zpomaleni naznacuji i dalsi predstihové ukazatele,
jako je vyvoj zasob, vyvoj maloobchodnich trzeb zejména zbozi
dlouhodobé spotreby ¢i konjukturni prizkumy. Mezimésicné se
maloobchodni trzby v ¢ervenci snizily o 0,6 %, meziro¢né se snizily
realné o 7,2 %, pohonné hmoty klesly 0 13,5 %, nepotravinarské zbozi

0 71 % a potraviny o0 5,0 %.

Trh prdce zatim zpomaleni zdsadné nepocituje, byt néktera cisla jiz
zazivaji obrat. Mira zaméstnanosti, mefend jako podil zaméstnanych
k celé populaci 15—64letych, dosahla v cervenci 75,7 %. Oproti ¢ervenci
2021 se zvysila o 1,3 procentniho bodu, a navzdory ocekdvanému
poklesu firmy ddle nabiraji zaméstnance a zvysuji zameéstnanost.
Mira zaméstnanosti za Cervenec ve vysi 75,7 % znamend dosazeni

rekordniho tidaje z tinora 2019, ktery byl nejvyssi v historii CR. Podil

nezamestnanych k ekonomicky aktivnim se snizil na 2,3 % (meziro¢ne
niz&f o 0,3 p. b.). Data Ministerstva prace a socidlnich véci, které ma
jinou metodiku, ukazuji, ze pocet osob registrovanych na Ufadech

prace se v cervenci mirné zvysil (mezimesic¢né o 9 tisic osob) a dostal
se na uroven z dubna. Naopak pocet volnych pracovnich mist od
Unora kontinudlné klesd, byt stéle plati, ze je jejich pocet vyssi nez

pocet osob registrovanych na Uradech prace.

Spotrebitelské ceny se mezimési¢né v srpnu zvysily o 0,4 %. Tento
vyvoj byl ovlivnén rdstem cen v témeér vsech oddilech spotfebniho
kosSe s vyjimkou dopravy. Mezirocné vzrostly spotrebitelské ceny
v srpnu 0 17,2 %, coz bylo o 0,3 procentniho bodu méné nez v Cervenci.
Inflace tak mezimésicne jiz tfeti mésic v fadeé poklesla. Zda se, ze
vrchol inflace miize byt nize, nez se oc¢ekavalo, ale zpomalovat bude
naopak patrné pomaleji. Mira inflace vyjddrena pfirtistkem prdmérného
indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicl proti prdméru

predchozich 12 mésict byla v srpnu 11,7 %.

Kurz koruny byl béhem meésice velmi stabilni (zacal na hodnoté 24,63
a skoncil na 24,55 koruny za euro). Stabilita byla zajiSténa také diky
devizovym intervencim centrdini banky, kterd na devizovém trhu
plisobila proti depreciaénim tlakéim. CNB tak vyproddvala masivnf
devizové rezervy, naakumulované béhem tzv. kurzového zavazku.
Zpomaleni ceské ekonomiky exportl, negativni sménné relace
Ci vysoké schodky verejnych financi jsou faktory, které nebudou
rozhodné tlacit na posileni koruny, ba naopak. Obdobné stabilni (ale
vysoké) zlistdvaji Urokové sazby, byt drokové swapy naznacujf jejich

pokles ve sttednédobém horizontu.




Zajimavost mésice

Ndsledujeme obchodni trendy. Jednim z nich je moznost vyzvednuti
zbozi z e-shopli pomoci Z-box(i od spolecnosti Zasilkovna.cz. Tyto
boxy se rychle staly populdrnimi a kazdy den je v CR prosttednictvim
Z-box vyzvednuto vice nez 100 000 zasilek. Spoluprdci jsme zahdjili
umisténim box v 5 retail parcich z portfolia CREIF (OC Pardda Hodonin,
Retail Park Lanskroun, Retail Park Trutnov, Centro Ostrava Retail Park
a Most Retail Park). Zdkaznikim tak pfindsime vyhody v podobé
nonstop provozu boxd a rychlym bezkontaktnim vydejem zboZzi. Z-boxy
jsou zaroven velmi ekologické i diky napajeni pomoci solarnich paneld.
Tato spoluprdce je dal$im z fady krok( pro zvysovani spokojenosti
a navstevnosti v jiz tak vysoce navstévovanych retail parcich.
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Vice nez 5 let. Takova je primérna délka najemni smlouvy komerénich prostor

v portfoliu CREIF za posledni rok. Pfi spravé nemovitosti se zamérujeme

na dlouhodobé vztahy s najemci, a diky kvalitni praci Real Estate Facility

Management primérna doba ndjemnich smluv stale roste. Spokojeni ndjemci

a dlouhodobé kontrakty jsou klicovym faktorem tispéchu strategie fondu. Tim

vznika zaklad pro stabilitu a dalsi rist hodnoty spravovanych aktiv.

Predstaveni nemovitosti
OC Ciechanéw

Pfi predstaveni dalSi nemovitosti z portfolia Czech Real Estate
Investment Fund (CREIF) se tentokrat podivéame do zahranici,
konkrétné do polského Ciechandwa, témeér padesatitisicového
meésta necelych 100 km severnéeé od Varsavy. Obchodni centrum
o rozloze vice nez 15 000 metrd ¢tverecnich je nejvétsim obchodnim
aredlem ve meéste i v celé spadové oblasti. Pro mistni obyvatele
nabizi atraktivni mix obchodd od potravin pres obleceni (napf. H&M,
Reserved, Sinsay) az po skandindvsky nabytek a domaci potfeby
(Jysk). Rozsahlé parkoviste a skveld dopravni dostupnost retail parku
pro zakazniky v kombinaci se stabilnimi dlouhodobymi smlouvami
s ndjemci splnuji nase narocna kritéria, jakd klademe na nemovitosti
spravované fondem CREIF. Investofi tak mohou vidét, ze akvizice
OC Ciechandw je pro fond dobrou volbou.




Ceska republika
Albert Beroun

Albert Varnsdorf

Billa Celdkovice

Billa Hofovice

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hanéa Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Hradek nad Nisou
Penny Market Humpolec

Penny Market Libochovice

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Penny Market Milovice nad Labem
Poliklinika Vyskov

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku

Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov
Retail Park Plzen

Retail Park Trutnov
Retail Park Vysoké Myto
Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tééin

u komeréni nemovitosti

Polsko

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw

Retail Park Poznan



Proc¢ investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny v roce Pravidelny’ vy'nos s nizkou kolisavosti
2016, se zaméruje na investice do stavajicich komer¢nich nemovitostf
v Ceské republice a Polsku prevazné z oblasti maloobchodu, skladovani B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni smlouvy

a lehké vyroby. Svou strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferuji ®  Investice do jiZ fungujicich nemovitostf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizSim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia. B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektl

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vynosu i lokalit . . o o e
s ) o . S m  Orientace primarne na regionalni retail, dale na logistiku
napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynosU zajistuji tfi stovky .
a lehkou vyrobu
najemct primarné v regionalnich nakupnich parcich.
B Vhodné skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejct

zboZi zédkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+ 5+ let 98+ %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST
ZA POSLEDN[ ROK

Aktualni rozlozeni porfolia

ZboZi kazdodenni

potreby 27,48 % Sklady 9,21 %

Sluzby 9,83 %

Spotrebni zbozi 53,47 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas

-CZECH CESKE
FUND <"

Czech Real Estate Investment Fund

Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

www.czech-fund.cz/real-estate

- EFEKTA

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR

namésti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420 545 218 972

frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

MACTION

orion

GrAnDOPTICAL

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni

doporucent. Investor by mél mit na paméti, Zze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investorim doporucujeme pred uc¢inénim

jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace

pro investory. Investovani do investi¢nich ndstroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz

z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhd resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napt. kreditnf riziko emitenta a riziko koliséni hodnoty

cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, av$ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia

a pravidelnym aktivnim sledovénim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskerd data jsou uvedena k 31.08.2022.

czech-fund.cz/real-estate

CREIF REPORT 08/2022
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