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Aktualni data

k 28.02. 2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozen( +29,99 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,42 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 0,81%
Vykonnost fondu za 12 mésicl 413 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 676 mil. K¢
Priimérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,46 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Priimérnd doba expirace ndjmu 4,6 let
Primérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strdnkdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

13 500+

KLIENTU FONDU

6 let 47

EXISTENCE OBJEKTU

400+ mil. Kc 8,28 mid. K¢

ROCNI NARUST AUM HODNOTA NEMOVITOSTI(

2



Vynos fondu

od zalozeni

2022 +0,39 | +0,42 +0,81 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 | +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 | +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 | +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 | +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudliniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované sprdvcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016 - 28.02.2022.
Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazen( klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici unoru vzestup o 0,42 %
na hodnotu 129,99 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je
vyjddfeno procentualni hodnotou +4,13 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu dnora zlstala beze zmén.
Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 8,28 miliardy
K¢. Celkovy cisty majetek fondu pod sprdvou obhospodarovatele je na
hodnoté pres 5,67 miliardy K¢.

Ekonomicky vyvoj zasahl koncem unora konflikt na Ukrajiné. Nejen
Ceska ekonomika dostdva po covidu v relativné kratké dobé druhy
vnéjsi negativni Sok. Pfimy makroekonomicky dopad bude omezeny,
sekundarni dopad bude primdrné pramenit z vysokych cen surovin,
komodit a z vypadk( nékterych komponent ve vyrobé. Je ziejmé,
Ze vyvoj bude mit proinflacni dopad, kvantifikovat ho ale je zatim velmi
obtizné.

Dopad ukrajinské krize na CREIF

Z pohledu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT
FUND (CREIF) nemd konflikt na Ukrajiné 2ddny ptfmy dopad. Zadny
fond z rodiny CZECH FUND, tedy ani CREIF, nemd Zadna aktiva
a ani obchodni partnery ani na Ukrajing, ani v Rusku. CREIF vlastni
aktiva v regionu stfedni a zdpadni Evropy, tedy nejen ve stabilnich
ekonomikach, ale i v zemich se stabilnim politickym a obecné
instituciondlnim prostredim, v zemich, které jsou ¢leny Evropské
unie. Z&dné aktivity mimo tento prostor fond neplénuje a ani by
nebyly s ohledem na jeho statut mozné. Stejné jako v pfipadé covidu
se potvrzuje sprdavnost zvolené investi¢ni strategie, tedy orientace
na nemovitosti retailového charakteru s prevahou ndjemcd, ktefi
prodavaji zbozi zékladni potrfeby ¢i diskontniho charakteru, orientace
na logistiku, kterou stimuluje dlouhodoby rlist e-commerce segmentu.
Zprostiedkovany dopad bude mit, jako na jakykoliv jiny subjekt,
pohyb makroekonomickych veli¢in. Paradoxné oslabeni kurzu koruny,
ke kterému doslo, pomaha vynosu v nemovitostnim fondu CREIF.
Bylo by ale kratkozraké se domnivat, ze slaby kurz je néco, co se
v ekonomice dlouhodobé udrzi. Zkusenosti i z doby covidu ukazuji,
Ze koruna je nejen nejvice stabilni ménou v regionu, ale jakmile se
situace uklidnf, navrati se rychle k trendu svého posilovani. Dalsi vliv
muze mit vyssiinflace a vyssi ceny energir. Inflaci zohlednuje indexace
ndjmua v nemovitostech, které CREIF vlastni, a stejné tak u cen energif
dochdzi k prefakturaci ndklad(i na ndjemce. V ekonomice se nadéle
udrzuje relativnée silna domaci poptavka.

Ceny komodit, které zaznamenaly po vzniku konfliktu strmy rdst
a vysokou volatilitu, se nejviditelnéji projevily skrze rlist cen ropy
v cendch pohonnych hmot. To se projevilo jiz v inorovych hodnotdch
inflace za Unor, kdy spotfebitelské ceny se mezimésicné zvysily

0 1,3 %, byt hlavnim faktorem byly vys$si ceny bydleni. Meziro¢né
vzrostly spotrebitelské ceny v dnoru o 111 %. Pricinou byl zejména
rlst cen elektfiny (v lednu meziro¢ni rlst 22,6 %) a zemniho plynu
na (28,3 %). Mira inflace méfena indexem spotrebitelskych cen byla

za poslednich 12 mésic 5,2 %.

Na vyvoj na Ukrajiné reagovala rychle i ¢eskd koruna. Tak jako pfi
predeslych Socich, zacal kurz koruny v0ci euru i dolaru oslabovat.
Ceskéd koruna nicméné oslabuje vii¢i obéma svétovym méndm
relativné méné nez jiné mény v regionu. Zatimco jesté 23. unora
2022, tedy pfed ruskou invazi na Ukrajinu, byl kurz koruny vGci
euru 24,52 EUR/CZK, resp. vic¢i americkému dolaru 21,65 USD/CZK,
dne 2.3.2022 dosahl kurz k euru az na 25,87 EUR/CZK, k dolaru
byl kurz nejslabsi 4. bfezna na 23,55 USD/CZK. Poté ¢eska ména
mirné zpevnovala. Bylo to i diky tomu, Ze vyvoj koruny na devizovém
trhu byl korigovan Ceskou nédrodni bankou. Ta zacala byt aktivni na
devizovém trhu a provadéla operace, aby tlumila nadmeérné vykyvy
kurzu a oslabovani koruny.

Umoznujiji to relativné velmi vysoké devizoveé rezervy, které dosahuji
pres 3,8 bilionu korun (coz odpovidalo asi 175 miliardam dolar().
Stdle silnou domaci poptdvku v predeslych mésicich potvrzujii data
za vyvoj maloobchodnich trzeb za leden. Meziro¢né se trzby
v maloobchodé v lednu zvySily rediné o 8,5 %, mezimésicné vzrostly
0 1,6 %. Lidé utraceli nejen za pohonné hmoty, ale i za spotfebni,
nepotravinarské zbozi. Zklamani pfinesly Gdaje o prodeji motorovych
vozidel.



Zajimavost mesice

V obchodnim centru Hana Olomouc se v dubnu 2022 chysta
otevrit nova provozovna BIVOJ a zékaznici jist& oceni Siroky vybér
uzenin, ktery prodejna nabidne. BIVOJ a.s. je ryze ¢eské feznictvi
a uzenafstvi, které letos slavi 27 let na trhu. Filozofie spole¢nosti
spociva ve vyrobe kvalitnich uzenin a sunek s vysokym podilem
masa a diky tomu je prvotiidni kvalita Bivoj vyrobk( podpofena i
fadou ocenéni. Vyrobky nasly odbératele na celoevropskych trzich a
obstaly tak i v nejprisnéjsich konkurenc¢nich méfitcich. Vyroba se stéle
zdokonaluje, aby zdkaznikim dokdzala nabidnout ty nejkvalitnéjsi
produkty a Siroky sortiment.

V nemovitostnim fondu mame bezmala 300 ndjemc s dlouhodobymi ndjemnimi
smlouvami. Primdrné se zaméfujeme na potravinare a prodejce zbozi kazdodenni
potieby. Pravé diky dlouholeté spolupraci a dlouhodobym smlouvam s ndjemci,

300 primérna délka ndjmu je vice nez 5 let, je fond stabilni s nizkou rizikovosti.
Stabilitu fondu jsme si ovéfili i béhem pandemie Covid-19, protoze tento typ

CISLO MESICE obchodi byl otevien i pfes nejpfisnéjsi vladni nafizeni a lockdowny. Mezi
pfedni ndajemce patfi napfiklad Tesco, Billa, PENNY Market, Albert, Rossmann,
dm drogerie, Teta drogerie.

Predstaveni nemovitosti

Retail Park Trutnov

Obchodni zéna Retail Parku Trutnov, hypermarketu Tesco a hobby
marketu OBl s pronajimatelnou plochou cca 25 000 m? dominuje
Trutnovsku. Patfi mezi velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou
ndvstévnosti, kterou umocnuje poloha u rusné komunikace
s prajezdem cca 15 000 aut denné. Pohodlné nakupovani
obyvatelim Trutnova zajisti tfi linky MHD, jejichz trasy vedou
pfimo do retail parku. Ridi¢i osobnich automobil& mohou vyuzit
az 860 mist k parkovani, nabijeci stanici pro elektromobily, mycku
vozidel anebo Cerpaci stanici. Mezi klicové ndjemce patii napfiklad
Tesco, OBI, JYSK, dm drogerie, New Yorker, Hervis, CCC, FAST,
GATE, KFC, Dracik.




Mapa plisobnosti v Ceské Republice a v Polsku

Polsko

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Poznan
OC Piekary Slaskie
OC Ciechanow

OC Szczecin

Voo

° 0 ® o

Ceska Republika

Most Retail Park

Centro Ostrava Retail Park
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Cataler Tynisté

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK, Pepco Jindfichdv Hradec
JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Némésti Svobody 20

Retail Park Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

OC Lannova

‘ komeréni nemovitosti

OC Pardda Hodonin

OC Gécko Liberec

Retail Park Cesky Tésimn

Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Penny Market Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Penny Market Ostrava-Radvanice
Penny Market Vratimov

Penny Market Uherské Hradisté

Olomouc City

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

OC Hana Olomouc

Retail Park Plzen

Penny Market Hradek nad Nisou
Penny Market Milovice nad Labem
Retail Park Vysoké Myto
Billa Hofovice

Billa Celdkovice

Penny Market Humpolec



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

= Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= QOrientace primarné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc s prfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctim*

300 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Praha 1%
ranat Jihomoravsky kraj 6 %

Stfedocesky kraj 5 %

Polsko 18 %
JihoCesky kraj 6 %
Pizefisky kraj 3 % Karlovarsky kraj 1 %

Kraj Vysoc¢ina 1% Liberecky kraj 6 %

Olomoucky kraj 12 % Moravskoslezsky kraj 8 %

Pardubicky kraj 2 %

Ustecky kraj 5 %

Zlinsky kraj 1% Krélovehradecky kraj 25 %

* ke dni 28.02.2022 7



Kontaktujte nas
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EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA B +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisérky czechfundreal-estate
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https:/czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/com-
real-estate pany/73204687/admin

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti nenf spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investoriim doporucujeme pred uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uritymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz z prévnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim
zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 28.02.2022.
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www.czech-fund.cz



