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Aktualni data ke dni 31.07.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listtl od zalozeni +41,33 %

Vykonnost CZK podilovych list(i za posledni mésic 0,57 %

Vykonnost CZK podilovych listll od pocatku roku 3,38 %

Vykonnost CZK podilovych listtl za 12 mésicu 6,34 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,47 mid. CZK

Primérna rocni vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni 477 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 4.2 let

Prdmérna obsazenost budov 98+ %

Hodnota nemovitosti 7,24 mid. CzK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +3,38 %
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.



Vynosy fondu
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* Jedna se o modelovy pfiklad vynosu v méné EUR. Podilové listy byly spustény k 31.07.2023.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych list( je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listli od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.07.2023. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala

v mésici ¢ervenci vzestup o 0,57 % na hodnotu 141,33 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je

vyjadieno procentudlni hodnotou + 6,34 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu se v pribéhu mésice c¢ervence snizila o jednu nemovitostni spolecnost, a to

o ¢astecny prodej portfolia Trutnov Property Development. Soucasné ocenéni nemovitostni casti portfolia je

na hodnoté 7,24 miliardy CZK. Celkovy cisty majetek fondu pod spradvou obhospodarovatele je na hodnoté

5,47 miliardy CZK.

Komentar Martina
Slaného

Inflace s nastupem léta naddle pokracovala v poklesu.
Spotrebitelské ceny vzrostly v ¢ervenci o 8,8 %, coz
bylo 0 0,9 procentniho bodu méné nez pred mésicem.
RUst cen byl v souladu s o¢ekdvanim vétsiny analytika.
Mezimési¢né vzrostly ceny o 0,5 %. To bylo sice vice
nez v ¢ervnu (0,3 %), ale vliv na to mély sezénni faktory
— zejména rust cen dovolenych, které vzrostly 0 22,8 %.
Mezimési¢ni pokles cen byl zaznamenan naopak
u segmentu potravin a nealkoholickych napojti (o 0,8 %),
kde byly nizsi pfedevsim ceny ovoce, a to o 4,3 %.
I na meziro¢nim poklesu cen mély nejvétsi vliv potraviny.

Ty jiz od prosince loriského roku zmirnuji svij meziroéni
rist, ktery byl v ¢ervenci 9,5 %. Mira inflace vyjadiena
pfirlistkem pramérného indexu spotfebitelskych cen
za poslednich 12 mésicl proti prdméru pfedchozich
12 mésicl se stale drzi vysoko, ale bude pomalu
vyklesdvat s tim, jak budou na véze ziskdvat mésice
s nizsimi hodnotami. V ¢ervenci tak primeérna 12mésicni
inflace byla 14,3 % (v ¢ervnu 15,1 %). Co se tyce
mezindrodniho srovnani, dle harmonizovaného indexu
spottebitelskych cen (HICP) rostly v ¢ervenci v Cesku

ceny meziro¢né o 10,2 %. Primér za celou EU byl 6,4 %.
Nejvice ceny v ¢ervnu mezirocné vzrostly v Madarsku
(019,9 %) a nejméné naopak v Lucembursku (0 1,0 %).

Zpomalujici inflace a jeji nova progndéza ovlivnila
i rozhodovani bankovni rady CNB. Ta ponechala
minuly tyden Urokové sazby na stdvajici Grovni. Hlavni
dvoutydenni repo sazba tak z(istévé na 7 %. CNB zéroven
oznamila, Zze ukoncuje intervencni rezim c¢eské koruny.
Mezi kvétnem a fijnem loriského roku provadéla CNB
na devizovém trhu intervence, aby posilila kurz koruny.
Tim de facto suplovala nenavysovani trokovych sazeb.
Poté intervencni rezim nezrusila, nicméné zlstala uz
jen u slovnich intervenci na podporu koruny, redlné
na devizovém trhu operace v poslednich 9 mésicich
neprovadéla. Centralni banka vsak zaroven ohlasila,
Ze hodla prevést do korun ¢ast vynosl z devizovych
rezerv (rozsah a ¢asovani neupresnila), coz bude opét
operace na podporu silngjsi koruny. Navic rezim fizeného
plovouciho kurzu, ktery CNB aplikuje, ji umoziuje
kdykoliv branit nadmérnym vykyvim kurzu koruny.
Z tohoto pohledu se tak nic zasadniho neméni. CNB
ocekdva, ze celkova inflace bude i ve tfetim Ctvrtleti
postupné klesat. Podle zékladniho scénare prognézy
dosdahne za cely letos$ni rok primérnd inflace 11%. V roce
2024 pak klesne na 2,1%. Ocekdvame, ze navzdory tomu
nedojde ke snizeni trokovych sazeb CNB letos, ale az
na pocatku roku pfistiho s tim, Ze se budou v roce 2024
pohybovat kolem 5 %.



Na rozhodnuti CNB ukonéit formaln& devizové
neintervence reagovala koruna vyssi volatilitou
a oslabenim. Nicméné koruna oslabuje kontinuélné
jiz od zacatku letosniho kvétna, kdy byl kurz
23,37 CZK/EUR. Aktudlné (k 7. srpnu 2023) se nachéazel
nad 24,20 CZK/EUR, coz by mohla byt Uroven, na niz
se bude koruna v nadchdzejicim obdobi pohybovat.

Maloobchodnitrzby se pomalu vzpamatovavaji. V ¢ervnu
meziro¢né po ocisténi o cenové vlivy pokracovaly sice
v redlném vyjadreni v poklesu, pficemz tempo poklesu
se oproti pfedchozim mésiciim zmirnilo. Meziro¢né se
trzby v maloobchodé v ¢ervnu snizily rediné o 4,1 %,
mezimésicné ale vzrostly o 0,3 %. Za celé druhé
Ctvrtleti se maloobchodni trzby sniZily rediné meziro¢né
0 6,2 %. Trzby za nepotravinaiské zbozi klesly o 8,5 %,

o 4

Obména portfolia CREIF

Fond pokracuje v Gispésné obméné portfolia,
ktera zapocala pred tfemi lety. Za poslednich
12 mésicti doslo k prodeji $esti nemovitostnich
spole¢nosti a koupi tfi nemovitostnich
spolecnosti.

Poslednim realizovanym prodejem byl RP
Trutnov z portfolia TPD, ke kterému doSlo
v Cervencitohoto roku. S ohledem na obchodni
tajemstvi neni dle administratora fondu mozné
komunikovat prodejni cenu, nicméné ta byla
nejen vyssi nez cena ndkupni, ale i vyssi nez
posledni valuace nemovitosti. Fond béhem
necelych péti let, co byl RP Trutnov jeho
soucasti, realizoval téz nemalou dividendu, a to
i po ocisténi o investici do vystavby objektu
KFC, kterym byl RP Trutnov loni/pfedloni
rozsifen. Dalsi profit, ktery se pozitivné promitl
do zhodnoceni podilovych listl, byl ndjemni
vynos, ktery byl za necelych pét let v nizsich
stovkach miliond korun.

za potraviny o 7,4 %. Nicméné stéle plati, ze nominalni
trzby rostou, jelikoz rdst cen u prodejct kompenzuje
pokles prodaného objemu zboZzi.

Stavebni produkce se v Cesku rovnéz ¢asteéné ozivuje.
V Cervnu meziro¢né vzrostla o 1 %, mezimési¢né byla
vyssio 2,5 %. Stavebni Urady vydaly meziro¢né o 8,7 %
stavebnich povoleni méné. Orientacni hodnota v ¢ervnu
povolenych staveb doséhla 44 mid. korun, tj. asi 0 15 %
méné nez loni. Pocet zahdjenych bytl meziro¢né klesl
0 18,3 %., pocet dokonéenych bytli meziro¢né vzrostl

04 % na 2 469 bytd.

Na nadchdzejici ¢tvrtleti ocekdvame, ze se ekonomika
bude pohybovat v mirném rdstu. Cely rok zakondi jen
velmi mirnym rdstem, v ¢erné nule.




Piedstaveni nemovitosti
Most Retail Park

Most Retail Park se nachazi v severnich Cechach ve mésté
Most, kde Zije 67 000 obyvatel. Nemovitost je soucasti velice
popularni obchodni zény, nachazi se mezi Hypermarketem
Albert a nové vybudovanou prodejnou ndbytku Mdébelix.
Nabizi vice nez 6 000 metr(i ¢tverecnich pronajimatelné
plochy a dostatek parkovacich stani. Vyhodou je strategické

Lajimavost mésice

Téma zelené energie je pro nas dulezité, a proto jsme se
pustili do budovani fotovoltaickych elektrdren na stfechdach
nasich nemovitosti. Prvnim projektem je FVE v OC Parada
Hodonin. Na stfeSe budovy o rozloze vice nez 2 500
metr( ¢tvereénich probihd vystavba FVE o velikosti 307
kWp. Kolaudace je napldnovédna na podzim letosniho roku.
Fotovoltaicka elektrarna, s budoucim odhadovanym vykonem
vice nez 300 MWh za rok, poskytne ndjemcdm cenové
dostupnéjsi elektfinu a prospéje nasemu zivotnimu prostredi.

umisténi a vyborna dopravni obsluznost. Oblibenost parku
dokazuje jeho 100% obsazenost dlouhodobymi najemci,
kterymi jsou Sportisimo, Pet Center, Phase sedacky,
Merida, Koberce Breno, Auto Kelly, Jump Family, ProSpédnek
a Mountfield.

cislo mésice

Snaha snizovat ceny ndjemcim nemovitosti ve fondu
CREIF nese prvni vysledky. Ve vybranych objektech,
mezi které spadaji naptiklad ndkupni centra HANA
Olomouc a Olomouc CITY, se nam diky zavedenym
opatfenim v oblasti managementu budov povedlo
dosdhnout velmi vyraznych Gspor spotreby elektrické
energie. Za prvnich 6 mésict tohoto roku ¢ini Gspora
vice nez 40 % oproti stanovenému vliadnimu stropu.
V téchto snahdch budeme i nadale pokracovat.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceské republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Logisticky projekt Hradec Kralové
Most Retail Park

Namésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hané Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice
Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

OC Ciechanéw

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park J6zefostaw
Retail Park Kutno
Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektd

Nizka zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regionadlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zékladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén

v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komercnich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zalozena na akvizici
komercnich nemovitosti s vhodnou skladbou najemct a stabilnim
vynosem, ktery lze predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich
smluv. Zvolend strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna
a odolna i vic¢i mimoradnym krizim a mifi na konzervativni investory,
ktefi preferuji dlouhodobé stabilni zhodnoceni s niz8im rizikem profitu-
jici z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do podilovych listd 6 %.
Fond se zaméfuje primarné na regionalni retail parky s dominantni vdhou
prodejcli potravin a zbozi zakladni potieby (potraviny, |ékarny, drogerie
apod.) a déle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit nap#i¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemca.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

ndjemct

Segmentové rozloZeni porfolia

pramérna délka ndjmu

98+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

53,8 0/0 Spotfebni zbozi

20 0/0 Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoz obhospodafovatelem je lichtenstejnska investi¢ni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou néarodni
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond miize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popt.
dalSich doplhkovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investordm doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu miZe kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trh, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, v€éetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozloZzenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ¢eském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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