Fondovy report

Real Estate

Czech Real Estate Investment Fund

.CZ ECH CESKE

FU N D INVESTICNI
FONDY https://czech-fund.cz/real-estate




Aktualni data

k 31. 01. 2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozen( +29,45 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,39 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 0,39 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 3,85 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 696 mil. K¢
Priimérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,45 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Priimérnd doba expirace ndjmu 4,6 let
Primérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strdnkdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

13 500+

KLIENTU FONDU

6 let 47

EXISTENCE OBJEKTU

400+ mil. K¢ 8,15 mid. K¢

ROCNI NARUST AUM HODNOTA NEMOVITOSTI(
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Vynos fondu

od zalozeni

2022 +0,39 +0,39 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 | +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 | +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 | +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 | +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudliniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované sprdvcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016 - 31. 01. 2022.
Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazenf klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici lednu vzestup o 0,39 %
na hodnotu 129,45 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je
vyjddfeno procentualni hodnotou +3,85 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v prabéhu ledna zdstala beze zmén.
Soucasné oceneni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 8,15 miliardy
K¢. Celkovy cCisty majetek fondu pod sprdvou obhospodarovatele vzrostl
na hodnotu pfes 5,69 miliardy K¢.

Hodnota aktiv pod sprdvou fondu Czech Real Estate Investment Fund vzrostla
1 za obdobi covidu o vice nez 1 miliardu K¢. Potvrzuje to i fakt, Ze investofi hledaji

v turbulentnich ¢asech investice se stabilnim vynosem pfi nizkém riziku. V lednu
2020 byla hodnota aktiv pod spravou, neboli tzv. AUM, 4 527 330 000 K¢ a v
prosinci 2021 jiz 5 613 000 000 K¢. Narust tedy ¢ini 1 086 000 000 K¢.

V obchodnim centru CITY Olomouc se chystd nova prodejna domacich
potfeb BANQUET. Otevreni by mélo probéhnout v dubnu 2022. Na
prodejni plose bezmdla 250 metrd ctverecnich mdzete nakoupit
vice nez 2000 produktd uréenych pro pfipravu jidel, ndpojd, k jejich
servirovani, konzumaci nebo uchovavani. Prodejna BANQUET tak rozsifi
sortimentni nabidku v rémci obchodniho centra, které ma vice nez 60
obchodU. Nabizi médu, médni dopliky, drogerii, kosmetiku, sportovn(
potieby, hodinky, klenoty, bizuterii, a dalsi. Souc¢asti obchodniho centra
jsou také restaurace, multikino CineStar nebo napriklad i détsky svét.

Ceska ekonomika dle predbézného odhadu hrubého doméciho produktu
(HDP) vzrostla ve ctvrtém Ctvrtleti loriského roku oproti predesiému
Ctvrtleti 0 0,9 %, v meziro¢nim srovnani pak o 3,6 %. Za cely rok 2021
¢inil rGst HDP 3,6 %, ale jen ¢astec¢né kompenzoval pokles z roku
2020, kdy zaznamenal propad o -5,8 %. Ekonomika tak stale neni na
predcovidové urovni.

Na stdle rostouci inflaéni tlaky reagovala opét i Ceskd narodni banka
a zvysila Urokové sazby o 75 bazickych bodd na 4,50 % (2tydenni
repo sazba). Ze strany CNB jde jiz o $esté zvydeni sazeb v fadé.
Urokové sazby jsou nyni na nejvy$éi drovni za poslednich vice jak
20 let, od dubna 2001. Vypada to, Zze se sazby blizi svému vrcholu.
B&hem prvniho ¢&tvrtletl by se inflace méla dostat podle CNB na
témér 10 % a ve zbytku roku postupné zpomalit na 6 %. V druhé
poloviné roku by mély zacit klesat i Urokové sazby. Pozitivni data pfisla z
maloobchodu. Za cely rok 2021 se v maloobchodé (s vyloucenim prodeje
motorovych vozidel) zvysily trzby redlné, tj. ve stdlych cenach, 0 4,4 %, v
béznych cendch diky vyssi inflaci dokonce o 81 %. Rychleji rostly trzby
za nepotravinarské zbozi, a to 0 8,2 % ve stélych, resp. 11,8 % v béznych
cendch. Prodeje skrze internet a zasilkovy prodej rostly opét ze viech
segmentl nejvice ato 0 16,3 % ve stalych, resp. 18,6 % v béznych cenéach.
V podilu e-commerce patif CR mezi zemé s nejvy$$im podilem a potvrzuje

to spravnost orientace fondu téz na segment logistiky a pfiméstskych
distribu¢nich skladd.

RUst trzeb potvrzuji i data za obchodni centra, kterd jsou ve fondu
(OC Olomouc City, OC Hana Olomouc a OC Gécko Liberec). V druhé
poloviné roku, kdy jiz neprobihala zadna restriktivni pandemicka
opatfenf, byla navstévnost oproti druhé poloviné roku 2020 vys$si o
16 % (v roce 2020 naopak vladni opatfeni nakupovani omezila), ve
srovnani se stejnym obdobim predcovidového roku 2019 pak byla
navstévnost nizsi o 14 %. Nicméné pokud se podivédme na obraty,
tak za druhé pololeti 2021 byly trzby prodejcl, v téchto fondem

vlastnénych obchodnich centrech, vyssi oproti roku 2020 o 31 %,
a byly dokonce vyssii proti 2019, a to o 7 %. Neboli obraty byly vyssi
nez v dobé, kdy vrcholila v ¢eské ekonomice konjuktura a o covidu
jesté nebyly ani zminky. Lidé tak nyni chodi do ndkupnich center o

néco méné nez pred covidem, ale za to vice utraceji!

Koronakrize nezabrénila ani obchodnim fetézcdm v dalsi silné
expanzi, pocet tuzemskych prodejen nadnarodnich potravinarskych
fetézcl rekordné vzrostl. Nejvice v poctu prodejen posilily fetézce
Lidl, Albert supermarket, Billa a Penny Market. V Cesku loni vyrostlo
nejvice novych prodejen maloobchodnich fetézcl za poslednich
deset let. Ke konci roku 2021 bylo v tuzemsku pres 1600 prodejen
nadnarodnich potravinafskych fetézcl s prodejni plochou nad 400
metr( ¢tverecnich. Nadndrodni fetézce loni otevrely celkem 56
novych hypermarket(, supermarket(i a diskontnich prodejen, coZ je
trhu fetézec Lidl, ktery otevrel 27 prodejen, ndsleduji Penny Market
s osmi a Billa a Albert se sedmi novymi prodejnami. Napfiklad na
expanzifetézce supermarketu Albert se podilel rovnéz nemovitostni
fond CREIF, v jehoz prostorech fetézec oteviel novou prodejnu v
Ceskych Budé&jovicich.



Neocisténé trzby za prodej nepotravinarského zbozi vzrostly o
8,2 %, pohonnych hmot o 3,4 %, naopak za potraviny klesly o
0,4 %. Nejvice rostly trzby za zboZi prodavané pres internet ¢i
prostrednictvim zdsilkové sluzby o 16,3 %. Vyssi trzby nez v roce
2020 zaznamenaly vSechny sortimentni skupiny nepotravinaiského
zbozi. Trzby se zvysily ve specializovanych prodejndch s pocitacovym
a komunikacnim zafizenim o 6,9 %, s kosmetickymi a toaletnimi
vyrobky 0 6,5 %, s odévy a obuvi o 4,7 %, s vyrobky pro domacnost o
4,6 %, s farmaceutickym a zdravotnickym zbozim o 4,4 % a s vyrobky
pro kulturu, sport a rekreaci o 3,2 %. RUst trzeb zaznamenaly rovnéz
specializované prodejny s potravinami o 0,5 %. Naopak pokles trzeb
vykdzaly nespecializované prodejny s prevahou potravin o 0,5 %.
Primeérny cenovy deflator za rok 2021 ¢inil 103,5 %.

V motoristickém segmentu se trzby ocisténé o kalendarni vlivy redlné
mezirocné zvysily o 8,3 %, bez ocisteni o 8,6 %. Neocistené trzby za
opravy motorovych vozidel meziro¢né vzrostly 0 10,0 % a za prodej
motorovych vozidel (véetné ndhradnich dild) o 8,2 %.

Mezindrodni srovnani vyvoje maloobchodnich trzeb v zemich EU
je k dispozici na:
https://ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/
publications

Srovnani navstévnosti a obratu 2.pol. 2021

s roky 2019 a 2020
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B Obraty celkem B Navstévnost celkem

Retail park v €eskych Budéjovicich

Retail park se nachdzi v Ceskych Budé&jovicich na ru$né kiizovatce
ulic Strakonickée a Plzenské. Prave lokalita je jednou z jeho nejvétsich
vyhod, a to mimo jiné diky velké prljezdnosti aut. Zaroven se
v blizkém okoli nenachazi zadné podobné obchodni centrum. Retail
park vlastnény fondem nabizi pfes 4000 m2 pronajimatelné plochy
ve dvou budovdch a najdeme zde najemce jako jsou Penny Market,
drogerie Teta, Elektro World a dalsi. Neprehlédnutelnym prvkem je
origindlné vypadajici samoobsluznd automycka. Soucasti je take
velké parkovisté, na kterém se da pohodiné zaparkovat.

Predstaveni nemovitosti




Mapa plisobnosti v Ceské Republice a v Polsku

Polsko

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Poznan
OC Piekary Slaskie
OC Ciechanow

OC Szczecin
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Ceska Republika

Most Retail Park

Centro Ostrava Retail Park
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Cataler Tynisté

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK, Pepco Jindfichdv Hradec
JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Némésti Svobody 20

Retail Park Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

OC Lannova

‘ komeréni nemovitosti

OC Pardda Hodonin

OC Gécko Liberec

Retail Park Cesky Tésimn

Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Penny Market Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Penny Market Ostrava-Radvanice
Penny Market Vratimov

Penny Market Uherské Hradisté

Olomouc City

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

OC Hana Olomouc

Retail Park Plzen

Penny Market Hradek nad Nisou
Penny Market Milovice nad Labem
Retail Park Vysoké Myto
Billa Hofovice

Billa Celdkovice

Penny Market Humpolec



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

= Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= QOrientace primarné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc s prfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctim*

300 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Praha 1%
ranat Jihomoravsky kraj 6 %

Stfedocesky kraj 5 %

Polsko 18 %
JihoCesky kraj 6 %
Pizefisky kraj 3 % Karlovarsky kraj 1 %

Kraj Vysoc¢ina 1% Liberecky kraj 6 %

Olomoucky kraj 12 % Moravskoslezsky kraj 8 %

Pardubicky kraj 2 %

Ustecky kraj 5 %

Zlinsky kraj 1% Krélovehradecky kraj 25 %

* ke dni 31. ledna 2022 7



Kontaktujte nas
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EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA B +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisérky czechfundreal-estate
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https:/czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/com-
real-estate pany/73204687/admin

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti nenf spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investoriim doporucujeme pred uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uritymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz z prévnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim
zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 31. 01. 2022.
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