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Aktualni data ke dni 30.11.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zaloZenf 36,05 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,50 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 5,51 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 6,07 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,41 mid. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZen( 4,66 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,2 |et
Prdmérnd obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitostl 7,28 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).
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Vynos fondu od zalozeni

VIl VIII. IX. o o b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 | +1,00 | +0,39 | +0,46 | +0,50 +5,51 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované sprdvcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 30.11.2022.

Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici listopadu vzestup 0 0,5 % na

V priibéhu mésice listopadu byl uskutec¢nén prodej Retail Parku
Cerny Most. Sou¢asné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na
hodnotu 136,05 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je hodnotée 7,28 miliardy K¢&. Celkovy Cisty majetek fondu pod spravou

vyjadfeno procentudini hodnotou + 6,07 %. obhospodarovatele mirné poklesl na hodnotu 5,41 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

V ekonomice pokracuje makroekonomicka nerovnovaha, projevujici
se inflaci. Spotrebitelské ceny v listopadu mezimési¢né vzrostly
0 1,2 %. Tento vyvoj byl ovlivnén zejména vyssimi cenami bydlenf
a potravin, véetné nealkoholickych ndpojti. Napfiklad v oddile bydlenf
se zvysily predevsim ceny zemniho plynu (o 14,1 %), elektfiny (o 3,9 %),
tepla a teplé vody (0 5,5 %). V meziroc¢nim srovnani vzrostly v listopadu
spotrebitelské ceny 0 16,2 %, coz bylo o 1,1 procentniho bodu vice nez
v fijnu. Nejvétsi dynamika se opét realizovala v segmentu energif.
Ceny elektriny byly vlivem vlddnich dspornych opatfeni v listopadu
nizsi o 23,4 % (v fijnu pokles o 38,2 %) a ceny zemniho plynu zrychlily
svyj rist na 139,0 % (v fijnu rdst o 85,3 %). Celkova cenova hladina
tedy po mési¢ni pauze opét zrychlila svdj riist. Cdsteéné k tomu
prispéla i loriska nizsi srovnavaci zékladna, kdy doslo k odpusténf
DPH u cen elektfiny a zemniho plynu. Ceny zbozi thrnem vzrostly
0 18,5 % a ceny sluzeb o 12,7 %. Mira inflace vyjadrend prirlistkem
priimérného indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti
praméru predchozich 12 mésicl byla v listopadu 14,4 % (v fijnu 13,5 %).

Statistici rovnéz zverejnili aktualizovany ddaj o rlstu hrubého
domdciho produktu a jeho uziti ve tretim Ctvrtleti letosniho roku.
Podle zpfesnéného odhadu klesl HDP ve 3. ¢tvrtleti mezictvrtletne
0 0,2 % a mezirocné vzrostl 0 1,7 %. Meziro¢ni rlist HDP byl podpofen
zejména zahrani¢ni poptavkou a tvorbou hrubého fixniho kapitalu.
Naopak vyrazné negativni vliv mely vydaje na konecnou spotrebu
domadcnosti. Vydaje na konecnou spotiebu klesly mezictvrtletné
0 2,4 % a mezirocné o 4,4 %. Z toho vydaje na kone¢nou spotrebu
domacnosti se mezictvrtletné snizily o 3,2 %. Pokles nastal
i v meziro¢nim srovnani (-5,9 %), a to v nakupu jak trvanlivych,
tak netrvanlivych vyrobkd.

Dle dostupnych dat (kromé motorovych vozidel) odpovidal poklesu
spotreby i pokles maloobchodnich trzeb. Ty byly v fijnu mezimesi¢ne
nizsi 0 1,8 % v redlném vyjadreni, tedy po ocisteni o inflaci. Pricemz
za nepotravinarské zbozi klesly 0 2,8 % a za potraviny o0 1,0 %, naopak
za pohonné hmoty vzrostly o 0,6 %. V meziro¢nim srovnani doslo
k poklesu o 9,4 %, v tomto pfipade trzby za nepotravinarské
zbozi klesly o 11,2 %, za pohonné hmoty o 8,0 % a za potraviny
o 7,0 %. Mezirocni pokles vykazaly vSechny hlavni sortimentni
typy specializovanych nepotravinarskych prodejen s vyjimkou
farmaceutickych a zdravotnickych obchodd. Internetové a zasilkové
obchody pokracovaly v poklesu nepretrzité jiz desaty meésic.

Vyjadren ¢lentl bankovni rady CNB v poslednich tydnech sméfuji spise
k tomu, ze sazby budou ponechdny na stdvajici Urovni delsi dobu,
respektive se dokonce objevuji hlasy pro jejich mozné mirné zvysent.
V listopadu se drzely ménoveé politické Urokové sazby na konstantnich
hodnotdch, ¢emuz odpovidala i nizkd volatilita sazeb trznich.
Napfiklad tiimési¢ni PRIBOR vykazal v listopadu primérnou hodnotu
7,27 % (v fijnu 7,28 %). Na devizovém trhu byl rovnéz vyvoj velmi klidny.
Kurz koruny prestal byt stlacovan devizovymi intervencemi, nadéle
letosSniho roku a je pobliz dekddniho maxima. Listopad zakoncila
domaci ména na urovni 24,34 koruny za euro. V dalsim obdobf se da
ocekavat relativni stabilita kurzu koruny.



Predstaveni nemovitosti

Retail Park Kyjov

V srdci moravského Slovacka, jen par minut pésky od centra
historického meésta Kyjova, najdou zdkaznici obchodni centrum
o rozloze cca 1000 m?.

Retail Park Kyjov poskytuje pestrou nabidku obchodd, jako jsou
drogerie Teta, Super Pet, Pepco a dalsi. V tésném sousedstvi
se nachdzi také prodejna potravin Penny Market. Tento mix ma
pozitivnivliv na celoro¢ni navstévnost obchodni zény. Klidna lokalita
(Brandlova ulice) tak diky dobré dostupnosti prfedstavuje staly
a pravidelny pfisun zdkaznik(, ktefi zde i pohodIné zaparkuiji.

Zajimavost mésice

V brnénské nemovitosti Namésti Svobody 20 prodlouzila prondjem
o dalsi dva roky odévni znacka New Yorker. Jedna se o dlouhodobého
majoritniho ndjemce, ktery zde vyuzivda dvé podlazi s vice
nez 900 m? obchodnich prostor (tj. vice nez 1/3 celkové plochy
nemovitosti). Opakované prodlouzeni pronajmu potvrzuje spokojenost
s dlouhodobou spolupraci i atraktivitu mista v centru Brna pro
predniho retailového hrace s vice nez 50letou historii a obchody

v 39 zemich po celém sveété. Mezi dalsi ndjemce budovy, o kterou
pecujeme jiz sedmym rokem, patfi napfiklad i prestizni poradenska
spolec¢nost PwC.

PInime plan na 100 %! Mluvime o 100% obsazenosti Retail Parku
Plzen o rozloze cca 9 000 m? pronajimatelné plochy. Po zaclenéni
nemovitosti do portfolia fondu jsme se zaméfili na prfestavbu a na plné
obsazeni obchodnich ploch. PIné obsazenosti jsme dosahli smlouvou
na prondjem jednotky o velikosti 2 500 m? s drogerii Rossmann, ktera
zde 7. 12. slavnostné zahdjila otevieni nové prodejny.

Retail park tézi ze strategické polohy dvou obchodnich budov v blizkosti
hypermarketu Tesco a spolu s dalSimi prodejnami tvofi vyznamnou
obchodni zénu Plzné u vyjezdu na dalnici D5 ve sméru na Prahu. Mezi
dalsi dlouhodobé ndjemce patii spolec¢nosti Mountfield, Planeo Elektro,
KIK, Koberce Breno, Super Pet, JYSK, ProSpdnek a dalsi. SpInénim planu
na 100% obsazenost potvrzujeme dlouhodobou strategii fondu.




Ceska republika
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hanéa Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Poliklinika Vyskov

Retail Park Ceské Budéjovice

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku

Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
Retail Park Mélnik
Retail Park Mikulov
Retail Park Plzen
Retail Park Trutnov
Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

u komeréni nemovitosti

Polsko

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw

Retail Park Poznan



Proc¢ investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny v roce Pravidelny’ vy'nos s nizkou kolisavosti
2016, se zaméruje na investice do stavajicich komer¢nich nemovitostf
v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti maloobchodu, skladovant B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni smlouvy

a lehké vyroby. Svou strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferuji ®  Investice do jiZ fungujicich nemovitostf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizSim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia. B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektl

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vynosu i lokalit . . o o o
s ) o . S m  Orientace primarne na regionalni retail, dale na logistiku
napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynosU zajistuji tfi stovky .
a lehkou vyrobu
najemct primarné v regionalnich nakupnich parcich.
B Vhodné skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejct

zboZi zédkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+ 5+ let 98+ %

PRUMERNA DELKA NAJMU
ZA POSLEDN[ ROK

NAJEMCU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Sklady & Vyroba 15,7 %

Sluzby 10,5 %

Zbozi kazdodenni
potfeby 20,0 %

Spotfebni zbozi 53,8 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas

CZECH o =!I EFEKTA

FONDY

Czech Real Estate Investment Fund EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR
Vinarska 460/3 namésti Svobody 91/20

603 00 Brno — Pisarky 602 00 Brno
+420 545 218 972
www.czech-fund.cz/real-estate frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni
doporucent. Investor by mél mit na paméti, Zze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investorim doporucujeme pred uc¢inénim
jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich ndstroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhd resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napt. kreditnf riziko emitenta a riziko koliséni hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, av$ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia

a pravidelnym aktivnim sledovénim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskerd data jsou uvedena k 30.11.2022.
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