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Aktualni data ke dni 3110.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zaloZenf 35,37 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,46 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 4,98 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 6,14 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,43 mid. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,65 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,2 |et
Primérnd obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitostl 7,31 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).
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Vynos fondu od zalozeni

VIl VIII. IX. o o b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 | +1,00 | +0,39 | +0,46 +4,98 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenf jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu 135,37
3110.2022
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.10.2022.

Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



o
Novinky ve fondu
Vazeni klienti,
hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE

INVESTMENT FUND zaznamenala v meésici fijen vzestup o 0,46 %
na hodnotu 135,37 K&. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict

V pribéhu mésice fijna fond uskutecnil prodej osmi nemovitosti
a zaroven za dany méesic nedoslo k novym akvizicim. Soucasné ocenenf
nemovitostnf ¢asti portfolia je na hodnote 7,31 miliardy K&. Celkovy Cisty
je vyjddfeno procentudini hodnotou + 6,14 %. majetek fondu pod sprdvou obhospodarovatele mirné vzrostl na hodnotu

témer 5,43 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

Ceskéd ekonomika dle o¢ekdvani brzdf a patrné se na konci letodniho
roku dostane do statistické recese (pokles HDP dvé po sobe
jdoucf ctvrtleti). Ochlazeni poptavky v ekonomice je jiz patrné
jak u predstihovych indikatord, tak na tvrdych datech vyvoje spotfeby
¢i investic. Potvrzuje to i vyvoj HDP za treti Ctvrtleti letoSniho roku.
Mezikvartalné doslo k poklesu HDP v redlném vyjadreni o -0,4 %
(+0,5 % byl tdaj za druhé ¢tvrtleti), v mezirocnim srovnani byl HDP vyssi
0 1,6 % (+3,7 % byl Udaj za druhé ctvrtleti). Mezictvrtletni pokles byl
zplsoben nizsi domaci poptdvkou, zejména nizsimi spotfebnimi vydaji
domadcnostf, u kterych byl zaznamenan pokles jiz ¢tvrté Ctvrtleti v radé.

Spotrebitelské ceny v fijnu mezimésicné klesly 0 1,4 %. V tom samém
mésici mezirocné vzrostly o 15,1 %, coz bylo o 2,9 procentniho bodu
méné nez v zafi. Tento vyvoj byl ale ovlivnén zejména promitnutim
tzv. Usporného tarifu a odpusténim poplatku za podporované zdroje
energie (-2,8 procentniho bodu mezimési¢né zplisobil pravé pokles
regulovanych cen). Nebyt téchto administrativnich Uprav, tak by celkova
inflace naopak zrychlila na nové meziro¢ni maximum 18,6 %. Tyto
administrativni vlivy maji jednorazové velky dopad na vykazovanou
miru inflace pro jednotlivé mésice, ale neméni jeji celkovy dlouhodoby
vyvoj. V ekonomice stale pokracuji vyrazné infla¢ni tlaky. Mimo
elektfinu vykdzaly totiz ostatni polozky opét relativné vyrazny rlist.
Napriklad ceny potravin se mezimésicné zvysily o 3 %, zatimco jejich
mezirocni rist dosahl jiz 25,1 %.

Mzdy nerostou tak rychle jako inflace, a klesajf tak tzv. redlné mzdy
neboli kupni sila mezd, tedy i spotrebitelli. Ti musi omezovat spotfebu
nékterych produktl a sluzeb nebo hledat levnéjsi substituty spotfeby.
Jak uz ostatné ukazala predesla krize 2009 i ndsledna stagnace,
spotrebitelé z vys$sich cenovych segment( ¢asto propadaji'k diskontnim

prodejctim nebo k velkym prodejctim, ktefijsou schopni tlacit na cenu.
Konec koncl je to i jeden z aspektd portfolia nemovitostniho fondu..
Nicméné spotifeba nereaguje jen na cyklicky pohyb, ale ménf
se i dlouhodobé trendy. Jak ukazuji data, ndkupni chovani nenf
statické, ale méni se — bez ohledu na to, jak dobré je ekonomického
pocasi. Zatimco podil super a hypermarket( na spotfebnich vydajich
domacnosti v poslednich péti letech osciluje stabilné kolem 30 %, malé
prodejny zaznamenaly za posledni dekddu mirny pokles. A naopak
posiluji diskontni prodejci, jejichz podil na vydajich domdacnosti vzrostl
716 % v roce 2012 na vice nez 26 % v loriském roce.

Odolnost fondu Czech Real Estate Investment Fund (CREIF)
na zpomaleni ekonomiky doklada rada faktord. Je jimi nejen portfolio
ndjemct orientovanych prave na potraviny a diskontni zbozf, ale také
rekordné vysoka mira obsazenosti pres 98 % (v pripadé logistickych
prostor dokonce 100 %). Rovnéz sem patii klesajici tzv. affordability
ratio u ndjemc, které uddva podil ndkladd na ndjem, tklid a marketing
v(¢i obratu ndjemce. Témér 50 % vSech najemnich kontraktd ve fondu
ma aktualné expiraci ndjemni smlouvy delsi nez pét let. Navstévnost
obchodnich center v portfoliu fondu CREIF odpovida v poslednich
mesicich zhruba Urovni lonského roku, trzby jsou ale vyrazné
vyssi — 0 33 % kumulované za leden az zafi ve srovnani se stejnym
obdobim lofiského roku. A dokonce jsou vyssii ve srovndni's rokem
2019, ato 0 10 %.

V fijnu zlstala zékladnf Grokova sazba CNB beze zmény. Mirné do$lo
k rGstu trznich drokovych sazeb. Tiimési¢ni PRIBOR vzrostl béhem fijna
ze 7,25 % na 7,39 %. Stabilnf zlistéva i diky pokracujicim devizovym
intervencim centralni banky ménovy kurz vici euru. Ten se pohyboval
kolem hodnoty 24,5 koruny za euro behem celého mésice.



Predstaveni nemovitosti

Retail Park Jézefostaw

VarSava je nejen hlavni mésto Polska, ale také srdce polského
obchodu a sluzeb. Aglomerace s cca 3 miliony obyvatel a vice nez
300 tisici firem samozfejmé& nemohla zlstat stranou zdjmu Czech
Real Estate Investment Fund (CREIF). Proto se v roce 2021 stal
soucdsti naseho portfolia pravé Retail Park Jozefostaw. Nachazi
se v lukrativnilokaci na jihu VarSavy a jeho celkova plocha &ita témer
4 tisice metr(i ¢tverecnich. Mezi vyznamné najemce patii napfiklad
zndma diskontni sit PEPCO, drogerie Rossmann nebo francouzsky
hypermarket Auchan.

Zajimavost mésice

V naSem obchodnim centru Gécko Liberec se nachazi nejvétsi running
sushi v Libereckém kraji — Sushi Kyoto. Rika se, ze sushi je jednim
z nejkreativnéjsich pokrm(. Neni proto prekvapenim, Ze ani tomuto
oboru se nevyhybaji inovace. Na hosty ¢eka v Sushi Kyoto i jedno
zpestfeni, a to robot, ktery pomaha s roznasenim ndpojd. Na své
si vSak pfijdou i ti, ktefi v prostfedi obchodniho centra preferuji tradi¢ni
restauraci, kde mohou stravit pfijemny ¢as v soukromi a bez pfimého
pohledu zdkaznik( prochazejicich pasazi.

Soucasti avizované strategie fondu, kterou reagujeme na soucasné
makroekonomické podminky na trhu, je i prodej osmi nemovitosti,
ke kterému doslo 12. 10. Czech Real Estate Investment Fund (CREIF)
je aktivné fizeny fond, proto v ndvaznosti na vhodné prilezitosti
portfolio nemovitosti obménujeme. Tento proces jsme zapocali jiz

v lofiském roce a soucasna situace na trhu nabizi zajimavé pfilezitosti
ke zhodnoceni majetku fondu s cilem ziskat finanéni likviditu pro dalsi
ndkupy. Mezi prodané nemovitosti patfi Albert v Berouné a Varnsdorfu,
Jysk & Fast ve Vysokém Myté, Billa v Hofovicich a Celdkovicich a Penny
Market v Hradku nad Nisou, Milovicich a Humpolci.




Ceska republika
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hanéa Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Poliklinika Vyskov

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice

Retail Park Cesky Tésin

Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku

Retail Park Kyjov
Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
Retail Park Mélnik
Retail Park Mikulov
Retail Park Plzen
Retail Park Trutnov
Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

u komeréni nemovitosti

Polsko

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw

Retail Park Poznan



Proc investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny v roce Pravidelny’ vy'nos s nizkou kolisavosti
2016, se zaméruje na investice do stavajicich komer¢nich nemovitostf
v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti maloobchodu, skladovant B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni smlouvy

a lehké vyroby. Svou strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf ®  Investice do jiZ fungujicich nemovitostf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizSim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia. B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektl

B Nizkd zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vynosu i lokalit . . o o o
o ) N . S m  Orientace primarne na regionalni retail, dale na logistiku
napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynosU zajistuji tfi stovky .
a lehkou vyrobu
najemct primarné v regiondalnich nakupnich parcich.
B Vhodna skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejct

zboZzi zédkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+ 5+ let 98+ %

PRUMERNA DELKA NAJMU
ZA POSLEDN[ ROK

NAJEMCU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Sklady & Vyroba 15,7 %

Sluzby 10,5 %

Zbozi kazdodenni
potfeby 20,0 %

Spotfebni zbozi 53,8 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas
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DISTRIBUTOR
Vinarska 460/3 namésti Svobody 91/20

603 00 Brno — Pisarky 602 00 Brno
+420 545 218 972
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Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni
doporucent. Investor by mél mit na paméti, Zze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investorim doporucujeme pred uc¢inénim
jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich ndstrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhd resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napt. kreditnf riziko emitenta a riziko koliséni hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, av$ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia

a pravidelnym aktivnim sledovénim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskerd data jsou uvedena k 31.10.2022.

CREIF REPORT 10/2022
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