
www.czech-fund.cz

ý e uveden  daje o výkonnosti se týkají minul ho období  istorick  výnos  nezaručují odobn  výnos  v budoucnu  nvestování do odílových list  je obecn  s ojeno 
s určitými rizik  v lývajícími zejm na z ovah  t chto investičních nástroj  z rávních řed is  a zv klostí říslu ných  nančních trh  res  zemí  nvestor nese ln  riziko 
sv  investice  včetn  mo n  ztrát  Prezentovan  zhodnocení v minulých letech je ji  oči t no o nákladovost ondu  konečný výnos investice v ak m e být ovlivn n
v d sledku vstu ního výstu ního o latku  který musí investor v souvislosti s investicí do ondu rov st  ýnos od s u t ní je za období 
n ormace jsou čer án  ze statutu ondu a ebových stránek iechtenstein nvestment und ssociation  
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Nemovitostní fond
report 05/2020

ázev instrumentu  CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

S  LI0294389098 

Obhos odařovatel ondu  CAIAC Fund Management AG 

nvestiční kate orie   Nemovitosti 

 nákladovost k    1,21 % p.a. 

M na  CZK 

nvestiční re ion   Česká republika 

Minimální do oručená investice  500 Kč

o oručený investiční horizont  3 až 5 let

aluace  Měsíční

M  5 001,35 mil. Kč

e ulátor  FMA Liechtenstein

uditor  Deloitte

ena odílov ho listu k    122,37 Kč

ýkonnost ondu    1,43 %

ýkonnost ondu za  m síc   3,96 % 

Pr m rný om r  loan to value   48 %

Pr m rná doba e irace nájmu    4,64 let 

Pr m rná obsazenost budov   98 %

Sdělení klíčových informací speciálního nemovitostního fondu jsou uvedeny na webových 
stránkách Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Rizikovost fondu

Nízká Vysoká

1 3 4 5 6 72



á ení klienti  hodnota odílov ho listu nemovitostního ondu 

Z   S  S M   zaznamenala v m síci 

kv tnu vzestu  o   na hodnotu  Kč  Zhodnocení ondu za 

osledních  m síc  je v jádřeno rocentuální hodnotou   

emovitostní část ort olia ondu v r b hu m síce kv tna z stala 

beze zm n a ocen ní t to části z stalo na hodnot   miliard Kč  

elkový čistý majetek ondu od s rávou obhos odařovatele vzrostl 

na hodnotu řes  miliard Kč

Realitní trh

 v kv tnu řicházela se z o d ním statistická data o ekonomice 

z dob  nouzov ho stavu  Pro českou ekonomiku klíčová r m slová 

výroba v dubnu meziročn  oklesla o více jak   co  b l 

nejhor í výsledek za dobu m ření  Kv li řeru ení výrob  hlavních 

automobilek není řekva iv  e nejv í okles b l zaznamenán 

ráv  v tomto odv tví o více jak   ývoj nových zakázek  kter  

v dubnu meziročn  klesl  o   zakázk  ze zahraničí dokonce 

o   sv dčí o tom  e ani řes otevření r m slových rovoz  

nelze čekat okam itý návrat na ředkrizovou rove  Meziročn  se 

reáln  maloobchodní tr b  v dubnu sní il  o   co  b lo ale 

výrazn  m n  ne  očekával trh  r b  za otravin  mírn  klesl  

o   lo to zejm na dík  e ektu ředzásobení nad r m rný 

r st v noru a březnu  elkov  otravinov  tr b  stahoval  

dol  rodeje otravin ve s ecializovaných rodejnách okles 

o   nao ak rodeje otravin v su ermarketech z stal  

nem nn  O timismus do ekonomik  vnesl  konjukturní r zkum  

le r zkumu realizovaným mezi českými rmami a s otřebiteli 

se celková d v ra v ekonomiku v kv tnu o historick  nejv ím 

ro adu v řede l m m síci  mírn  zvý ila  Podobn  o timistick  

v adají v hlídk  na eho hlavního obchodního artnera  mecka   

ezam stnanost se stále dr í na nízkých hodnotách   kv tnu 

b lo evidováno  tisíc nezam stnaných  co  je sice o dvanáct 

tisíc osob více ne  v dubnu  av ak řib lo m n  osob  ne  mezi 

březnem a dubnem  Pr m rná tuzemská mzda v kázala za rvní 

leto ní čtvrtletí meziroční nár st o   na   Kč  Po oči t ní 

o in aci to od ovídá reáln mu r stu mezd o   em o r stu 

cen z omaluje  Mezim síčn  vzrostl  s otřebitelsk  cen  v kv tnu 

o   meziročn  o   co  b lo o  rocentního bodu m n  

ne  v dubnu  Úrokov  sazb  v rvní olovin  kv tna okračoval  

v oklesu  v druh  olovin  m síce se udr oval  na stabilní rovni 

na ř  tří m síční P O  kolem hodnot    ruhá olovina 

kv tna znamenala rovn  osílení kurzu korun  od  ZK  

a její stabilizaci.

 druh m kv tnov m týdnu do lo odle vládního harmono ramu 

uvol ování odnikatelských činností k otevření náku ních center 

a samostatn  un ujících obchodních rovozoven nad   metr  

čtverečních  elková náv t vnost tří obchodních center nále ících 

do ort olia  se tak b hem kv tna v r m ru oh bovala ji  

na   stavu řed e idemií koronaviru  K dal ímu uvoln ní o atření 

ak do lo v týdnu od  kv tna  kd  b l  mimo jin  otevřen  

restaurace a rovozovn  r chl ho občerstvení  dík  kterým lze 

řed okládat dal í zvý ení náv t vnosti obchodních center  

ento trend otvrzuje i r zkum rovedený oradenskou 

s olečností  dle kter ho karant na náku ní chování 

s otřebitel  výrazn  neovlivnila a náv t vnost kamenných 

obchod  o znovuotevření ostu n  roste

První kvartál roku  b l ro český trh nemovitostí mimořádn  

silný  kd  b l  realizován  transakce o celkov m objemu  

miliard   Zásadní m rou se na t to sum  odílel  zejm na 

transakce s ort oliem b t  esidomo nebo ra ským O  

Kotva  zhledem k rob hl  e idemii O  a souvisejícími 

o atřeními lze očekávat  e transakční aktivita v následujících 

m sících bude z omalovat  ýrazn j í nár st investičních 

objem  je tak řed okládán ve čtvrt m kvartálu tohoto roku  

kd  b  m l  být dokončován  odlo en  transakce z r b hu 

roku   cenách komerčních nemovitostí se nastalá situace 

zatím lo n  ne rojevila a nedo lo k zásadním zm nám ve 

výnosových mírách ieldech  slou ících ro jejich oce ovaní  

Z ohledu tříd aktiv latí  e ozitivní výhled se týká rostor  

ro skladování a lo istiku  kter  t í z trendu e commerce  který 

v r b hu krize dále akceleroval  Stabilní výhled lze očekávat 

rovn  u retailových nemovitostí určených k náku u otravin 

a základních otřeb   un oval  bez omezení a často s je t  

v ími obrat  i v dob  karant n  Zárove  t to nemovitosti 

nezávisí na cestovním ruchu  říli  je neohro uje rozmach 

e commerce a výrazn  je neovlivní ani zhor ení ekonomick  

situace  e středoevro sk m srovnání si vedou dobře rovn  

česk  kanceláře  a to zejm na v Praze   konkurenci ostatních 

hlavních m st v re ionu je v Praze nejni í míra neobsazenosti  

co  sv dčí o zdrav  absorbci nov  dokončených rojekt  

 rvním kvartálu roku  zaznamenal ra ský trh o ar

av  druhou nejv í realizovanou o távku o kancelářských 

rostorech a nájm  se dr í na stabiln  v sok  rovni  

emovitosti a dal í reálná aktiva ak budou ve středn dob m 

a dlouhodob m horizontu dále ro tovat na e anzivní olitice 

centrálních bank a rostoucím di erenciálu mezi jejich výnosností 

a bankovními úrokovými sazbami.

ýnos  nejle ích nemovitostí tzv  rime ield  se oh bují na 

rovni   u kancelářských budov  Prime ield u industriálních 

nemovitostí je na rovni   u retailových nemovitostí se ak 

oh buje na rovni   a v hi h street lokalitách na rovni 

  ýnos u rime retail ark  se oh buje okolo  

Komentář
k výsledkům fondu



Tento dokument vytvořil zřizovatel fondu. Zde uvedené informace mají pouze informativní charakter. Nejedná se o analýzu investičních příležitostí ani investiční doporučení. Investor by měl mít na 
paměti, že výkonost v minulosti není spolehlivým ukazatelem budoucích výnosů. Investorům doporučujeme před učiněním jakéhokoli investičního rozhodnutí podrobně se seznámit s veřejně dostupnými 
informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klíčové informace pro investory. Investování do investičních nástrojů je obecně spojeno s určitými riziky vyplývajícími zejména z povahy 
konkrétního investičního nástroje a rovněž z právních předpisů a zvyklostí příslušných finančních trhů resp. zemí. Investiční nástroje v sobě obsahují např. kreditní riziko emitenta a riziko kolísání hodnoty 
cenného papíru. Ani u konzervativních investic není možné se rizikům zcela vyhnout, avšak je možno je omezit zejména diverzifikací, tedy rozložením aktiv portfolia a pravidelným aktivním sledováním 
vývoje investice. Vzhledem k možným nepředvídatelným výkyvům na finančních trzích a trzích nemovitostí může dojít ke kolísání hodnoty majetku v podílovém fondu. Předchozí výkonnost podílového 
fondu nezaručuje stejnou výkonnost v budoucím období. Hodnota podílového listu je ze své podstaty nestálá a může kolísat v souvislosti s výkyvy hodnoty jednotlivých složek majetku v podílovém fondu 
a v souvislosti s aktivními změnami složení tohoto majetku. V důsledku toho může hodnota investice do podílového fondu stoupat i klesat a investor nemá zaručeno, že se mu vrátí původně 
investovaná částka.

Výkonnost ondu
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I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. Celkem

2 2 1 3 %

2 19  %

2 1 3 %

2 17 17 %

2 16 X X  % **

*

* Hodnoty procentuálního měsíčního zhodnocení jsou zaokrouhlovány na 2 desetinná místa. Součet dílčích absolutních hodnot nemusí souhlasit s celkovou hodnotou zhodnocení.
Informace zveřejňované správcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

** Uvedené zhodnocení nezachycuje období celého roku, ale pouze období od spuštění fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.  
Zhodnocení od spuštění fondu do 31. 05. 2020 je 22,37 %.
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portfolia fondu

ke dni  kv tna 

JYSK Mělník a JYSK Vyškov jsou obsaženy v SPV Retail Project V-M s.r.o., JYSK Písek a JYSK Jindřichův Hradec jsou obsaženy v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.r.o.,
Průmyslový areál ProStorage Praha je obsažen v SPV ProStorage s.r.o., Retailový park v Praze na Chodově je obsažen v SPV Retail Arena Chodov s.r.o., Poliklinika Vyškov je obsažena v SPV 
Poliklinika Vyškov s.r.o, Náměstí Svobody 20, Brno je obsaženo v SPV Náměstí Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsažen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park Vyškov je obsažen v SPV Retail Park 
Vyškov s.r.o., Retail centrum Aš je obsaženo v SPV Retail Park Aš s.r.o., Retail Park České Budějovice je obsažen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o., OC Lannova je obsažen v SPV City Center Properties 
Lannova s.r.o., OC Paráda Hodonín je obsaženo v SPV Retail Park PARÁDA Hodonín a.s., OC Géčko Liberec je obsaženo v SPV NC Géčko Liberec s.r.o., Nový Tuzex je obsažen v SPV Retail Park Nový 
Tuzex s.r.o., Tesco Český Těšín je obsaženo v SPV Český Těšín Property Development s.r.o., Retail Park Český Těšín je obsažen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.o., Retail Park Trutnov je obsaženo 
v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsaženo v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsaženo v SPV Trutnov Property 
Development, a.s., Retail Park Mělník je obsažen v SPV Retail Park Mělník s.r.o., Retail Park Valašské Meziříčí je obsažen v SPV Retail Park Valašské Meziříčí s.r.o., Retail Park Lanškroun je obsažen v SPV Retail 
Park Lanškroun s.r.o., Retail Park Letovice je obsažen v SPV Retail Park Letovice s.r.o., OC Litoměřice je obsaženo v SPV Retail Park Litoměřice s.r.o., Olomouc CITY je obsaženo v SPV NC CITY Olomouc a.s., Penny 
Market Uherské Hradiště, Penny Market Ostrava Radvanice, Penny Market Ostrava Vratimov jsou obsaženy v SPV Pekařská 21 s.r.o., Retail Park Černý Most je obsažen v SPV Retail Park Černý Most s.r.o., Retail 
Park České Budějovice je obsažen v SPV Retail Park České Budějovice s.r.o., Retail Park Mikulov je obsažen v SPV Retail Park Mikulov s.r.o., Albert Beroun, Varnsdorf jsou obsaženy v SPV Retail Project BV s.r.o., 
Cataler Týniště je obsaženo v SPV TYNO PARK s.r.o., OC Haná Olomouc je obsaženo v SPV NC Hana Olomouc a.s.

 současn  dob  dr en  nemovitosti  
v hodnot  7 000 000 000 Kč, 
187 413 m² odlahov  loch
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Struktura plochy ve ondu
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Tento dokument vytvořil zřizovatel fondu. Zde uvedené informace mají pouze informativní charakter. Nejedná se o analýzu investičních příležitostí ani investiční doporučení. Investor by měl mít 
na paměti, že výkonost v minulosti není spolehlivým ukazatelem budoucích výnosů. Investorům doporučujeme před učiněním jakéhokoli investičního rozhodnutí podrobně se seznámit s veřejně 
dostupnými informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klíčové informace pro investory. Investování do investičních nástrojů je obecně spojeno s určitými riziky vyplývajícími zejména 
z povahy konkrétního investičního nástroje a rovněž z právních předpisů a zvyklostí příslušných fi nančních trhů resp. zemí. Investiční nástroje v sobě obsahují např. kreditní riziko emitenta a riziko 
kolísání hodnoty cenného papíru. Ani u konzervativních investic není možné se rizikům zcela vyhnout, avšak je možno je omezit zejména diverzifi kací, tedy rozložením aktiv portfolia a pravidelným 
aktivním sledováním vývoje investice.
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Administrativa %

Sklady %

Industrial 7%

Liberecký kraj 7 %

Středočeský kraj 12 %

Praha 9 %

Jihomoravský kraj 11 %

Jihočeský kraj 12 %

Karlovarský kraj 1 %

Moravskoslezský kraj 7 %

Královehradecký kraj 19 %

Ústecký kraj 3 %

Zlínský kraj 2 %

Pardubický kraj 1 %

Olomoucký kraj 16 %

CREIF REPORT 2020-05

emovitostní ond Z   S  
S M   investuje do ji  

un ujících  s olečensk  a moráln  
akce tovatelných nemovitostních ro
jekt  na zemí esk  re ublik  kter  mají 

otenciál dlouhodob ho konzistentního 
výnosu  Plánovaný cílový čistý výnos ro 
investor  do odílových list  je   
ročn  ílem je investor m řiná et stálý 
a ředvídatelný zisk ři ka d  valuaci 
ondu  která robíhá ravideln  ka dý 

m síc  Minimální do oručený investiční 
horizont je vzhledem k da ov mu testu 
v  tři rok  likujeme jednoduchou 
a římou strate ii  kd  do ondu 
v hledáváme nemovitostní rojekt  
kter  jsou obsazen  s olehlivými 
nájemník  se zaji t nými dlouhodobými 
nájemními kontrakt

REAL ESTATE
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