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Zhodnoceni od spusteni: +22,23 %

-CZECH REAL ESTATE

FUND INVESTMENT www.czech-fund.cz

Vyse uvedené udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listu je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastroju, z pravnich predpisu a zvyklosti pfislusnych finanénich trhu, resp. zemi. Investor nese plné riziko
své investice, véetné mozné ztraty. Prezentovaneé zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnen
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016-30.04.2020.
Informace jsou cerpany ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association
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Nemovitostni fond
report 04/2020

Nazev instrumentu: CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
ISIN: L10294389098
Obhospodarovatel fondu: CAIAC Fund Management AG
Investicni kategorie: Nemovitosti
TER (nakladovost k 31. 12. 2019): 121% p.a.
Ména: CzK
Investicni region: Ceska republika
Minimalni doporucena investice: 500 K¢
Doporuceny investicni horizont: Min. 5 let
Valuace: Mésicni
AUM: 4 933,44 mil. K¢
Regulator: FMA Liechtenstein
Auditor: Deloitte
Cena podiloveho listu k 30. 4. 2020: 122,23 K¢
Vykonnost fondu YTD: 131%
Vykonnost fondu za 12 mésicu: 4,43 %
Prameérny pomér LTV (loan-to-value): 48 %
Prameérna doba expirace najmu: 4,30 let
Prumeérna obsazenost budov: 98 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych
strankach Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

Rizikovost fondu

Nizka Vysoka



Komentar
k vysledkum fondu

Vazeni klienti, hodnota podilového listu nemovitostniho fondu
CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici
dubnu vzestup 0 0,17 % na hodnotu 122,23 K¢. Zhodnoceni fondu za
poslednich 12 meésicu je procentualné vyjadreno hodnotou +4,43 %.

Nemovitostni c¢ast portfolia fondu v prubéhu mésice dubna zustala
beze zmén a oceneni teto casti zustalo taktéz beze zmen a to
hodnotou 7,0 miliard K¢. Celkovy cisty majetek fondu pod spravou
obhospodarovatele vzrostl na hodnotu pres 4,933 miliard Kc.

Realitni trh

V meésici dubnu se nouzovy stav a vladni proti-koronavirova opatreni
bezprecedentné promitnuly do ekonomiky. Jiz v prvnim ctvrtleti
vykazala ceska ekonomika vyrazny pokles - mezictvrtletne se
snizil realny HDP o -3,6 %, neboli mezirocne o -2,2 %. To odpovida
zhruba prumérnému poklesu ekonomiky cele EU. Celkova duvera
v ekonomiku zaznamenala v dubnu dalsi snizeni. Tzv. indikator
ekonomickeho sentimentu se dostal na nejnizsi hodnoty od
pocatku sledovani (jak mezi podnikateli, tak mezi spotrebiteli).
Maloobchodni trzby v breznu poklesly - mezirocné se trzby
ocisténe o kalendarni vlivy snizily realne o 9,3 %, mezimesicné klesly
o 12,2 %. Trzby ale neklesaly ve vsech segmentech. U potravin,
zejmena v nespecializovanych prodejnach (jako jsou supermarkety),
vyznamne vzrostly (52 %), stejné tak v segmentu drogerii Ci
farmaceutickych vyrobku (5,9 %). Trzby v online segmentu rostly
v breznu o 20,8 %, ale toto relativné vysoke tempo rustu prekvapive
nevybocuje z dlouhodobéeho prumeru. Trh prace pocitil aktualni
krizi, ale zatim vykazal jen mirny nartst nezameéstnanych. Pocet
registrovanych nezaméstnanych v dubnu mezimésicne vzrostl
o 28 tisic, pocet volnych mist pokles o 9,5 tis., podil nezamestnanych
vzrostl z breznovych 3,0 na 3,4 %. V inflaci se projevuji protichudne
tendence. Mezirocneé vzrostly spotrebitelske ceny v dubnu
o 32 %, coz bylo o 0,2 procentniho bodu mené nez v breznu.
Vyssi jsou ale zejmeéna ceny potravin (napf. ceny zeleniny
mezimesicné rostly o 76 %), inflaci naopak srazi nizké ceny
pohonnych hmot. Zda se, ze inflace je za svym letosnim vrcholem,
nicméne je nyni statisticky podhodnocena a bude klesat jen
pozvolna. Pokles urokovych sazeb CNB byl doprovazet i poklesem
trznich sazeb. Na konci dubna se napriklad trimésicni PRIBOR dostal
na 0,90 % a po dalSim snizeni repo sazby pocatkem kvéetna az na
0.34 % (k 155.2020). Ceska koruna se po breznové divoké jizdé
stabilizovala a k euru se v dubnu pohybovala v prumeru kolem
27,30 CZK/EUR.

V pondéli 11. kvétna doslo podle vladniho harmonogramu uvolhovani
podnikatelskych cinnosti k otevreni nakupnich center a samostatné
fungujicich obchodnich provozoven nad 2 500 metru ctverecnich.
Celkova navstévnost tri obchodnich center nalezicich do portfolia
CREIF dosahla jiz v prvnim tydnu kompletniho provozu urovné
87 % stavu pred zavedenim opatreni proti epidemii COVID-19.
Dalsi zlepSeni lze ocekavat v tydnu od 25. kvétna, kdy bude

umoznéno otevreni restauraci a provozoven rychlého
obcerstveni. | v dobé nejprisnéjsich vladnich opatrenich pritom
stale fungovala vice nez polovina portfolia CREIF, od 27. dubna
to bylo vice nez 76 % a po 11. kvétnu to je témer 97 % portfolia.

Silny prvni  kvartal zaznamenal cesky nemovitostni trh,
na kterem bylo investovano celkem 1,6 miliardy EUR, coz je oproti
poslednimu kvartalu roku 2019 narust o 126 %. Zasadni merou
se na tomto objemu podilela historicky nejvetsi nemovitostni
transakce na ceskem trhu, a to akvizice portfolia bytu
Residomo v Moravskoslezskem kraji Svedskou investicni
skupinouHeimstaden Bostad.V celemregionustredniavychodni
Evropy dosahl objem nemovitostnich transakci hodnoty 3,9 mld.
EUR, pricemz dominantni podil na teto castce zaujimaly Polsko
a Ceska republika (dohromady 86 %). Vzhledem k epidemii
COVID-19 a souvisejicim opatrenim vlady lze ocekavat,
ze objem investic do nemovitosti bude v nasledujicich
kvartalech stagnovat, kdy budou dokoncovany zejména
transakce rozjednaneé jiz z drivejsi doby. Vyraznéjsi narust
investicnich objemu se tak predpoklada ve ctvrtem kvartalu,
kdy by mely byt dokoncovany odlozene transakce z prubéhu
roku.

Z dlouhodobého pohledu nelze ocekavat, ze by byl cesky
nemovitostni trh situaci spojenou s epidemii COVID-19
vyraznéji zasazen. Realitni trh stoji na stabilnich zakladech a da
se predpokladat, ze nadale pretrva silna poptavka po
kvalitnich komercnich nemovitostech, které budou nabizet
vyrazné vyssi zhodnoceni nez bankovni vklady, ¢i vynosy
ze statnich dluhopist. Hodnota realnych aktiv bude dale
podporena mohutnou ménovou expanzi svetovych centralnich
bank ve formé snizovani urokovych sazeb k blizkosti nuly nebo
do zaporu a dodavani témér neomezeného mnozstvi likvidity
do ekonomiky. Z pohledu trid aktiv plati, ze nejméné soucasna
situace zasahne logistické nemovitosti profitujici z rostouciho
trendu e-commerce, datacentra a rovnéez retailove nemovitosti
spojené s prodejem potravin, drogerie, léku a bézného zbozi,
které tvori zasadni cast portfolia CREIF.

V prvnim kvartalu roku 2020 byly kromé transakce s byty
spolecnosti Residomo uzavfeny vyznamné obchody rovnéz
v oblasti retailu. Obchodni dum Kotva v Praze od spolecnosti
PSN koupila spole¢nost Generali Real Estate, plzenske
OC Rokycanska pak koupil nemovitostni fond Trigea. Vlastnika
zmenil rovnéz hotel Carlo IV v Praze, ktery koupila francouzska
spolecnost Covivio.

Vynosy nejlepsich nemovitosti (tzv. prime yield) se pohybuji na
urovni 4.25 % u kancelarskych budov. Prime yield u industrialnich
nemovitosti je na urovni 5 %, u retailovych nemovitosti se pak
pohybuje na urovni 5.25 % a v high-street lokalitach na urovni
4 %.\Vynos u prime retail parkt se pohybuje okolo 6 %.
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Vykonnost fondu

Celkem *

+5,17 %

+5,04 % **

10557

10536 10556
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*

Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni.
Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
Zhodnoceni od spusténi fondu do 30.04.2020 je 22,23%.

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na
paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investortim doporu¢ujeme pied ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi
informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy
konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpisti a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trha resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim
vyvoje investice. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu. Pfedchozi vykonnost podilového
fondu nezarucuije stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a mlze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v podilovém fondu
a v souvislosti s aktivnimi zménami sloZeni tohoto majetku. V dusledku toho muZe hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati ptvodné
investovana ¢astka.



ke dni 30. dubnu 2020
Slozeni nemovitostni casti
portfolia fondu

V soucasné dobé drzené nemovitosti
v hodnoté 7 000 000 000 Ké,
187 413 m? podlahové plochy

JYSK Meélnik a JYSK Vyskov jsou obsazeny v SPV Retail Project V-M s.ro., JYSK Pisek a JYSK Jindfichdv Hradec jsou obsazeny v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.ro.,
Pramyslovy areadl ProStorage Praha je obsaZzen v SPV ProStorage s.ro., Retailovy park v Praze na Chodové je obsazen v SPV Retail Arena Chodov s.ro., Poliklinika Vyskov je obsazena v SPV
Poliklinika Vyskov s.r.o, Nameésti Svobody 20, Brno je obsaZeno v SPV Nameésti Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsazen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park VySkov je obsazen v SPV Retail Park
Vyskov s.r.o., Retail centrum A$ je obsaZeno v SPV Retail Park A$ s.r.o., Retail Park Ceské Budgjovice je obsaZen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o., OC Lannova je obsaZzen v SPV City Center Properties
Lannova s.r.o., OC Parada Hodonin je obsazeno v SPV Retail Park PARADA Hodonin a.s., OC Gégko Liberec je obsazeno v SPV NC Gécko Liberec s.r.o., Novy Tuzex je obsazen v SPV Retail Park Novy
Tuzex s.ro., Tesco Cesky T&$in je obsazeno v SPV Cesky Tésin Property Development s.r.o., Retail Park Cesky T&$in je obsazen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.o., Retail Park Trutnov je obsazeno
v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsazeno v SPV Trutnov Property
Park Lanskroun s.r.o., Retail Park Letovice je obsaZen v SPV Retail Park Letovice s.r.o., OC Litoméfice je obsazeno v SPV Retail Park Litoméfice s.r.0., Olomouc CITY je obsazeno v SPV NC CITY Olomouc a.s., Penny
Market Uherské Hradisté, Penny Market Ostrava Radvanice, Penny Market Ostrava Vratimov jsou obsaZeny v SPV Pekaiska 21 s.r.0., Retail Park Cerny Most je obsaZen v SPV Retail Park Cerny Most s.r.o., Retail
Park Ceské Budgjovice je obsazen v SPV Retail Park Ceské Budgjovice s.r.o., Retail Park Mikulov je obsazen v SPV Retail Park Mikulov s.r.0., Albert Beroun, Varnsdorf jsou obsazeny v SPV Retail Project BV s.r.o.,
Cataler Tyni$té je obsazeno v SPV TYNO PARK s.r.o., OC Hana Olomouc je obsazeno v SPV NC Hana Olomouc a.s.
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Plocha celkem 187 413 m?

Nazev objektu

ProStorage

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK Jindrichuv Hradec

JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Retail Arena Chodov

Nameésti Svobody 20

OC Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

Retail Park Ceské Budéjovice
OC Lanova

OC Parada Prima

Gecko Liberec

OC Riviéra (Novy Tuzex)

Retail Park Cesky Tésin

Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Lomnice nad Popelkou
Penny Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Valasske Mezifici
Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

OC Litomérice

Penny Market Ostrava Radvanice
Penny Market Ostrava Vratimov
Penny Market Uherské Hradisté
OC Olomouc CITY

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

Cataler Tyniste

Retail Park Hana Olomouc

Lokalita

Praha

Vyskov

Mélnik

Jindfichuv Hradec
Pisek

Vyskov

Praha

Brno

Kyjov

Vyskov

AS

Ceské Budgjovice
Ceské Budéjovice
Hodonin

Liberec

Brno

Cesky Tésin
Cesky Tésin

Trutnov

Lomnice nad Popelkou

Libochovice
Mélnik

Valasske Mezifici
Lanskroun
Letovice
Litomeérice
Ostrava

Ostrava

Uherske Hradiste
Olomouc

Praha

Ceské Budéjovice
Mikulov

Beroun
Varnsdorf
Tynisté nad Orlici

Olomouc

Typ nemovitosti

Industrial
Retail
Retail
Retail
Retail
Hospitaly
Retail
Retail / Office
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Industrial

Retail

Plocha (m?) Vyznamni najemci

8216

1075

1170

1551

1100

1523

6397

2 359

1041

3325

2 667

6341

8 901

4022

11110

4758

1674

7756

22 329

1357

1218

1128

3 036

2295

402

16 145

1509

1508

918

19 646

2114

3 666

1766

4279

4531

13651

10 156

Various

JYSK

JYSK

JYSK

JYSK

N/A

Decathlon

PwC, New Yorker

OKAY, Pompo, PEPCO

Mountfield

KIK, PEPCO, Teta

Planeo elektro, Phase, Super Pet, Mountfield
New Yorker, Tiger, Rossmann

dm drogerie, Sportisimo, OKAY
Elektroworld, C&A, Sportisimo, CCC

Phase

KIK, Planeo elektro, Dracik

TESCO

TESCO, OB

Penny

Penny

PEPCO, Planeo elektro

Deichmann, Gate, JYSK, Pompo, Sportisimo, Teta
DrMax, KIK, Pet Center, Teta

Teta, Vesna

OB, Albert

Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, reznictvi Makovec, KiK
CineStar, Sportisimo, Datart, CCC, KiK
Phase, Super ZOO

Penny Market, teta, PEPCO

KiK

Hypermarket Albert

Hypermarket Albert

Cataler

A3 Sport, Kik, CCC
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Zakladni informace
pro investory

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND investuje do jiz
fungujicich, spolecensky a moralné
akceptovatelnych nemovitostnich pro-
jektt na uzemi Ceske republiky, které maji
potencial dlouhodobého konzistentniho
vynosu. Planovany cilovy Cisty vynos pro
investory do podilovych listu je 4-5 %
rocné. Cilem je investorum prinaset staly
a predvidatelny zisk pfi kazde valuaci
fondu, ktera probiha pravidelné kazdy
mesic. Minimalni doporuceny investicni
horizont je vzhledem k danovému testu
v CR tfi roky. Aplikujeme jednoduchou
a pfimou strategii, kdy do fondu
vyhledavame nemovitostni  projekty,
ktere jsou obsazeny spolehlivymi
najemniky se zajisténymi dlouhodobymi
najemnimi kontrakty:.

Podil na hajemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 4%
Industrial 7%

Administrativa 4 % \ ‘

Retail 85 %

Struktura plochy ve fondu

ProStorage 4 %
JYSK Vyskov 1%
Meélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 5% Jindfichtv Hradec 1%
Cataler Tyniste 7% . o
Albert Vansdorf 2 % Pisek 1%

Poliklinika Vyskov 1%
Retail Arena CHODOV 3 %
Nameésti Svobody 201 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceske
Budéjovice 3%

Albert Beroun 2 %
Retail Park Mikulov 1%
Retail Park Ceské Budgjovice 2 %
Retail Park Cerny Most 1%
OC Olomouc CITY 11 %
Penny Uherske Hradisté 0,5 %
Penny Ostrava Vratimov 1%
Penny Ostrava Radvanice 1%
Retail Park Litoméfice 9 % k- OC Lannova 5 %
Retail Park Letovice 0,5 %
Retail Park Lanskroun 1%
Retail Park Valasske Mezifici 1,5 %

OC Parada Hodonin 2 %
Yl
Retail Park Mélnik 1%

OC Gécko Liberec 6 %
Penny Libochovice 1%

OC Riviéra (Novy Tuzex) 3 %
Penny Lomince nad Popelkou 1%

W

.
/ﬁ

Retail Park Cesky Tésin1%
Tesco Cesky Tesin 4 %
Tesco, OB, Retail Park Trutnov 12 %

Podil na nagjemnim vynosu fondu

ProStorage 1%
JYSK Vyskov 1%
Mélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 10 % Jindrichuv Hradec 1%
Cataler Tynisté 4 % Pisek 1%
Albert Vansdorf 2 % Poliklinika Vyskov 1 %

Retail Arena CHODOV 4 %

Nameésti Svobody 20 3 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceské
Budéjovice 3%
OC Lannova7 %
OC Parada Hodonin 3 %
OC Gécko Liberec 7 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 1,7 %
Retail Park Cesky Tésin 0,3 %
Tesco Cesky Tésin 3%
Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 10 %

Albert Beroun 3%
Retail Park Mikulov 1% "’////
Retail Park Ceské Budéjovice 2 % , &
Retail Park Cerny Most 1% \‘ /‘
OC Olomouc CITY 10 % ‘& ﬁ
Retail Park Lanskroun 0,8 %

Penny Uherske Hradiste 1%
L, '/. \.
Retail Park Valasské Mezifici 2 % ~ I//

Penny Ostrava Vratimov 0,4 %
Penny Ostrava Radvanice 0,6 %
Retail Park Mélnik 1%
Penny Libochovice 1%

Retail Park Litomérice 9 %
Penny Lomince nad Popelkou 1%

Retail Park Letovice 0,2 %

Struktura plochy fondu
dle geografie

Olomoucky kraj 16 % Praha 9 %

Pardubicky kraj 1%
Zlinsky kraj 2 %
Ustecky kraj 3% \
‘ ' Stiedocesky kraj 12 %
7% l\‘ Jihocesky kraj 12 %

Jihomoravsky kraj 11 %

Kralovehradecky kraj 19 %

Moravskoslezsky kraj

Liberecky kraj 7 % Karlovarsky kraj 1 %

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investoriim doporuc¢ujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych finanénich trht resp. zemi. Investini nastroje v sobé obsahuiji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym

aktivnim sledovanim vyvoje investice.
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