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Zhodnoceni od spusteni: +21,81 %

-CZECH REAL ESTATE

FUND INVESTMENT www.czech-fund.cz

Vyse uvedené udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listu je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z pravnich predpisu a zvyklosti pfislusnych finanénich trhu, resp. zemi. Investor nese plné riziko
své investice, véetné mozne ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016-29.02.2020.
Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association
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Nemovitostni fond

report 02/2020

Nazev instrumentu: CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

ISIN: L10294389098
Obhospodarovatel fondu: CAIAC Fund Management AG
Investicni kategorie: Nemovitosti
TER (nakladovost k 31. 12. 2019): 121 % p.a.
Ména: CZK
Investicni region: Ceska republika
Minimalni doporucena investice: 500 K¢
Doporuceny investicni horizont: Min. 3 roky
Valuace: Mésicni
AUM: 4 676,76 mil. K&
Regulator: FMA Liechtenstein
Auditor: Deloitte
Cena podiloveho listu k 29. 02. 2020: 121,81 K¢
Vykonnost fondu YTD: 0,96 %
Vykonnost fondu za 12 meésicu: 4,92 %
Pramerny pomer LTV (loan-to-value): 48 %
Primeérna doba expirace najmu: 4,22 let
Primeérna obsazenost budov: 98 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych
strankach Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).

Komentar k vysledkiim fondu

Vazeni klienti, hodnota podilového listu nemovitostniho fondu
CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici
unoru vzestup o 0,44% na hodnotu 121,81 K¢. Zhodnoceni fondu za
poslednich 12 mésicu je procentualné vyjadreno hodnotou + 4,92%.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v prubéhu mésice unora zustala
beze zmén. Nemovitostni cast portfolia fondu ke konci unora je
ocenéna hodnotou 7,0 miliard Ke. Celkovy Cisty majetek fondu pod
spravou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu pres 4,67 miliard K¢.

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni
charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich prileZitosti ani investi¢ni doporueni. Investor by
mél mit na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se
seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové
informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastrojii je obecné& spojeno s uréitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhu resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé& obsahuiji
napi. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich
investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avéak je mozno je omezit zejména diverzifikaci,
tedy rozloZenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Vzhledem
k moZnym nepfedvidatelnym vykyvim na finan¢nich trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke
kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu. Pfedchozi vykonnost podilového fondu nezarucuje
stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a
muZe kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku v podilovém fondu
a v souvislosti s aktivnimi zménami slozeni tohoto majetku. V dusledku toho mize hodnota
investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, ze se mu vrati pivodné
investovana ¢astka.

Rizikovost fondu

Realitni trh

Dopad koronaviru se projevuje i v ceskeé ekonomice. Primarné
zasahl financni trhy, které jsou v téchto dnech extrémné volatilni.
Plati to i o ceské koruné, ktera zazila béhem unora vyrazny
zvrat, kdy nejprve posilila az na 24,80 CZK/EUR (17.2.2020)
a od té doby prudce oslabuje. Oslabeni kopiruje narust nejistoty
v ekonomice. Ceny v ceské ekonomice dale zrychlily. Inflace
merena indexem spotrebitelskych cen v unoru 2020 oproti
lednu 2020 stoupla o 0,3 procentniho bodu (p.b.). a oproti
stejnému obdobi lonského roku vzrostly ceny o 3,7 procenta, coz
je nejvice za vice jak sedm let. Lednova (tedy jesté koronavirem
nedotcena) data za maloobchod a za prumysl ukazala urcitou
dualni povahu aktualniho vyvoje. O kalendarni vlivy ocisténé
maloobchodnitrzby se mezirocné zvysily 04,9 p.b., zjednotlivych
slozek dominoval rust trzeb za nepotravinarské zbozi,
ktery dosahl 7,3 procenta nasledované trzbami za potraviny,
které rostly o slusnych 2,8 procenta. Naopak zpomaleni
pokracuje v prumyslu. Prumyslova produkce v prvnim mésici
letosniho roku po ocisténi o vliv poctu pracovnich dnu
realné mezirocné klesla o 14 procenta. Pozitivnimu obratu
nenasvédcuje vyvoj zakazek, zejména zahranicnich. Nové
zakazky ze zahranici se snizily o 0,8 procenta.

V oblasti komercnich nemovitosti byl letos ocekavan rostouci
objem investic, nicméné dlouhodobéjsi ekonomicky utlum
muze tento predpoklad vyvratit. Segment kancelarskych budov
by mél byt i nadale klicovou casti trhu, nicméné celkovy objem
transakci bude limitovan nedostatkem vhodnych nemovitosti
k akvizici. Restrikce v dusledku koronaviru dopadne negativne
na cast retailového trhu mimo prodejce potravin a zakladniho
zbozi. Pocita se rovnéz s dalSim rustem podilu e-commerce.
Trh prumyslovych a logistickych nemovitosti celil vyzvam, jako
je nedostatek vhodnych prostor, ¢i pracovni sily. Presto na ¢esky
a stredoevropsky trh mifi novi hraci (Garbe Industrial, novy fond
skupiny Arete, Ci Star Capital). Hotelove transakce loni dosahly
rekordniho objemu 500 mil EUR, tento segment vsak bude
zasazen nejcitelnéji krizi kolem koronaviru. V regionu stredni
avychodni Evropy lze ocekavat, ze nejvétsi podil transakci bude
pripadat na Polsko (cca 60 %) nasledované Ceskou republikou
(cca 25%).

V unoru tohoto roku se prodalo naprfiklad OC Rokycanska
v Plzni. Kupujicim byl nemovitostni fond Trigea, ktery centrum
odkoupil od Tesca.

Vynosy nejlepsich nemovitosti (tzv. prime yield) se pohybuji
na urovni 4,25 % u kancelarskych budov. Prime yield zustava
na urovni 5,5% u industrialnich nemovitosti. Oproti tomu prime
yield nakupnich center je o 50 bazickych bodu nizsi na urovni
5%. Vynos u prime retail parku se pohybuje okolo 6%.
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Vykonnost fondu

Celkem *

+0,96 %

+5,04 % **
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Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni.
Informace zverejiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
Zhodnoceni od spusténi fondu do 29.02.2020 je 21,81%.

%

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na
paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investortim doporu¢ujeme pied ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi
informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy
konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpisti a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trha resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim
vyvoje investice. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu. Pfedchozi vykonnost podilového
fondu nezarucuije stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a mlze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v podilovém fondu
a v souvislosti s aktivnimi zménami sloZeni tohoto majetku. V dusledku toho muZe hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati ptvodné
investovana ¢astka.
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ke dni 29. unoru 2020

Slozeni nemovitostni casti
portfolia fondu

V soucasne dobée drzene nemovitosti
v hodnoté 7 000 000 000 K¢,
187 413 m? podlahoveé plochy

JYSK Meélnik a JYSK Vyskov jsou obsazeny v SPV Retail Project V-M sro., JYSK Pisek a JYSK JindfichGv Hradec jsou obsazeny v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.ro.,
Primyslovy aredl ProStorage Praha je obsazen v SPV ProStorage s.ro., Retailovy park v Praze na Chodové je obsazen v SPV Retail Arena Chodov s.ro., Poliklinika Vyskov je obsazena v SPV
Poliklinika Vyskov s.r.o, Nameésti Svobody 20, Brno je obsaZeno v SPV Namésti Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsaZen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park Vyskov je obsaZen v SPV Retail Park
Vyskov s.r.o., Retail centrum A$ je obsaZeno v SPV Retail Park A$ s.r.o., Retail Park Ceské Budéjovice je obsaZzen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o., OC Lannova je obsazen v SPV City Center Properties
Lannova s.r.o., OC Parada Hodonin je obsazeno v SPV Retail Park PARADA Hodonin a.s., OC Gégko Liberec je obsazeno v SPV NC Gééko Liberec s.r.o., Novy Tuzex je obsazen v SPV Retail Park Novy
Tuzex s.r.o., Tesco Cesky Té3in je obsazeno v SPV Cesky Té3in Property Development s.r.o., Retail Park Cesky T&$in je obsazen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.o., Retail Park Trutnov je obsazeno
v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsazeno v SPV Trutnov Property
Development, a.s., Retail Park MéInik je obsaZen v SPV Retail Park MéInik s.r.o., Retail Park Valasské Mezifi¢i je obsazen v SPV Retail Park ValaSské Mezifi¢i s.r.o., Retail Park Lanskroun je obsazen v SPV Retail
Park Lanskroun s.r.o., Retail Park Letovice je obsaZen v SPV Retail Park Letovice s.r.o., OC Litoméfice je obsaZzeno v SPV Retail Park Litoméfice s.r.o., Olomouc CITY je obsazeno v SPV NC CITY Olomouc a.s., Penny
Market Uherské Hradisté, Penny Market Ostrava Radvanice, Penny Market Ostrava Vratimov jsou obsazeny v SPV Pekaiska 21 s.r.0., Retail Park Cerny Most je obsazen v SPV Retail Park Cerny Most s.r.0., Retail
Park Ceské Budgjovice je obsazen v SPV Retail Park Ceské Budgjovice s.r.0., Retail Park Mikulov je obsazen v SPV Retail Park Mikulov s.r.0., Albert Beroun, Varnsdorf jsou obsazeny v SPV Retail Project BV s.r.0.,
Cataler Tyni$té je obsazeno v SPV TYNO PARK s.r.o., OC Hana Olomouc je obsazeno v SPV NC Hana Olomouc a.s.
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Plocha celkem 187 443 m?

Nazev objektu

ProStorage

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK Jindrichuv Hradec
JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Retail Arena Chodov
Nameésti Svobody 20

OC Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

Retail Park Ceské Budéjovice
OC Lanova

OC Parada Prima

Gecko Liberec

OC Riviéra (Novy Tuzex)
Retail Park Cesky Tésin
Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Lomnice nad Popelkou
Penny Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Valasske Mezifici
Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

OC Litomeérice

Penny Market Ostrava Radvanice

Penny Market Ostrava Vratimov
Penny Market Uherské Hradisté
OC Olomouc CITY

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

Cataler Tyniste

Retail Park Hana Olomouc

Lokalita

Praha

Vyskov

Mélnik

Jindfichuv Hradec
Pisek

Vyskov

Praha

Brno

Kyjov

Vyskov

AS

Ceské Budgjovice
Ceské Budéjovice
Hodonin

Liberec

Brno

Cesky Tésin
Cesky Tésin

Trutnov

Lomnice nad Popelkou

Libochovice
Mélnik

Valasske Mezifici
Lanskroun
Letovice
Litomeérice
Ostrava

Ostrava

Uherske Hradiste
Olomouc

Praha

Ceské Budéjovice
Mikulov

Beroun
Varnsdorf
Tynisté nad Orlici

Olomouc

Typ nemovitosti

Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Hospitaly
Retail
Retail / Office
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail

Retail

Plocha (m?) Vyznamni najemci

8216

1075

1170

1551

1100

1523

6397

2 359

1041

3325

2 667

6341

8 901

4022

11110

4758

1674

7756

22 329

1357

1218

1128

3 036

2295

402

16 145

1509

1508

918

19 646

2114

3 666

1766

4279

4531

13651

10 156

Various

JYSK

JYSK

JYSK

JYSK

N/A

Decathlon

PwC, New Yorker

OKAY, Pompo, PEPCO

Mountfield

KIK, PEPCO, Teta

Planeo elektro, Phase, Super Pet, Mountfield
New Yorker, Tiger, Rossmann

dm drogerie, Sportisimo, OKAY
Elektroworld, C&A, Sportisimo, CCC

Phase

KIK, Planeo elektro, Dracik

TESCO

TESCO, OB

Penny

Penny

PEPCO, Planeo elektro

Deichmann, Gate, JYSK, Pompo, Sportisimo, Teta
DrMax, KIK, Pet Center, Teta

Teta, Vesna

OB, Albert

Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, reznictvi Makovec, KiK
CineStar, Sportisimo, Datart, CCC, KiK
Phase, Super ZOO

Penny Market, teta, PEPCO

KiK

Hypermarket Albert

Hypermarket Albert

Cataler

A3 Sport, Kik, CCC
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Zakladni informace
pro investory

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND investuje do jiz
fungujicich, spolecensky a moralné
akceptovatelnych nemovitostnich pro-
jektt na uzemi Ceske republiky, které maji
potencial dlouhodobého konzistentniho
vynosu. Planovany cilovy Cisty vynos pro
investory do podilovych listu je 4-5 %
rocné. Cilem je investorum prinaset staly
a predvidatelny zisk pfi kazde valuaci
fondu, ktera probiha pravidelné kazdy
mesic. Minimalni doporuceny investicni
horizont je vzhledem k danovému testu
v CR tfi roky. Aplikujeme jednoduchou
a pfimou strategii, kdy do fondu
vyhledavame nemovitostni  projekty,
ktere jsou obsazeny spolehlivymi
najemniky se zajisténymi dlouhodobymi
najemnimi kontrakty.

Podil na hajemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 4%
Industrial 7%

Administrativa 4 % \ ‘

Retail 85 %

Struktura plochy ve fondu

ProStorage 4 %
JYSK Vyskov 1%
Meélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 5% Jindfichtv Hradec 1%
Cataler Tyniste 7% . o
Albert Vansdorf 2 % Pisek 1%

Poliklinika Vyskov 1%
Retail Arena CHODOV 3 %
Nameésti Svobody 201 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceske
Budéjovice 3%
OC Lannova 5 %
OC Parada Hodonin 2 %
OC Gécko Liberec 6 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 3 %
Retail Park Cesky Tésin 1%
Tesco Cesky Tésin 4 %
Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 12 %

Albert Beroun 2 %
Retail Park Mikulov 1%
Retail Park Ceské Budgjovice 2 %
Retail Park Cerny Most 1%
OC Olomouc CITY 11 %
Penny Uherske Hradisté 0,5 %
Penny Ostrava Vratimov 1%
Penny Ostrava Radvanice 1%
Retail Park Litomérfice 9 %
Retail Park Letovice 0,5 %
Retail Park Lanskroun 1%
Retail Park Valasske Mezifici 1,5 %
Retail Park Mélnik 1%
Penny Libochovice 1%
Penny Lomince nad Popelkou 1%

Podil na nagjemnim vynosu fondu

ProStorage 1%
JYSK Vyskov 1%
Mélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 10 % Jindrichuv Hradec 1%
Cataler Tynisté 4 % Pisek 1%
Albert Vansdorf 2 % Poliklinika Vyskov 1 %

Retail Arena CHODOV 4 %

Nameésti Svobody 20 3 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceské
Budéjovice 3%
OC Lannova7 %
OC Parada Hodonin 3 %
OC Gécko Liberec 7 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 1,7 %
Retail Park Cesky Tésin 0,3 %
Tesco Cesky Tésin 3%
Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 10 %

Albert Beroun 3%
Retail Park Mikulov 1% "’////
Retail Park Ceské Budéjovice 2 % , &
Retail Park Cerny Most 1% \‘ /‘
OC Olomouc CITY 10 % & ﬁ
Retail Park Lanskroun 0,8 %

Penny Uherske Hradiste 1%
L '/. \.
Retail Park Valasské Mezifici 2 % . I//

Penny Ostrava Vratimov 0,4 %
Penny Ostrava Radvanice 0,6 %
Retail Park Mélnik 1%
Penny Libochovice 1%

Retail Park Litomérice 9 %
Penny Lomince nad Popelkou 1%

Retail Park Letovice 0,2 %

Struktura plochy fondu
dle geografie

Olomoucky kraj 16 % Praha 9 %

Pardubicky kraj 1%
Zlinsky kraj 2 %
Ustecky kraj 3% \
‘ ' Stiedocesky kraj 12 %
7% l\‘ Jihocesky kraj 12 %

Jihomoravsky kraj 11 %

Kralovehradecky kraj 19 %

Moravskoslezsky kraj

Liberecky kraj 7 % Karlovarsky kraj 1 %

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investoriim doporuc¢ujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych finanénich trht resp. zemi. Investini nastroje v sobé obsahuiji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym

aktivnim sledovanim vyvoje investice.

CREIF REPORT 2020-02

www.czech-fund.cz





