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Zhodnoceni od spusteni: +24,55 %

.Cz ECH REAL ESTATE

FUND INVESTMENT www.czech-fund.cz

Vyse uvedeneé udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historickeé vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investicnich nastroju, z pravnich predpisu a zvyklosti prislusnych financnich trhu, resp. zemi. Investor nese plné riziko
své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016-3112.2020.
Informace jsou cerpany ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.
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Nazev instrumentu: CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
ISIN: L10294389098
Obhospodarovatel fondu: CAIAC Fund Management AG
Investicni kategorie: Nemovitosti
TER (nakladovost k 30. 6. 2020): 122 % p.a.
Ména: CZK
Investicni region: Ceska republika
Minimalni doporucena investice: 500 K¢
Doporuceny investi¢ni horizont: 3az5let
Valuace: Mésicni
AUM: 514712 mil. K&
Regulator: FMA Liechtenstein
Auditor: Deloitte
Cena podiloveho listu k k 31. 12. 2020: 124,55 K¢
Vykonnost fondu YTD: 323%
Vykonnost fondu za 12 mésicu: 323%
Prameérny pomér LTV (loan-to-value): 475 %
Pramérna doba expirace najmu: 4.8 let
Primeérna obsazenost budov: 98 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych
strankach Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

Rizikovost fondu

Nizka Vysoka



Komentar
k vysledkum fondu

Vazeni klienti, hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici prosinci
vzestup o0 0,35 % na hodnotu 124,55 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich
12 meésicu, celkoveé tedy za rok 2020, je vyjadreno procentualni
hodnotou + 3,23 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v prubéhu mesice prosince zaznamenala
vyznamné zmény, a to jak na strané nakupu, tak na strané prodeje
nemovitostnich spolecnosti. Portfolio fondu se rozrostlo o 3 nemovitostni
spolecnosti Retail Park Plzen, Retail Project VHM a Retail Project HCH
a naopak z portfolia fondu byl odprodan 100% podil v nemovitostni
spolecnosti Retail Park Litomérice. Ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia
je témér na hodnoté 7,30 miliardy K&. Celkovy Cisty majetek fondu pod
spravou obhospodarovatele je ocenén hodnotou pres 5,147 miliardy KE.

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND prokazal
odolnost svého portfolia i béhem lonskeho roku ovlivhéného krizovymi
opatrenimi statu, které mely nemalé ekonomické nasledky. | v tydnech,
kdy vlada omezila fungovani maloobchodnich prodejen, byla v provozu
vice nez polovina provozoven najemcu fondu. Pozitivné se tak projevila
skladba najemniku, ktera je zamérena primarné na zbozi zakladni potreby
- tedy potraviny, lékarny Ci drogerie, na které omezeni prodeje ani
snizena poptavka nedopadaji. Vyznamny podil v portfoliu zaujimaji
regionalni retail parky, které byly krizovou situaci ovlivnény nejmené.
Jejich zaméreni na diskontni retézce s levnéjSim zbozim navic pusobi
v dobach ekonomickeé recese anticyklicky, nebot roste poptavka po
zbozi s nizsi cenou. V souladu s touto investicni filosofii bylo portfolio
Vv prosinci rozsireno o dalsich sedm nemovitosti. Jednalo se o akvizice
Sesti regionalnich prodejen s dominantnim podilem prodejcu potravin
Billa a Penny Market a retail park v popularni obchodni zone v Plzni. Ten
aktualné prochazi rekonstrukci pro nove najemce, jejichz pritomnost
dale zvysi atraktivitu a hodnotu této nemovitosti. Za zminku stoji, ze
u uvedenych Sesti nemovitosti prumérna zbyvajici doba najmu dosahuje
temeér 9 let. Takova délka najmu predstavuje dalsi stabilizacni prvek
celého fondu. Pokud dopad COVIDu bude slabnout a fond dale objemoveée
poroste, ¢imz budou klesat i prumérné administrativni naklady, které jsou
u CREIFu jiz nyni velmi nizké, pak ocekavame, ze se vynosnost fondu
vrati v letosnim roce ke 4 %.

V ramci stavajiciho portfolia fondu béhem lonského roku doslo k dalsimu
rozvoji vztahu s najemci a investicim do vlastnénych nemovitosti. BEehem
roku bylo prodlouzeno vice nez 170 najemnich smluv, coz je vice nez
tretina celého portfolia. Tato skute¢nost se pak pozitivné projevuje
v oceneni nemovitosti a v budouci finanéni vykonnosti nemovitosti.
Ukazatel WAULT, tedy prumerna vazena doba expirace najemnich
smluv, se od zacatku roku prodlouzil z 4,2 na 4.8 let. Mezi vyznamné
najemce, se kterymi byla v roce 2020 prodlouzena smlouva, patri
napriklad Decathlon, OBI, JYSK, Rossmann, ¢i Sportisimo. V lonskem
roce bylo rovnéz vyrazné investovano do rozvoje stavajiciho portfolia.
Dokoncena byla vyrobni hala Tynopark v Tynisti nad Orlici, v retail
parku v Trutnové pokracuje finalizace cerpaci stanice a mycky
a nasledovat bude development pobocky retézce rychleho obcerstveni.

U retailoveho objektu ve Vysokem Myte doslo kuspesné prestavbe
pro nove najemce JYSK a Planeo Elektro. Vhodne doplnovani
a redevelopment stavajicich nemovitosti je pak v planech i na
nasledujici roky.

Na ¢eském nemovitostnim trhu bylo i pres komplikace zpusobené
epidemii koronaviru investovano za prvni tri Ctvrtleti vice nez
2,1 miliardy EUR. Na konci roku pak probéhla akvizice portfolia
Arete zahrnujici nemovitosti v Lovosicich, Pisku, Uherském Hradisti
nebo ve Vyskové. Kupujicim byla australska skupina Cromwell Real
Estate, ktera zaplatila ¢astku presahujici 113 milionu eur. Spolu
s nakupem portfolia Goodman singapurskym fondem GLP tak byla
posilena pritomnost globalnich investicnich fondd na ceském trhu.
Majitele zménil rovnéz industrialni park Starzone v Pardubicich,
kancelarska budova IBC v Praze, ¢i obchodni centrum Central
v Kladné. Vynosy nejlepsich nemovitosti (tzv. prime yield) se u vétsiny
typl nemovitosti od zacatku roku nezménily. Pohybuiji se tak na
urovni 4,25 % u kancelarskych budov, na urovni 5 % u industrialnich
nemovitosti, a u retailovych nemovitosti se pak prime yield pohybuje
na urovni 5,25 %. K narustu prime yieldu doslo u tzv.high-street
lokalit, které jsou zasazeny poklesem cestovniho ruchu. Prime yield
se u téchto nemovitosti pohybuje na urovni 4,25 %. VVynos u prime
retail parku se pohybuje kolem 6 %.
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Vykonnost fondu
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* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni.
Informace zverejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
Zhodnoceni od spusténi fondu do 31.12.2020 je 24,55 %.

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investicnich pfileZitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na
paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim doporu¢ujeme pied ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi
informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investiénich nastroju je obecné spojeno s urditymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy
konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpisti a zvyklosti pfisluSnych finan¢nich trha resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim
vyvoje investice. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu. Pfedchozi vykonnost podilového
fondu nezarucuije stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a mlze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v podilovém fondu
a v souvislosti s aktivnimi zménami sloZeni tohoto majetku. V dusledku toho muZe hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor neméa zaruceno, Ze se mu vrati plivodné
investovana castka.



ke dni 31. prosince 2020
Slozeni nemovitostni casti
portfolia fondu

V soucasné dobé drzené nemovitosti
v hodnote 7 287 700 010 K¢,
189 022 m? podlahové plochy

JYSK Meélnik a JYSK Vyskov jsou obsazeny v SPV Retail Project V-M s.ro., JYSK Pisek a JYSK Jindfichdv Hradec jsou obsazeny v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.ro.,
Primyslovy aredl ProStorage Praha je obsazen v SPV ProStorage s.ro., Retailovy park v Praze na Chodové je obsazen v SPV Retail Arena Chodov s.ro., Poliklinika Vyskov je obsazena v SPV
Poliklinika Vyskov s.r.o, Namésti Svobody 20, Brno je obsazeno v SPV Namésti Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsaZen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park Vyskov je obsazen v SPV Retail Park
Vyskov s.r.o., Retail centrum A$ je obsaZeno v SPV Retail Park A$ s.r.o., Retail Park Ceské Budgjovice je obsaZen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o., OC Lannova je obsaZen v SPV City Center Properties
Lannova s.r.o., OC Parada Hodonin je obsaZeno v SPV Retail Park PARADA Hodonin a.s., OC Gécko Liberec je obsaZzeno v SPV NC Gécko Liberec s.r.o., Novy Tuzex je obsazen v SPV Retail Park Novy
Tuzex s.ro., Tesco Cesky T&$in je obsazeno v SPV Cesky Tésin Property Development s.r.o., Retail Park Cesky T&$in je obsazen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.o., Retail Park Trutnov je obsaZeno
v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsazeno v SPV Trutnov Property
Park Lanskroun s.r.o., Retail Park Letovice je obsazen v SPV Retail Park Letovice s.r.o., Olomouc CITY je obsazeno v SPV NC CITY Olomouc a.s., Penny Market Uherské Hradiste, Penny Market Ostrava Radvanice,
Penny Market Ostrava Vratimov jsou obsaZeny v SPV Pekaiska 21 s.r.o., Retail Park Cerny Most je obsazen v SPV  Retail Park Cerny Most s.r.0., Retail Park Ceské Budéjovice je obsazen v SPV Retail Park Ceské
Budéjovice s.r.o., Retail Park Mikulov je obsaZen v SPV Retail Park Mikulov s.r.0., Albert Beroun, Varnsdorf jsou obsazeny v SPV Retail Project BV s.r.0., Cataler Tynisté je obsazeno v SPV TYNO PARK s.r.0., OC Hana
Olomouc je obsazeno v SPV NC Hana Olomouc a.s. , Retail Park Plzeri je obsaZzen v SPV Retail Park Plzefi s.r.o., Penny Hradek nad Nisou, Penny Milovice a JYSK Vysoké Myto jsou obsaZeny v SPV Retail Project
VHM s.r.0., Penny Humpolec, Billa Celakovice a Billa Hofovice jsou obsazeny v SPV Retail Project HCH s.r.o.




Nemovitosti ve fondu

Nazev objektu Lokalita Typ nemovitosti Plocha (m?) Vyznamni najemci
o1 ProStorage Praha Industrial 8216 Various
02 JYSK Vyskov Vyskov Retail 1075 JYSK
03 JYSK Mélnik Mélnik Retail 1170 JYSK
04 JYSK Jindfichuv Hradec Jindfichuv Hradec Retail 1551 JYSK
05 JYSK Pisek Pisek Retail 1100 JYSK
06 Poliklinika Vyskov Vyskov Hospitaly 1523 N/A
o7 Retail Arena Chodov Praha Retail 6 397 Decathlon
08 Nameésti Svobody 20 Brno Retail / Office 2 359 PwC, New Yorker
09 OC Kyjov Kyjov Retail 1041 OKAY, Pompo, PEPCO
10 Retail Park Vyskov Vyskov Retail 3325 Mountfield
11 Retail Park AS AS Retail 2 667 KIK, PEPCO, Teta
12 Retail Park Ceské Budéjovice Ceské Budgjovice Retail 6 341 Planeo elektro, Phase, Super Pet, Mountfield
13 OC Lanova Ceské Budéjovice Retail 8901 New Yorker, Tiger, Rossmann
14 OC Parada Prima Hodonin Retail 4022 dm drogerie, Sportisimo, OKAY
15 Gécko Liberec Liberec Retail 11110 Elektroworld, C&A, Sportisimo, CCC
16 OC Riviera (Novy Tuzex) Brno Retail 4758 Phase
17 Retail Park Cesky Tésin Cesky Tésin Retail 1674 KIK, Planeo elektro, Dracik
18 Tesco Cesky Tésin Cesky Tésin Retail 7756 TESCO
19 Retail Park Trutnov Trutnov Retail 22 329 TESCO, OBI
20 Penny Lomnice nad Popelkou Lomnice nad Popelkou Retail 1357 Penny
21 Penny Libochovice Libochovice Retail 1218 Penny
22 Retail Park Mélnik Mélnik Retail 1128 PEPCO, Planeo elektro
23 Retail Park Valasské Mezifici Valasské Mezifici Retail 3036 Deichmann, Gate, JYSK, Pompo, Sportisimo, Teta
24 Retail Park Lanskroun Lanskroun Retail 2295 Dr.Max, KIK, Pet Center, Teta
25) Retail Park Letovice Letovice Retail 402 Teta, Vesna
26 Penny Market Ostrava Radvanice Ostrava Retail 1509 Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
27 Penny Market Ostrava Vratimov ~ Ostrava Retail 1508 Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
28 Penny Market Uherské Hradisté  Uherske Hradiste Retail 918 Penny Market, reznictvi Makovec, KiK
29 OC Olomouc CITY Olomouc Retail 19 646 CineStar, Sportisimo, Datart, CCC, KiK
30 Retail Park Cerny Most Praha Retail 2114 Phase, Super ZOO
31 Retail Park Ceské Budéjovice Ceskeé Budéjovice Retail 3666 Penny Market, teta, PEPCO
32 Retail Park Mikulov Mikulov Retail 1766 KiK
33 Albert Beroun Beroun Retail 4279 Hypermarket Albert
34 Albert Varnsdorf Varnsdorf Retail 4531 Hypermarket Albert
35 Cataler Tyniste Tynisté nad Orlici Industrial 13 651 Cataler
36 Retail Park Hana Olomouc Olomouc Retail 10156 A3 Sport, Kik, CCC
37 Retail Park Plzen Plzen Retail 9078 Mountfield, JYSK, KiK, Planeo Elektro
38 Penny Hradek nad Nisou Hradek nad Nisou Retail 1722 Penny Market
39 Penny Milovice Milovice Retail 1722 Penny Market
40 JYSK Vysoké Myto Vysokeé Myto Retail 1765 JYSK
41 Billa Horovice Horovice Retail 1327 Billa
42 Billa Celakovice Celakovice Retail 1721 Billa
43 Penny Humpolec Humpolec Retail 1721 Penny Market

Plocha celkem 189 022 m?
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Zakladni informace
pro investory

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND investuje do jiz
fungujicich, spolecensky a moralné
akceptovatelnych nemovitostnich pro-
jektt na uzemi Ceskeé republiky, které maji
potencial dlouhodobého konzistentniho
vynosu. Planovany cilovy Cisty vynos pro
investory do podilovych listu je 4-5 %
rocné. Cilem je investorum prinaset staly
a predvidatelny zisk pfi kazde valuaci
fondu, ktera probiha pravidelné kazdy
mesic. Minimalni doporuceny investicni
horizont je vzhledem k danovému testu
v CR tfi roky. Aplikujeme jednoduchou

a pfimou strategii, kdy do fondu
vyhledavame nemovitostni  projekty,
které jsou obsazeny spolehlivymi

najemniky se zajisténymi dlouhodobymi
najemnimi kontrakty:.

Podil na hajemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 4%
Industrial 7%

Administrativa 4 % \ ‘

Retail 85 %

Struktura plochy ve fondu

ProStorage 4,35 %
JYSK Vyskov 0,57 %
Mélnik 0,62 %
Jindfichtiv Hradec 0,82 %
Pisek 0,58 %
Poliklinika Vyskov 0,81 %
Retail Arena CHODOV 3,38 %
Namesti Svobody 20 1,25 %
Retail Park Kyjov 0,55 %
Retail Park Vyskov 1,76 %
Retail centrum AS$1,41 %
Retail park Ceske
Budéjovice 3,35 %
OC Lannova 4,71 %
OC Parada Hodonin 2,13 %
OC Gécko Liberec 5,88 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 2,52 %
Retail Park Cesky Tésin 0,89 %
Tesco Cesky Tésin 4,10 %
Tesco, OB, Retail Park Trutnov 11,81 %

Retail Park Hana Olomouc 5,11 %
Cataler Tynisté 7,22 %
Albert Vansdorf 2,4 %
Albert Beroun 2,26 %
Retail Park Mikulov 0,93 %
Retail Park Ceské Budgjovice 1,94 %
Retail Park Cerny Most 1,12 %
OC Olomouc CITY 10,39 %
Penny Uherské Hradiste 0,49 %
Penny Ostrava Vratimov 0,8 %
Penny Ostrava Radvanice 0,8 %
Retail Park Letovice 0,21%
Retail Park Lanskroun 1,21 %
Retail Park Valasskeé Mezifici 1,61 %
Retail Park Mélnik 0,6 %
Penny Libochovice 0,64 %
Penny Lomince nad Popelkou 0,72 %

Podil na nagjemnim vynosu fondu

ProStorage 1,43 %
JYSK Vyskov 0,55 %
Mélnik 0,56 %
Jindfichtuv Hradec 0,89 %
Pisek 0,56 %

. Poliklinika Vyskov 0,67 %
‘,//// ' Retail Arena CHODOV 4,44 %
Retail Park Valasske Mezifici 1,55 %

Nameésti Svobody 20 2,63 %
&/
Retail Park Mélnik 0,83 %

Retail Park Kyjov 0,65%
Retail Park Vyskov 1,79 %

Penny Libochovice 0,65 %
Penny Lomince nad Popelkou 0,87 %

Retail Park Hana Olomouc 9,26 %
Cataler Tyniste 3,94 %
Albert Vansdorf 2,45 %
Albert Beroun 3,55 %
Retail Park Mikulov 0,6 %
Retail Park Ceské Budéjovice 1,72 %
Retail Park Cerny Most 1,36 %
OC Olomouc CITY 9,25 %
Penny Uherské Hradiste 0,47 %
Penny Ostrava Vratimov 1,13 %
Penny Ostrava Radvanice 1,08 %
Retail Park Letovice 0,3 %
Retail Park Lanskroun 1,24 %

&

Retail centrum As 1,26 %
Retail park Ceskeé
Budéjovice 2,93 %
OC Lannova 5,98 %
OC Parada Hodonin 2,67 %
OC Gécko Liberec 6,78 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 1,76 %
Retail Park Cesky Tésin 0,5%
Tesco Cesky Tésin 31%
Tesco, OB, Retail Park Trutnov 10,6 %

Struktura plochy fondu
dle geografie

Olomoucky kraj 16 % Praha 9 %

Pardubicky kraj 1%
Zlinsky kraj 2 %
Ustecky kraj 3%

Jihomoravsky kraj 11 %
Stredocesky kraj 12 %
Kralovehradecky kraj 19 %

Moravskoslezsky kraj 7 % Jihocesky kraj 12 %

Liberecky kraj 7 % Karlovarsky kraj 1 %

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investoriim doporuc¢ujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych finanénich trht resp. zemi. Investini nastroje v sobé obsahuiji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym

aktivnim sledovanim vyvoje investice.
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