Development

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Fondovy report

6/2024




-CZECH CESKE
FUN INVESTICNI
FONDY

Uvodni slovo

Vazeni investofi,

s potéSenim Vam oznamujeme, ze anualizovana vykonnost investi¢nich akcif
PIAC cinila k 30. 6. 2024 7,10 % a od zaloZeni fond zhodnotil prostfedky
investor( do tohoto typu akcii o vice nez 24 %.

Mirné oziveni uveérové aktivity, dané postupnym uvolfiovanim pfisné
monetarni politiky, jiz bylo béhem prvni Ctvrtleti letosniho roku reflektovano
do cen developerskych projektd. V priméry rostly ceny bytdl v CR oproti
minulému Ctvrtleti o 4 %, avSak naptiklad v Olomouci tempo rlstu predcilo
5% hranici. Ceny novostaveb pak mezikvartdlné stouply o 5,2 %.

Rezidence Spojovaci byla uspésné exitovana a jeji misto v portfoliu nyni
zaujal projekt Ister Tower. Komplex umistény v srdci Bratislavy nabidne vice
nez 489 bytovych jednotek vysokého standardu, a predstavuje dalsi krok v
zahrani¢ni expanzi fondu. Po Polsku se tak Slovensko stava trfetim statem,
na jehoz uzemi fond realizuje Cinnost.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND
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Informace o fondu

PIAC ‘ PIAE DIAC

Investic¢ni fondovy kapital 833,14 mil. CZK
Podil VIA | na investicnim fondovém o

i 8,7 %
kapitalu
Hodnota IA 1,2427 CZK 1,0783 EUR 1,0642 CZK
Vykonnost za posledni meésic 0,56 % 0,56 % -0,10 %
Zhodnoceni za Ctvrtleti (k 30.06.2024) 1,71 % 1,71 % 1,03 %
Zhodnoceni od zac¢atku roku 3,48 % 3,47 % 2,79 % Aktualm

informace k

Zhodnoceni za 12 mésicl 7,10 % 7,04 %* 6,42 %*
Vykonnost od zalozeni 24,27 % 7,83 %* 6,42 %* 6 / 24
Pramérna ro¢ni vykonnost 7,51 % 7,21 %* 6,42 %*
Podlahova plocha projekt( 119 000 m?
Hodnota projektd po dokonceni 10,9 mld. CZK

*Hodnoty PIAE a DIAC jsou ovlivnény dobou spusténi téchto tfid akcif
DIAC — vzhledem k vyplaté dividend za rok 2023 se snizila jeji hodnota
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Vyvoj hodnoty Investiéni akcie (PIAC)

1,2427
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K 7.6.2022 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 8 % a minimalniho vynosu na 7 %

K 2. 5. 2023 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 9 %

VIA | - Vykonnostni investi¢ni akcie

IA - Investi¢ni akcie, dfive PIA (Prioritni investi¢ni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))
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verejinovani ceny Investicnich akcii (IA)

Nékupy akcii za prosinec az duben
budou vyporadény po dokoncenf
auditu za ceny vypoctené ke konci
jednotlivych mésicl.

Cena IA ke konci roku bude
zvefejnéna az po ukonceni auditu
(musi byt hotovy do konce dubna
ndsledujictho  roku).  Posledni
zndmd cena akcii bude tedy za
listopad 2023.
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—#— Cena |A ke konci mésice pfi modelovém vynosu 7 % p.a. —&— Posledni zvefejnéna cena IA pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

Jedna se o modelovy pfiklad | * DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,DELTA IS*)

Poznamky ke zverejnovani

m DELTA IS* vypocte a zverfejni cenu IA
s pfiblizné mési¢nim odstupem.

m Vykon fondu se promitne do ceny IA
poprvé az v mésici ndsledujicim po
pfipsdni investované ¢astky na ucet
fondu (OCP).

m Napfiklad, pokud jsou penize investora
pfipsdny v zafi 2023, investor nakupuje
IA za cenu stanovenou k 30. 9. 2023 a
vynos se pfipisuje az za fijen 2023.

m Cena akcii k 31. 12. se zvefejiuje po
ukonéeni auditu (musi byt hotovy do
konce dubna ndsledujiciho roku). Ihned
poté se zvefejiuji ceny za ndsledujici
jiz skoncené mésice.



Casova osa upisu Investicnich akeii (1A)

m DELTAIS* vypocte a zverejni cenu IA s pfiblizné mesi¢nim odstupem.
m Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mesici nasledujicim po pfipsani investované castky na ucet fondu (OCP).

m Napriklad, pokud jsou penize investora pfipsany v zari 2023, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 30.09.2023 a vynos
se pfripisuje az za fijen 2023.

DELTAIS

OCP zad4 vydd akcie

pokyn do

Investor
dostane IA

Investor vidi
akcie na uctu

DELTAIS k 30.10.

1.9. 30.9. 30.10. 30. 1.

Investor DELTAIS DELTA IS

posle 1 mil.
CZK OCP

stanovi cenu
IA k 30. 9.

stanovi cenu
IA k 30. 10.

*DELTA Investi¢ni spolecnost a.s. (dale jen ,DELTA IS")
Upis investi¢nich akcif se fidi aktuainim statutem



Ister Tower

Lokalita: Pocet jednotek:
Bratislava 489

Stav: Web projektu:

V pfipravé www.istertower.com

Projekt Ister Tower pfedstavuje vicefunkéni komplex v centru Bratislavy. Hlavni véz o vySce
100 metr( nabidne na 33 podlahovych podlaZi nadstandardné vybavené byty s prémiovym
vyhledem a vkusné doplnfi ¢tvrt zvanou downtown.

Soucdsti projektu jsou dalsi dvé pfilehlé budovy o vySce osm a dvandct pater. V celém
projektu najdeme 489 rezidencnich jednotek, vice nez 1 000 metrli ¢tverecnich retailovych
ploch a vice nez 500 podzemnich parkovacich stani.

Predpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

241 mil. EUR
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http://www.istertower.com/
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Green Resort Kunéticka Hora

Lokalita: Pocet domu:
Obec Drite¢ 18 rodinnych domd
Stav: Web projektu:

Ve vystavbé www.green-kh.cz

Green Resort Kunétickd Hora predstavuje projekt vystavby 18 rodinnych domd v zédané
lokalité obce Dfite¢ mezi krajskymi mésty Pardubice (9 km) a Hradec Krédlové (11 km). Cely
aredl budoucich rodinnych domU je koncepcné uzavien a kromé objektl bydleni na
samostatnych parcelach se predpoklddd i umisténi obsluznych komunikaci, chodniku a
verejné zelené.

V uplynulych mésicich doslo k pfipojenf k distribuéni siti CEZ a byla poddna z&dost o
kolauda¢ni rozhodnuti.

Predpokldadana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

229 mil. CZK



http://www.greenresort.cz/
https://www.green-kh.cz/?redirect=green-resort.cz

Green Mlada Boleslav

Lokalita: Pocet jednotek:
Mlada Boleslav — Michalovice 105

Stav: Web projektu:
Ve vystavbé www.green-mb.cz

V Mladé Boleslavi — Michalovicich vyroste v tésné blizkosti golfového aredlu Sestipodlazni
dlim. Stavba poskytne 105 ubytovacich jednotek ve standardu bytu vzdy s terasou nebo
lodzii, 3 komercni prostory, které rozsiti dosavadni skromnou obcanskou vybavenost
(napriklad zde bude obchtdek, kavarna nebo ordinace stomatologa), zahradu,
nadstandardni gardzova stani a dostatek venkovnich parkovacich mist. Dispozice apartman(

jsou usporadany od nejmensich 1+kk v nizsich podlazich az po 4+kk v nejvyssim patre.

Aktudlné byl kompletné dokoncen zelezobetonovy skelet stavby. Dale probihaji realizace
vnitfnich i vnéjSich vyzdivek a pfiprava stavby k osazeni okny.

Predpokldadana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

640 mil. CZK
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http://www.green-mb.cz/

Smetanka Park

Lokalita:

Olomouc

Pocet jednotek: Web projektu:

500+ www.smetankapark.cz

Smetanka Park pfedstavuje projekt na tzemi brownfieldu v Olomouci na okraji centra s
plnou obc¢anskou vybavenosti. Na celkové plose kolem 30 tisic metr(i ¢tverecnich
podlahové plochy se pocitd s vice nez péti stovkami bytd.

Nebude chybét obchodni centrum, kavarny, ¢astecné verejny park, to vse zaruci kvalitni
bydleni i moZnost trdveni volného ¢asu pfimo v misté.

Projekt se nachdzi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnat&j$im mésté v Ceské
republice, nedaleko tamniho hlavniho nadrazi a hlavni ulice Tovarni.

Ve virtudlIni realité byl dokoncen prvni vzorovy byt, ktery si mizete projit na webovych
strdnkdch https://prohlidka.smetankapark.cz/.

Zahajeni vystavby je planované na druhy kvartal roku 2025.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

3,3 mld. CZK
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https://prohlidka.smetankapark.cz/
http://www.smetankapark.cz/

Logisticky Park Poznan

Lokalita: Pronajimatelnd plocha:
Poznan, Polsko 35 604 m?

Typ nemovitosti:
Logisticka hala

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu v blizkosti mésta Poznan.
Na vice nez 35 tisic metrech Ctverecnich vznika hala o vysce 12 m, kterd nabidne dostatek
prostoru i pro kancelarské zazemi.

Hala je postavena s ohledem na standardy udrzitelnosti, coz zahrnuje dlikladné zhodnocenf
nejlepsich postupl v oblasti navrhovani budov s dlirazem na trvalou udrzitelnost vystavby.
Ziskala oficidlni certifikat BREEAM EXCELLENT, ktery dokazuje, Ze je jeji stavba Setrna k
Zivotnimu prostfedi a postavena z ekologicky co nejlepsich materidl(.

Prvni faze projektu je dokoncena a pfedana logistické spolecnosti PAKAES — Geodis
RoadNetwork. V druhé poloviné tohoto roku zacne vystavba druhé faze a vznikne hala o
velikosti 15 tisic metr(i ¢tverecnich. V soucasné chvili jedndme s nékolika zajemci o prondjem
tohoto prostoru.

Pfedpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni 1. a 2. faze:

819 mil. CZK
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Zakladni informace o fondu

Pravni forma fondu Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investor(
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spole¢nosti, poskytnuté tvéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir
PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejna obchodovatelnost Ne

Frekvence uUpisu Mésicni

Minimalni investice (IA)* 1000 000 CZK nebo 40 169 EUR (dle kurzu CNB k 26.06.2024)
Vstupni poplatek (IA)* AZ 3 % dle vySe investice

0 % po uplynuti 45 mésicl od upisu, 3 % po uplynuti 36 mésicl, 6 % po uplynuti 24 mésic(,

9 % po uplynuti 12 mésicl, 12 % pred uplynutim 12 mésica.

Vystupni poplatky jsou zavddény jako ochrana samotnych investor(, tedy investor(, ktefi ve fondu
z(stdvaji, odpovidaji doporuc¢enému investi¢nimu horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*

*IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)



Zakladni informace o fondu

Investi¢ni horizont (I1A)* 5 let

Frekvence odkupl podilovych listl Mésiéni

Splatnost odkupd investi¢nich akcii (I1A)* Do 3 mésicl

Zdanéni vynosU fondu 5 %

Zdanéni podilnikd Ano, podle platnych danovych zékonu
Obhospodarovatel fondu DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
Administrator fondu DELTA Investicni spolecnost, a.s.
Depozitar fondu Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
Auditor fondu PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
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Upozorneéni pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investor(l dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
jeho akcionafem nebo podilnikem se miize stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zékona. V ptipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK a7
125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. je spravcem
fondu kvalifikovanych investor( dle zdkona 240/2013 Sb.

Sprdvce upozoriuje investory, Zze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a ndvratnost plvodné investované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost
fondu v prfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je ur¢ena k dosazeni vynosu pfi jejim
sttednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencidlni investofi by meéli zejména zvazit specificka rizika, ktera
mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrdzi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz

i v poplatcich a nakladech fondu.

Detailni informace obsahuje statut fondu nebo podfondu, ktery mizete ziskat na zakladé Vasi zadosti v sidle DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s., nebo
zaslanim pozadavku na info@deltais.cz.

Dalsi dlilezité informace pro investory najdete na adrese www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo ve Sdéleni klicovych informaci
(KID), které je k dispozici na www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo jej mlizete ziskat zasldanim pozadavku na info@deltais.cz. V
listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského
zdkoniku. Informace o zpracovani osobnich Udajl tykajici se zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, naleznete na webovych strankach
spolec¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.: www.deltais.cz.
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

m Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

m www.czech-fund.cz/development

EFEKTA

EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s.

Distributor
Namesti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420 545 218 972
frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

| A] DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.

Obhospodarovatel fondu

Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8

+420 233 342 430

info@deltais.cz
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