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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

s potésenim Vam oznamujeme, Ze vykonnost investi¢nich akcii PIAC za
poslednich 12 mésict dosahla hodnoty 7,57 % a od zaloZeni fond zhodnotil
prostfedky investor(l o témér 22 %.

Prestoze hypotecni sazby prozatim klesaji spise pozvolné (sazba na novych
uverech se v brfeznu stale drzela nad 5 %), objemy novych hypotecnich
uvérl meziroc¢né vzrostly o vice nez 21 %. Tento vyvoj se projevil také v
cenach novostaveb, které dle dat spolecnosti Deloitte meziro¢né vzrostly o
13 % a prlimérna cena metru ¢tvereéniho v developerskych projektech v CR
pfekonala 113 000 korun.

Novy rok zahdjil fond kolaudaci svého pilotniho projektu v Praze na ulici

N

Spojovaci. Ke svému cili se blizi také vystavba rodinnych dom( v blizkosti
Kunétické Hory, kde probihaji prace v interiérech a terénni dpravy. Ve fazi
vystavby je také prvni logisticky projekt v polské Poznani, kde je jiz

predpronajato 42 % pronajimatelné plochy.
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Informace o fondu

PIAC ‘ PIAE DIAC
Investi¢ni fondovy kapital 726,08 mil. CZK
Podil VIA | na investi¢nim fondovém M1%
kapitélu ’
Hodnota IA 1,2218 CZK 1,0602 EUR 1,053 CZK
Vykonnost za posledni meésic 0,59 % 0,59 % 0,59 %
Zhodnoceni za Ctvrtleti (k 31.03.2024) 1,74 % 1,737 % 1,739 %
Zhodnoceni od zaéatku roku 174 % 1737 % 1739 % Aktualni
informace k
Zhodnoceni za 12 mésicl 7,57 % 6,02 %* 5,33 %*
Vykonnost od zalozeni 2218 % 6,02 %* 5,33 %* 3 / 24
Pramérna ro¢ni vykonnost 7,57 % 8,11 %* 8,10 %*
Podlahova plocha projektu 90 000 m?
Hodnota projektd po dokonceni 5 000 mil. CZK

*Hodnoty PIAE a DIAC jsou ovlivnény dobou spusténi téchto tfid akcif



-CZECH CESKE
FUN INVESTICNI
FONDY

Vyvoj hodnoty Investiéni akcie (PIAC)

1,2218

1,000

K 7.6.2022 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 8 % a minimalniho vynosu na 7 %

K 2. 5. 2023 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 9 %

VIA | - Vykonnostni investi¢ni akcie

IA - Investi¢ni akcie, dfive PIA (Prioritni investi¢ni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))
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verejinovani ceny Investicnich akcii (IA)

Nékupy akcii za prosinec az duben
budou vyporadény po dokoncenf
auditu za ceny vypoctené ke konci
jednotlivych mésicl.

Cena IA ke konci roku bude
zvefejnéna az po ukonceni auditu
(musi byt hotovy do konce dubna
ndsledujictho  roku).  Posledni
zndmd cena akcii bude tedy za
listopad 2023.

92 v 9% $) > > >
Vv 4 v v v v Vv
° > v ? ° S v
—#— Cena |A ke konci mésice pfi modelovém vynosu 7 % p.a. —&— Posledni zvefejnéna cena IA pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

Jedna se o modelovy pfiklad | * DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,DELTA IS*)

Poznamky ke zverejnovani

m DELTA IS* vypocte a zverfejni cenu IA
s pfiblizné mési¢nim odstupem.

m Vykon fondu se promitne do ceny IA
poprvé az v mésici ndsledujicim po
pfipsdni investované ¢astky na ucet
fondu (OCP).

m Napfiklad, pokud jsou penize investora
pfipsdny v zafi 2023, investor nakupuje
IA za cenu stanovenou k 30. 9. 2023 a
vynos se pfipisuje az za fijen 2023.

m Cena akcii k 31. 12. se zvefejiuje po
ukonéeni auditu (musi byt hotovy do
konce dubna ndsledujiciho roku). Ihned
poté se zvefejiuji ceny za ndsledujici
jiz skoncené mésice.



Casova osa upisu Investicnich akeii (1A)

m DELTAIS* vypocte a zverejni cenu IA s pfiblizné mesi¢nim odstupem.
m Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mesici nasledujicim po pfipsani investované castky na ucet fondu (OCP).

m Napriklad, pokud jsou penize investora pfipsany v zari 2023, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 30.09.2023 a vynos
se pfripisuje az za fijen 2023.

DELTAIS
vyda akcie

OCP zada

Investor

pokyn do dostane IA

DELTAIS

Investor vidi

o k 30. 10.
akcie na uctu

1.9. 30.9. 30. 10. 30. 1.

Investor DELTAIS DELTA IS

posle 1 mil.
CZK OCP

stanovi cenu
IA k 30. 9.

stanovi cenu
IA k 30. 10.

*DELTA Investi¢ni spolecnost a.s. (dale jen ,DELTA IS")
Upis investi¢nich akcif se fidi aktuaInim statutem



Rezidence Spojovaci

Lokalita:
Praha 9 — Vysocany

Kolaudace: Web projektu:
Prosinec 2023 www.rezidencespojovaci.cz

Rezidence Spojovaci pfedstavuje pétipodlazni bytovy ddm moderniho funkéniho vzhledu

v Praze 9 — Vysocanech. Projekt nabizi celkem 40 bytovych jednotek s balkdny nebo
terasami a dispozici od 1+kk do prostornych 3+kk. Byty jsou doplnény sklepy a dostatkem
parkovacich mist v podzemnich podlazich projektu. Projekt je vhodny jak pro rodiny s détmi,
které hledaji klidné utocisté, tak i pro investory jako bezpecna investi¢ni pfilezitost.

V prosinci lofiského roku doslo k tspésné kolaudaci bytového domu a nyni probiha
preddvani bytovych jednotek prvnim vlastnik(im a finalizace poslednich Uprav.

Predpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

315 mil. CZK
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https://rezidencespojovaci.cz/
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Green Resort Kunéticka Hora

Lokalita: Pocet domu:
Obec Drite¢ 18 rodinnych domd
Stav: Web projektu:

Ve vystavbé www.green-kh.cz

Green Resort Kunétickd Hora predstavuje projekt vystavby 18 rodinnych domd v zédané
lokalité obce Dfite¢ mezi krajskymi mésty Pardubice (9 km) a Hradec Krédlové (11 km). Cely
aredl budoucich rodinnych dom( je koncepcné uzavien a kromé objektd bydleni na
samostatnych parcelach se predpoklddd i umisténi obsluznych komunikaci, chodniku a
verejné zelené.

Vystavba rodinnych doma je v plném proudu a vzorovy diim byl dokonéen véetné zemnich
praci. Byly dokonceny asfaltové povrchy, kanalizace a vodovod. Koncem kvétna zacne
pracovat CEZ na pripojeni k distribuénf siti.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

229 mil. CZK



http://www.greenresort.cz/
https://www.green-kh.cz/?redirect=green-resort.cz

Green Mlada Boleslav

Lokalita: Pocet jednotek:
Mlada Boleslav — Michalovice 105

Stav: Web projektu:
Ve vystavbé www.green-mb.cz

V Mladé Boleslavi — Michalovicich vyroste v tésné blizkosti golfového aredlu Sestipodlazni
dlim. Stavba poskytne 105 ubytovacich jednotek ve standardu bytu vzdy s terasou nebo
lodzii, 3 komercni prostory, které rozsiti dosavadni skromnou obcanskou vybavenost
(napriklad zde bude obchtdek, kavarna nebo ordinace stomatologa), zahradu,
nadstandardni gardzova stani a dostatek venkovnich parkovacich mist. Dispozice apartman(

jsou usporadany od nejmensich 1+kk v nizsich podlazich az po 4+kk v nejvyssim patre.

V uplynulych mésicich bylo dokonéeno betonovani 5. NP a s betonovanim se postoupilo do
6. NP, kde probiha betonovani stropu. Od 1. NP se zac¢ind s osazovanim oken.

Predpokldadana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

640 mil. CZK
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http://www.green-mb.cz/

Smetanka Park

Lokalita:

Olomouc

Pocet jednotek: Web projektu:

500+ www.smetankapark.cz

Smetanka Park pfedstavuje projekt na tzemi brownfieldu v Olomouci na okraji centra s
plnou obc¢anskou vybavenosti. Na celkové plose kolem 30 tisic metr(i ¢tverecnich
podlahové plochy se pocitd s vice nez péti stovkami bytd.

Nebude chybét obchodni centrum, kavarny, ¢astecné verejny park, to vse zaruci kvalitni
bydleni i moZnost trdveni volného ¢asu pfimo v misté.

Projekt se nachdzi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnat&j$im mésté v Ceské
republice, nedaleko tamniho hlavniho nadrazi a hlavni ulice Tovarni.

Ve virtudlIni realité byl dokoncen prvni vzorovy byt, ktery si mizete projit na webovych
strdnkdch https://prohlidka.smetankapark.cz/.

Zahajeni vystavby je planované na druhy kvartal roku 2025.

Predpokldadana trzni hodnota Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni 1. faze: projektu po dokonceni 1. a 2. faze:

1,1 mld. CZK 3,3 mld. CZK
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https://prohlidka.smetankapark.cz/
http://www.smetankapark.cz/

Logisticky Park Poznan

Lokalita: Pronajimatelnd plocha:
Poznan, Polsko 35 604 m?

Typ nemovitosti:
Logisticka hala

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu v blizkosti mésta Poznan.
Na vice nez 35 tisic metrech Ctverecnich vznika hala o vysce 12 m, kterd nabidne dostatek
prostoru i pro kancelarské zazemi.

Hala je postavena s ohledem na standardy udrzitelnosti, coz zahrnuje dlikladné zhodnocenf
nejlepsich postupl v oblasti navrhovani budov s dlirazem na trvalou udrzitelnost vystavby.
Ziskala oficidlni certifikat BREEAM EXCELLENT, ktery dokazuje, Ze je jeji stavba Setrna k
Zivotnimu prostfedi a postavena z ekologicky co nejlepsich materidl(.

Prvni faze projektu je dokoncena a pfedana logistické spolecnosti PAKAES — Geodis
RoadNetwork. V druhé poloviné tohoto roku zacne vystavba druhé faze a vznikne hala o
velikosti 15 tisic metr(i ¢tverecnich. V soucasné chvili jedndme s nékolika zajemci o prondjem
tohoto prostoru.

Pfedpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni 1. a 2. faze:

819 mil. CZK
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Zakladni informace o fondu

Pravni forma fondu Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investor(
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spole¢nosti, poskytnuté tvéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir
PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejna obchodovatelnost Ne

Frekvence uUpisu Mésicni

Minimalni investice (IA)* 1000 000 CZK nebo 40 169 EUR (dle kurzu CNB k 01.02.2024)
Vstupni poplatek (IA)* AZ 3 % dle vySe investice

0 % po uplynuti 45 mésicl od upisu, 3 % po uplynuti 36 mésicl, 6 % po uplynuti 24 mésic(,

9 % po uplynuti 12 mésicl, 12 % pred uplynutim 12 mésica.

Vystupni poplatky jsou zavddény jako ochrana samotnych investor(, tedy investor(, ktefi ve fondu
z(stdvaji, odpovidaji doporuc¢enému investi¢nimu horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*

*IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)



Zakladni informace o fondu

Investi¢ni horizont (I1A)* 5 let

Frekvence odkupl podilovych listl Mésiéni

Splatnost odkupd investi¢nich akcii (I1A)* Do 3 mésicl

Zdanéni vynosU fondu 5 %

Zdanéni podilnikd Ano, podle platnych danovych zékonu
Obhospodarovatel fondu DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
Administrator fondu DELTA Investicni spolecnost, a.s.
Depozitar fondu Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
Auditor fondu PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
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Upozorneéni pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investor(l dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
jeho akcionafem nebo podilnikem se miize stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zékona. V ptipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK a7
125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. je spravcem
fondu kvalifikovanych investor( dle zdkona 240/2013 Sb.

Sprdvce upozoriuje investory, Zze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a ndvratnost plvodné investované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost
fondu v prfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je ur¢ena k dosazeni vynosu pfi jejim
sttednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencidlni investofi by meéli zejména zvazit specificka rizika, ktera
mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrdzi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz

i v poplatcich a nakladech fondu.

Detailni informace obsahuje statut fondu nebo podfondu, ktery mizete ziskat na zakladé Vasi zadosti v sidle DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s., nebo
zaslanim pozadavku na info@deltais.cz.

Dalsi dlilezité informace pro investory najdete na adrese www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo ve Sdéleni klicovych informaci
(KID), které je k dispozici na www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo jej mlizete ziskat zasldanim pozadavku na info@deltais.cz. V
listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského
zdkoniku. Informace o zpracovani osobnich Udajl tykajici se zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, naleznete na webovych strankach
spolec¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.: www.deltais.cz.
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

m Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

m www.czech-fund.cz/development

EFEKTA

EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s.

Distributor
Namesti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420 545 218 972
frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

| A] DELTA

INVESTICNIi SPOLECNOST

DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.

Obhospodarovatel fondu

Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8

+420 233 342 430

info@deltais.cz
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