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Uvodni slovo

Vazeni investori,
dovolujeme si Vas informovat, Ze k 31.10.2025 vykonnost investi¢nich akcii PIAC
za poslednich 12 mésict dosahla 5,68 %, a od svého vzniku v roce 2021 fond

zhodnotil prostfedky investorl do tohoto typu akcii o vice nez 36 %.
Anualizovana vykonnost PIAC od vzniku dosahuje 7,28 %.

StéZejni aktualitou je ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu bratislavského
projektu Ister Tower. Multifunkéni projekt v centru slovenského hlavniho mésta
tak jiz zaCne nabirat konkrétni obrysy stejné jako predprodeje, které byly
spustény jesté pred ziskanim stavebniho povoleni.

Ceny byt{ jsou ve slovenské metropoli, podobné jako v té Ceské, nejvyssi v celé
zemi a tempo rlstu vyrazné nezpomaluje. Primérna cena bytu presahuje

3 600 eur za metr Ctveredni, zatimco celorepublikovy primér je o 800 eur nizsi.
Meziro¢ni tempo rlstu pak v Bratislavé presahlo 12 % a o vice nez 50 bazickych
bod( prekonalo rlst cen napri¢ Slovenskem.

Portfolio nedoznalo ke konci fijna zadné zmény.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND
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Informace o fondu

PIAC PIAE DIAC

Investicni fondovy kapital 1276, 62 mil. CZK
Podil VIA I na investi¢nim fondovém kapitalu 10,7 %
Hodnota IA 1,3642 CZK 1,1862 EUR 1,1018 CZK
Vykonnost za posledni mésic 0,67 % 0,70 % 0,68 %
Zhodnoceni za ctvrtleti (k 31.10.2025) 1,80 % 1,90 % 1,80 %**
Zhodnoceni od zacatku roku 6,17 % 6,39 % -0,53 %** o

, ‘o Aktualni
Zhodnoceni za 12 mesicu 5,68 % 5,89 % -1,00 %** .

informace k

Vykonnost od zalozeni 36,42 % 18,62 %*
Prdmérna rocni vykonnost 7,28 % 7,32 % 1 0 / 25
Podlahova plocha projektd 108 000 m2
Predpokladana hodnota projektt po dokonceni 10,7 mid. CZK

*Hodnoty PIAE jsou ovlivnény dobou spusténi této tFidy akcii
**K 30.06.2025 doslo k vyplaté dividend ve vysi 7 %
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Vyvoj hodnoty Investicni akcie (PIAC)
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K 07.06.2022 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 8 % a minimalniho vynosu na 7 %

K 02.05.2023 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 9 %

VIA I - Vykonnostni investicni akcie

IA - Investicni akcie, dfive PIA (Prioritni investicni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))
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verejnovani ceny Investicnich akcii (IA)

Poznamky ke zverejiovani

Nakupy akcii za prosinec az duben s IS* vypoéte a zveFejnl' cenu IA
budou vyporadany po dokonceni Hiblizns masigni
auditu za ceny vypoctené ke konci S pl’lb izne mesicnim odstu pem.

jednotlivych mésici.

= Vykon fondu se promitne do ceny IA
poprvé az v mésici nasledujicim po
pripsani investované Castky na Udet
fondu (OCP).

= Napriklad, pokud jsou penize investora
G T T Tl el e pripsany v zari 2024, investor
zveFejnéna az po ukondeni auditu nakupuje IA za cenu stanovenou k

(musi byt hotovy do konce dubna ’ v. .. v
nasledujicho  roku).  Posledni 30'3_'2024 a vynos se pripisuje az
znama cena akcii bude tedy za za rijen 2024.

listopad 2024.

= Cena akcii k 31. 12. se zverejiuje po
ukonceni auditu (musi byt hotovy do
konce dubna nasledujiciho roku).
Ihned poté se zverejiiuji ceny za
nasleduijici jiz skoncené mésice.

(3 (3 (S X
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) ) O K ) ) O
—&— (Cena IA ke konci mésice pfi modelovém vynosu 7 % p.a. =% Posledni zvefejnéna cena IA pii modelovém vynosu 7 % p.a.

Jedna se o modelovy priklad | * EFEKTA investi¢ni spoleCnost a.s. (dale jen ,IS")



Casova osa upisu Investicnich akcii (IA)

= IS* vypocte a zverejni cenu IA s priblizné mési¢nim odstupem.
= Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mésici nasledujicim po pripsani investované ¢astky na ucet fondu (OCP).

= Napriklad, pokud jsou penize investora pfipsany v zafi 2024, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 30.9.2024 a vynos se pfipisuje az za fijen
2024.

IS vyda
akcie

OCP zada

Investor
pokyn do

IS

dostane IA
k 30. 10.

Investor
vidi akcie
na uctu

1. 9. 30. 9. 30. 10. 30. 11.

IS
stanovi

Investor IS stanovi

posle 1 mil.

cenu IA k
CZK OCP

cenu IA k 30. 10.

30. 9.

*EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. (dale jen ,IS") | Upis investiénich akci se Fidi aktudlnim
statutem
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Ister Tower

Lokalita: Pocet jednotek:
Bratislava 489

Stav: Web projektu:

V pfipravé www.istertower.com

Projekt Ister Tower predstavuje vicefunkéni komplex v centru Bratislavy. Hlavni véz o vysce
100 metrd nabidne na 33 podlahovych podlazi nadstandardné vybavené byty s prémiovym
vyhledem a vkusné doplni ¢tvrt’ zvanou downtown.

Soucasti projektu jsou dalsi dvé prilehlé budovy o vySce osm a dvanact pater. V celém
projektu najdeme 489 rezidencnich jednotek, vice nez 1 000 metr{ Ctverecnich retailovych
ploch a vice nez 500 podzemnich parkovacich stani.

Projekt se posunul do dalsi etapy a stavebni povoleni je nyni pravomocné. Na pozemku
zacaly pFipravné prace, které zahrnuji odstranéni naletovych drevin, provedeni
pyrotechnického priizkumu a kompletni vycisténi zemi. Soucasné probiha zpracovani
realizaCni dokumentace, ktera detailné specifikuje postup vystavby a jednotlivé technické
prvky projektu.

n
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projektu po dokonceni:

6 mid. CZK



http://www.istertower.com/
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Smetanka Park

Lokalita:

Olomouc

Pocet jednotek: Web projektu:

800+ www.smetankapark.cz

Smetanka Park predstavuje projekt na Uzemi brownfieldu v Olomouci na okraji centra s plnou
obCanskou vybavenosti. Na celkové plose kolem 30 tisic metrl ctvereCnich podlahové plochy se
pocitd s vice nez osmi stovkami bytd.

Nebude chybét obchodni centrum, kavamy, Gstené verejny park, to vse zaruci kvalitni
bydleni i moznost traveni volného ¢asu primo v misté.

Projekt se nachazi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnatéj&im mésté v Ceské republice,
nedaleko tamniho hlavniho nadraz a hlavni ulice Tovarni.

Ve virtudlni realité najdete vzorovy byt, ktery si miizete projit na webovych strankach

https: //prohlidka.smetankapark.cz/.

Dokonceny inzenyrsko-geologicky préizkum do hloubky 50 metr{i poskytl detailni pfehled o
vlastnostech podlozZi, a na zakladé jeho vysledkd se upravuiji Casti projektové dokumentace.
Soucasné pokracuje komercni Cast projektu, prvni etapa je jiz v prodeji a Cast bytd je prodana
nebo rezervovana. Probiha priprava zadavad dokumentace pro druhou a tfeti etapu, ktera urci
technické parametry a podminky pro jejich dalsi rozvoj.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

3,8 mid. CZK



https://prohlidka.smetankapark.cz/
http://www.smetankapark.cz/

Logisticky Park Poznan

Lokalita: Pronajimatelna plocha:
Poznari, Polsko 35 604 m?

Typ nemovitosti:
Logisticka hala

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu v blizkosti mésta Poznan.
Na vice nez 35 tisic metrech ¢tverecnich vznika hala o vySce 12 m, kterd nabidne dostatek
prostoru i pro kancelaiské zazemi.

Hala je postavena s ohledem na standardy udrzitelnosti, coz zahmuje ddkladné zhodnoceni
nejlepsich postupd v oblasti navrhovani budov s ddrazem na trvalou udrZitelnost vystavby.
Ziskala oficialni certifikat BREEAM EXCELLENT, ktery dokazuje, Ze je jeji stavba Setrna k
Zivotnimu prostredi a postavena z ekologicky co nejlepsich materiald.

Prvni etapa projektu byla Uspésné dokoncena a predana k uZivani spole¢nosti PEKAES —
Geodis RoadNetwork. Vystavba druhé etapy je podminéna uzavienim najemni smlouvy
S novym najemcem.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni 1. a 2.
faze:

870 mil. CZK
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Zakladni infermace o fondu

Pravni forma fondu Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investord
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spolecnosti, poskytnuté Gvéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejna obchodovatelnost Ne

Frekvence Upisu Mésicni

Minimalni investice (IA)* 1 000 000 CZK nebo 40 832 EUR (dle kurzu CNB k 20.08.2025)
Vstupni poplatek (IA)* Az 3 % dle vySe investice

0 % po uplynuti 45 mésicd od Upisu, 3 % po uplynuti 36 mésicl, 6 % po uplynuti 24 mésicd,

9 % po uplynuti 12 mésicl, 12 % pred uplynutim 12 mésic(.

Vystupni poplatky jsou zavadény jako ochrana samotnych investord, tedy investord, ktefi ve fondu
zlstavaiji, odpovidaji doporu¢enému investi¢nimu horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*

*IA - Investicni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)



Zakladni infermace o fondu

Investicni horizont (IA)*
Frekvence odkupd podilovych list{
Splatnost odkupu

Zdanéni vynosi fondu

Zdanéni podilnik{
Obhospodarovatel fondu
Administrator fondu

Depozitar fondu

Auditor fondu

5 let

Mésicni

2 - 6 mésicll

5%

Ano, podle platnych danovych zakon(
EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.
EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investicni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
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Upozornéni pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investord dle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, jeho akcionafem nebo podilnikem se mize stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zakona. V pfipadé investice v rozmezi
1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. EFEKTA investicni
spolecnost a.s. je spravcem fond{ kvalifikovanych investor( dle zakona 240/2013 Sb.

Spravce upozornuje investory, ze hodnota investice do fondu mlze klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky neni zarucena. Vykonnost
fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urcena k dosazeni vynosu pfi jejim
strednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investori by méli zejména zvazit specificka rizika, ktera
mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrazi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz

i v poplatcich a nakladech fondu.

Detailni informace obsahuje Statut fondu nebo podfondu, ktery mizete ziskat na zakladé Vasi zadosti v sidle EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. nebo
zaslanim pozadavku na info@efekta-is.cz.

Dalsi dllezité informace pro investory najdete na adrese www.efekta-is.cz nebo ve Sdéleni klicovych informaci (KID), které je k dispozici na na
uvedenych webovych strankach nebo jej mizete ziskat zaslanim poZadavku na info@efekta-is.cz. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle
spolecnosti EFEKTA investi¢ni spoleCnost a.s., Vinarska 460/3, 603 00 Bro, Pisarky.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavreni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni obéanského
zakoniku. Informace o zpracovani osobnich udajli tykajici se zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, naleznete na webovych strankach
spole¢nosti EFEKTA investiCni spolecnost a.s.: www.efekta-is.cz.
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

= Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

= www.czech-fund.cz/development

efekta

Obchednik s cennymi papiry

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.

Distributor

= Nameésti Svobody 91/20
602 00 Brno

= +420 545 218 972
= frontoffice@efekta.cz

= www.efekta.cz

efekta

Investi¢ni spolecnost

EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.

Obhospodarovatel fondu

Vinarska 460/3
603 00 Brno, Pisarky

info@efekta-is.cz

www.efekta-is.cz
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