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CZECH DEVELOPMENT FUND SICAV, A 553

Investujte do
developerskych
projektti s pridanou
hodnotou

Roéni
zhodnoceni

az9 %

Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.



[anechejte za sebou
stopu a investujte
do developerskych
projektil s pridanou
hodnotou



Do ¢eho investujeme

Rezidencni projekty

Fond investuje do vystavby bytovych
projekttl v zaddanych lokalitdch rostoucich
¢eskych a moravskych meést. Vysokou
poptavku po rezidenc¢nich nemovitostech
podporuje stdle vysoky zdjem o vlastni
bydleni, pofizovani bytl na investice

a nedostatec¢na nabidka bytovych
projektd.

Akvizice fondu jsou zaméreny na stfedné
velké projekty s izemnim rozhodnutim
nebo stavebnim povolenim v hodnoté

od 100 miliond korun.

3.9 mid. CZK

predpokladana trzni hodnota realizovanych
developerskych projektt (k 31.12.2023)

= Sklady a lehka vyroba

Investice do segmentu logistickych
nemovitosti v Ceské republice, na
Slovensku a v Polsku vychdzi z rostouci
poptavky internetovych obchodd, trendu
lokalizovat vyrobu a sklady blize koncovym
zdkaznikdm a relokovat produkci ze
zdpadni Evropy do mist s dostupné&jsi
pracovni silou a infrastrukturou.

Trh e-commerce je nejdynamictéji
rostouci segment maloobchodu.
Budovani a modernizace skladovacich
a distribu¢nich provozu je tak do
budoucna klicovym faktorem tspéchu.




Pro¢ investovat
s GCzech Development Fund Sicav

Fond Czech Development Fund SICAV, a.s. je urcen kvalifikovanym investor(im, ktefi ocenf atraktivni zhodnocenfi svych
prostifedk( prostrednictvim spolulicasti na developerskych projektech. Fond se zaméfuje na investice do vystavby rezi-
dencnich, vyrobnich a logistickych projektl ve stfedni Evropé.

Na realizaci projektl dohlizi od zac¢dtku az do konce tym odbornik{ s dlouholetymi zkusenostmi z oblasti investic do nemo-
vitosti, projektového fizeni a bankovniho financovani. Diky tomu mize fond dosahnout maximainiho zhodnocent.

Investice do fondu jiz od 1000 000 CZK nebo 40 169 EUR (dle kurzu CNB k 01.02.2024).

Trini riziko

Vyhody investovani
Vyplyva z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv
v majetku fondu.

B Vynos az 9 % p.a., minimdlni vynos 7 % p.a.*

B Riziko diverzifikovdano do segmentové
a regiondlné rozmanitych projektt

Riziko nedostatecné likvidity aktiv
W Externi nezavislé valuace od renomovanych Spocivéd v tom, Ze neni zaru¢eno véasné a pfiméfené zpené-

mezinarodnich spolecnosti 7eni dostate¢ného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji.

B Fond kontrolovan administratorem, depozi-
tdfem a regulovan CNB

Riziko pozastaveni odkupu investicnich akcii

B Spoluprdce s kvalitnimi partnery, dodavateli

a prednimi bankami
Obhospodarovatel je za urcitych podminek oprdvnén po-

zastavit odkupovani investi¢nich akcii, coz mlze zplsobit
zmeénu aktudlni hodnoty investi¢nich akcii, za kterou budou
zadosti o odkoupeni vyporadany.

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijate tivéry
Kompletni soupis a popis rizik je uveden ve statutu fondu.
V pfipadé neschopnosti fondu nebo nemovitostnich spo-

Sdéleni obsazend v této brozufe se mohou pohybovat lecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast
mimo Vas cilovy trh, pfipadné se mliZete nachazet v nega- majetku fondu, hradit fddné a vcas dluhy, mize dojit
tivnim cilovém trhu. k jednordazovému zesplatnéni diuh(.

* Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.



Atraktivni zhodnoceni investice
prostrednictvim Investicnich akeii (A)

Minimalni vynos

o V pfipadé nizsi vykonnosti fondu maji
7 /0 p_a_ drzitelé Investi¢nich akcii (IA) minimalni
vynos 7 % p.a. do vySe fondového
kapitalu pfipadajiciho na Vykonnostnf
investi¢ni akcie (VIA ) viastnené
zakladatelem fondu.

Zakladatel fondu poskytuje minimalni
vynos pro |A (redistribuci do vySe
fondového kapitalu VIA ).

IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
VIA | - Vykonnostni investi¢ni akcie



Modelovy vyvoj milionové investice

HOdn(lta kumUIatIvnl trldy PIA [ | Vynos 9 % p.a. (PIA - kumulativni tfida)
(CZK, EU R) [ | Vynos 7 % p.a. (PIA - kumulativni tfida)

1539 (+53,9 %)

1403 (+40,3 %)

1000

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5

Hodnota dividendové tridy DIA

— Vynos 9 % p.a. po srazkové dani (DIA - dividendova tfida)

(GZK, EU R) — Vynos 7 % p.a. po srazkové dani (DIA - dividendova tfida)
+38,3 %
+29,8 %
1000
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5



Priklad fungovani minimalniho
vynosu IA do vySe fondoveho
kapitalu VIA |

Investicni akcie (1A)

9,0 %
Minimalni ro¢ni vynos IA 7 %
5,33 %
1,52 %
Cileny vynos Dosazeny Vynos Vynos
fondu vynos fondu Akcie IA Akcie VIA 1.

Poznamka: Modelace vynosu pfi 10% podilu zakladatele na majetku IA fondu

**Minimalni vynos Investi¢nich akcii (I1A) je ve vysi 7 % p.a., a to i v pfipadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztrdty fondu.
Zaruka je formou redistribuce fondového kapitdlu od drZitel( Vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA I), v drzeni
zakladatele, ve prospéch drzitelli Investi¢nich akcii (1A), a to az do vyse fondového kapitalu, ktery pfipada na VIA 1.
Podil VIA | na fondové kapitdlu musi byt minimalné 10 %.



Nase portfolio

Rezidence
Spojovaci

Rezidence Spojovaci pfedstavuje pétipatrovy
dim moderniho funkéniho vzhledu v Praze 9 —
Vysocanech. Bytovy diim disponuje celkem

40 bytovymi jednotkami s balkony nebo terasa-
mi a dispozici od 1+kk do prostornych 3+kk.

Trzni hodnota projektu:

315 mil. CZK




Green Resort
Kunéticka Hora

Green Resort Kunétickd Hora predstavuje
projekt vystavby 18 rodinnych domt v Zzédané
lokalité obce Dfite¢ mezi krajskymi mésty
Pardubice (9 km) a Hradec Kralové

(11 km) a 900 m od golfového hristé.

Predpokladand trzni hodnota projektu
po dokoncent:

229 mil. CZK




Nase portfolio

Green Mlada
Boleslav

Green Mlada Boleslav predstavuje projekt

v atraktivni dojezdové vzdalenosti automobi-
lem jen 50 minut do centra Prahy. V nddherné
mladoboleslavské lokalité vznikne novy by-
tovy ddm s privatni zahradou, ktery je v tésné

blizkosti golfového aredlu.

Predpokladana trzni hodnota projektu
po dokonéent:

640 mil. CZK
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Smetanka
Park

Smetanka Park predstavuje projekt na Uzemi brown-
fieldu v Olomouci pobliz vlakového nddrazi's plnou
obcanskou vybavenosti. Na celkové plose kolem

30 tisic metrd ¢tvereénich podlahové plochy

se pocitd s vice nez péti stovkami bytd.

Nebude chybét obchodni centrum, kavarny,
castecné verejny park, to vse zaruci kvalitni bydlenf
i moznost tréveni volného ¢asu pfimo v misté.

Predpokladana trzni hodnota projektu
po dokonceni 1. faze:

1,1 mld. CZK

Predpokladana trzni hodnota projektu
po dokonceni 1. a 2. faze:

3,3 mld. CZK

"




Nase portfolio

Logisticky Park
Poznan

Ve spoluprdci s developerem Panattoni
budujeme logistickou halu v blizkosti mésta
Poznan s pronajimatelnou plochou o velikosti
vice nez 35 tisic metrl ¢tverecnich. Prvni faze
projektu je dokoncena a predava se logistické
spolecnosti PAKAES — Geodis RoadNetwork.
V druhé poloviné tohoto roku za¢ne vystavba
druhé faze a vznikne hala o velikosti 15 tisic
metr(l Ctverecnich.

Predpoklddana trzni hodnota projektu
po dokonceni:

819 mil. CZK
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(45

Investice do vystavby nemovitosti pfindsi nejen zajimavé
zhodnoceni pFi rozumné mite rizika. Investor se zdroven
podili na projektech, které prinaseji trvalou hodnotu a Ize
si na né ,,sahnout“. Fondy v portfoliu CZECH FUND patii
mezi nejstabilnéjsi v Ceské republice.

Ing. Juraj Cernicka,
Clen investi¢niho vyboru Czech Development Fund SICAV, a.s.

—




Zakladni informace pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s.

Pravni forma fondu Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investord
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spole¢nosti, poskytnuté tveéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejnd obchodovatelnost Ne

Frekvence upisu Mésicni

Minimalni investice (I1A)* 1000 000 CZK nebo 40 169 EUR™
Vstupni poplatek (1A)* Az 3 % dle vyse investice

0 % po uplynuti 45 mésicd od dpisu, 3 % po uplynuti 36 mésic(,

6 % po uplynuti 24 mésicd, 9 % po uplynuti 12 mésicd,

12 % pred uplynutim 12 mésica.

Vystupni poplatky jsou zavadény jako ochrana samotnych investor(, tedy
investord, ktefi ve fondu zUstavaji, odpovidaji doporu¢enému investi¢nimu
horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*

Investi¢ni horizont (1A)* 5 let

Frekvence odkupt podilovych list( Mési¢ni

Splatnost odkup( investi¢nich akcif (I1A)* Do 3 mésicl

Zdanéni vynosu fondu 5%

Zdanéni podilnikd Ano, podle platnych danovych zdkon(
Obhospodarovatel fondu DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.
Administrator fondu DELTA Investi¢ni spolecnost a.s.
Depozitar fondu Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
Auditor fondu PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investicni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investicni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
**dle kurzu CNB k 01.02.2024

Czech Fund predstavuje plvodem ¢eskou znacku investic¢nich podilovych fond( zamé-
fenych na investice do nemovitosti ve stfedni Evropé. Realitni fondy sdruzuji prostfedky
investord a umoznuji jim pomoci kolektivniho investovani participovat na vynosech

z miliardovych aktiv jiz pfi nizSich vkladech.

CZECH Investovat Ize do stdvajicich nemovitosti se stabilnim vynosem a nizkou volatilitou vynosu

[ CESKE . '

INVESTIEN( (Czech Real Estate Investment Fund), nebo zvolit dlouhodobé&jsi investice do developer-
FUN FONDY skych projektd s atraktivnim zhodnocenim (Czech Development Fund SICAV, a.s.).
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Upozornéni
pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifiko-
vanych investord dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, jeho akcionafem nebo
podilnikem se m(ze stat vyhradné kvalifikovany investor dle
§ 272 tohoto zdkona. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK
az 125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investo-
ra obhospodafovatel nebo administrator fondu. DELTA Investi¢ni
spolecnost a.s. je spravcem fondl kvalifikovanych investorl dle zékona
240/2013 Sb. Spravce upozornuje investory, Ze hodnota investice do
fondu mze klesat i stoupat a ndvratnost plivodné investované castky
neni zarucena. Vykonnost fondu v prfedchozich obdobich nezarucuje
stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urce-
na k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém a dlouhodobém drzeni,
a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investofi by
meli zejména zvazit specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich
cild fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrazi
v doporuc¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a ndkladech
fondu. Detailni informace obsahuje statut fondu nebo podfondu, ktery
mlzete ziskat na zdakladé Vasi zadosti v sidle DELTA
Investicni spole¢nost a.s., nebo zasldanim pozadavku na
info@deltais.cz. Dalsi dllezité informace pro investory najdete na
adrese www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s
nebo ve Sdéleni klicovych informaci (KID), které je k dispozici na
www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo jej mizete
ziskat zaslanim pozadavku na info@deltais.cz. V listinné podobé Ize uve-
dené informace ziskat v sidle spolecnosti DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.,
Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8. Uvedené informace maji pouze
informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo
vefejnou nabidku podle ustanoveni obcanského zakoniku. Informace o
zpracovani osobnich Udajl tykajici se zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovan(
osobnich Udajd, naleznete na webovych strankach spolec¢nosti DELTA
Investi¢ni spole¢nost a.s.: www.deltais.cz.



CZECH ...
FUND 15

Czech Development Fund SICAV, a.s.
Vinarska 460/3

603 00 Brno — Pisarky

www.czech-fund.cz/development

-1 EFEKTA

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR

nameésti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420 545 218 972

frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

| A] DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST
DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s.
OBHOSPODAROVATEL FONDU

Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8

+420 233 342 430
info@deltais.cz

www.deltais.cz

2024 CZECH FUND



