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Aktualni data

k 31.12. 2021

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozen( + 28,95 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,53 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 3,53 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 3,53 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 613 mil. K¢
Priimérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,45 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Priimérnd doba expirace ndjmu 4,6 let
Primérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strdnkdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

13 500+

KLIENTU FONDU

6 let 47

EXISTENCE OBJEKTU

400+ mil. K¢ 8,15 mid. K¢

ROCNI NARUST AUM HODNOTA NEMOVITOSTI(
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Vynos fondu

od zalozeni

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 | +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 | +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 | +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 | +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované spradvcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
pIné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mize
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.2.2016 - 31.12.2021.
Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici prosinci vzestup o 0,53 %
na hodnotu 128,95 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je
vyjddfeno procentualni hodnotou + 3,53 %.

Nemovitostni ¢dst portfolia fondu v pribéhu prosince byla opét
obmeénéna, a to odprodejem nemovitostni spolecnosti Retail Park Novy
Tuzex a rozsitena o nékup logistického projektu v Tynisti nad Orlici a dvou
ndkupnich center v Ostravé a v Mosté. Soucasné ocenéni nemovitostni
¢asti portfolia je na hodnoté 8,15 miliardy K¢. Celkovy Cisty majetek fondu
pod spravou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu pfes 5,61 miliardy K¢.

Charakteristickym rysem nemovitostniho fondu CREIF je jeho vysoka

14 +1

diverzifikace — vynosovd, segmentova, ale i regiondlni. V soucasné chvili je
ve fondu 47 nemovitosti rozlozenych ve vsech 14 krajich Ceské republiky.

Ceska ¢ast portfolia tvofi pres 80 %. Skoro pétinu portfolia od konce roku 2021

- -

CISLO MESICE

predstavuji nemovitosti v Polsku. Diverzifikace portfolia nemovitostniho fondu

dotvafi silu a stabilitu fondu.

Retail Park Plzen

Radi bychom vam kratce predstavili jednu z nemovitosti drzenou ve
vlastnictvi nemovitostniho fondu CREIF. Retail Park Plzen o rozloze vice
nez 8 tisic metrl ¢tverec¢nich a 10 ndjemci ma vyborné umisténi pfimo
u hlavnisilnice pfi pfijezdu do Plzné od Rokycan. K obchodnimu domu
je mozné se zdarma dopravit autobusem nebo osobnim automobilem
a pohodiné zaparkovat. Parkovisté poskytuje dostatek parkovacich
mist a mycku vozidel. Velkou oblibou u zdkaznikd se tési predevsim
kvalitnimi najemci, mezi kterymi jsou napf. Mountfield, Action, JYSK,
Planeo Elektro a také strategickym umisténim v pfimém sousedstvi
hypermarketu Tesco.

Ceska ekonomika zakon¢ila rok 2021's vyznamnymi makroekonomickymi
nerovnovahami. Nejviditelnéjsim projevem je aktualni tempo rlistu cenové,
tedy mira inflace. Spotfebitelské ceny vzrostly v prosinci proti listopadu
0 0,4 %, meziro¢né o 6,6 %. Primérnd mira inflace za cely rok 2021 byla
3,8 %. Inflace bude jesté akcelerovat v prvnim Ctvrtleti roku 2022, poté

by méla zacit rychle klesat a v horizontu 12-18 mésict se vratit k cili 2 %.

Napjaty z(stava trh prace. Mira nezaméstnanosti dosahla v listopadu
2021 na nejnizsi droven od dubna 2020. Po ocisténi sezdénnich vlivl
byla obecna mira nezaméstnanosti 2,3 %. Jinou metodikou vykazovani,
kterou pouziva Ministerstvo prace a socidlnich véci, bylo v prosinci na
Uradech préce registrovdano 258 tisic nezaméstnanych, coz bylo o 34
tisic méné nez loni. Pocet nabizenych volnych mist sice od Iéta klesa,
nicméné stale je vys$si nez pocet lidi zaregistrovanych na uradech
préace a dosahl ke konci roku 343 tisic. Tzv. podil nezaméstnanych
¢inil 3,5 % (v prosinci 2020 to byly 4 %).

Souhrnny indikator divéry (indikdtor ekonomického sentimentu) se v
prosinci mezimési¢né zvysil o 0,3 bodu na hodnotu 95,5. Zatimco indikator
davéry podnikatell se nezménil a zlistal na hodnoté 96,2, indikator davéry
spotfebitelll se po tfech mésicich vyrazného poklesu mezimési¢né zvysil o
1,9 bodu na hodnotu 92,3. Dle indikétoru byla v prosinci ddvéra v ekonomiku
vy$si, nez tomu bylo pred rokem v prosinci 2020. Z odvétvového hlediska
byla nejvyssi davéra v odvétvi obchodu, kde se divéra podnikatel
mezimési¢né zvysila. Indikator dlivéry vzrostl 0 1,5 bodu na hodnotu 106,2
a zvysil podil podnikateld pozitivné hodnoticich sou¢asnou i o¢ekavanou

poptavku v obdobi pfitich tif mésica.

Mésic prosinec byl rovnéz ve znameni vyrazného posileni kurzu
koruny. Koruna zacala v prosinci na hodnoté 25,45 CZK/EUR a skoncila
na 24,86 CZK/EUR, tedy posilila témér o 60 halérl. RUst Urokovych
sazeb CNB na o 1 p.b na hodnotu 3,75 % pted Vanocemi znamenal
dal&f prohloubeni jiz tak vysokého trokového diferencidlu mezi CR a
eurozoénou. Napfiklad tfimési¢ni sazba na mezibankovnim trhu v CR
(3M PRIBOR) byla 31.12.2021 na hodnoté 4,08 %, zatimco v eurozéné
(3M EURIBOR) -0,57 %.

Na trhu komerénich nemovitosti nadale roste zejména poptavka
v segmentu priimyslovych a logistickych nemovitosti. Ty se v obdobf
poslednich let ukazaly jako komeréni vitéz vzhledem k situaci spojenou
s koronavirovou pandemii a lockdowny. Atraktivité tohoto sektoru
prispéla silici obliba e-commerce, jehoz fungovani je zavislé na
modernich skladovacich plochédch a tlaku na navyseni zadsobovacich
kapacit. Tomu odpovida i neobsazenost téchto prostor, kterd ve tfetim
Ctvrtleti lonského roku dosahla celorepublikové pouhych 2,5 %, coz
je historické minimum, a méla by i nadale klesat.



Nemovitostni fond
CZECH FUND

Nakoupil dva retail parky a investuje do rozsitfeni logistického parku

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF), ktery se dlouhodobé zamé&fuje primarné na regionalni
retail parky a nakupni centra, ziskal do svého portfolia dva dobfe fungujici a zabéhnuté retail parky Centro Ostrava Retail Park
a Most Retail Park. Soucasné fond investuje do rozsifeni logistického parku Panattoni Park Tynisté, kde vznikne logisticky
park Tynisté Il. a Tynisté lll. Portfolio fondu sdzi na kombinaci potravindfskych provozoven doplnénych o prodejce zbozi denni
potfeby a zdroven diverzifikuje své portfolio zvySenim podilu industridinich a logistickych nemovitostf.

Retail park Ostrava a Retail park Most jsou pIné pronajaty s
primérnou délkou expirace ndjemnich smluv presahujici 4 roky.
Tézi zejména ze svého strategického umisteni. Retail park Ostrava
je umistén v husté obydleném méstském obvodu Trebovice na hlavni
spojnici mezi centrem mésta a Porubou. Nemovitost se nachazf
v sousedstvi populdrniho hypermarketu Tesco a nabizi téméf 8 tisic
metr(l ¢tverecnich pronajimatelnych ploch. Mezi hlavni ndjemce
patfi silné znacky jako Mountfield, Jysk, Super Zoo, Koberce Breno.
Projekt zaroven nabizi potencidl pro dalsi rozsiteni o zhruba tfi tisice
metr( ¢tvere¢nich pronajimatelné plochy. Nové je soucasti aredlu
automycka.

Retail park Most se nachdazi v severnich Cechach pfimo ve mésté
Most, kde Zije 67 tisic obyvatel a soucasné je ve spddové oblasti
do 20 minut jizdy se zdsahem dalSich 130 tisic obyvatel. Je soucastf
populdrni obchodni zény a je umistén mezi prodejnou Albert a nové
vybudovanou prodejnou nabytku Mébelix. Nabizi vice nez 6 tisic
metrd ¢tverecnich pronajimatelné plochy a mezi hlavni ndjemce patif
Mountfield, Sportisimo, Pet Center nebo Auto Kelly.

V Tynisti nad Orlici nemovitostni fond na konci roku investoval
do rozsiteni logistického parku Panattoni Park Tynisté a diky
tomu doslo k posileni jeho pozice v atraktivnim realitnim segmentu
pramyslovych a logistickych nemovitosti. V Tynisti nad Orlici fond
navazuje na Uspésnou predchozi etapu z roku 2020 a doplini tak
existujici halu plné pronajatou spole¢nosti Cataler z koncernu
Toyota. V lokalité vyrostou dalsi dve vyrobni haly a park se rozroste
na celkovou pronajimatelnou plochu 40 tisic metrd ¢tverecnich.
Nové haly budou vybudovany dle aktudlnich standard(l ESG, diky
vyuziti pokrocilych technologii budou maximainé setrné k okolf
a zivotnimu prostredi. Dokonceni vystavby je pldnované na léto
2022, lezi mezi déInici D11, kterd spojuje vychodni Cechy s Prahou
a D35, jejiz vystavba ma byt v ndsledujicich letech pro stat prioritou.
Prvnim ndjemcem dalsi faze logistického parku bude spole¢nost
C.S.CARGO, predni hra¢ dopravniho a logistického trhu. Ta zde zahaji
provoz skladu ¢eské znacky domdcich elektrospotiebicli Concept.



Mapa pusobnosti v Ceské Republice a v Polsku
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.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

= Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= QOrientace primarné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc s prfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctim*

300 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Praha 1%
ranat Jihomoravsky kraj 6 %

Stfedocesky kraj 5 %

Polsko 18 %
JihoCesky kraj 6 %
Pizefisky kraj 3 % Karlovarsky kraj 1 %

Kraj Vysoc¢ina 1% Liberecky kraj 6 %

Olomoucky kraj 12 % Moravskoslezsky kraj 8 %

Pardubicky kraj 2 %

Ustecky kraj 5 %

Zlinsky kraj 1% Krélovehradecky kraj 25 %

* ke dni 31. prosince 2021 7



Kontaktujte nas

.CZECH .
efekta FUND =05

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA B +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisérky czechfundreal-estate
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https:/czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/com-
real-estate pany/73204687/admin

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti nenf spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investoriim doporucujeme pred uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uritymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz z prévnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim
zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 31.12.2021.

CREIF REPORT 2021-12

www.czech-fund.cz



