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Aktualni data

k 30.11. 2021

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni + 28,27 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,57 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 2,99 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 3,34 %
AUM 5 571474 mil. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zalozenf 4,49 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 46 let
Prdmérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos fondu od zalozeni
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Vys$e uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovéni do podilovych list(i je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemf. Investor nese pIné riziko
své investice, véetné mozné ztréty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz odisténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mize byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.2.2016 - 30.11.2021. Informace
jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici listopadu vzestup o 0,57 %
na hodnotu 128,27 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je
vyjadfeno procentudlni hodnotou + 3,34 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu listopadu byla obménéna
nejen odprodejem dvou nemovitostnich spole¢nosti Retail Park CAR a
ProStorage, ale také rozsitena o ndkup péti nemovitostnich spole¢nosti
- retail parkl a nakupnich center se sidlem v Polsku. Sou¢asné ocenénf
nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 7,81 miliardy K¢. Celkovy cisty
majetek fondu pod spravou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu pres
5,57 miliardy K¢.

Cislem mésice je 2,87. Nasycenost trhu obchodnimi plochami v Polsku je vyrazné

2,87

-

CISLO MESICE

nizsi nez u nas. Zatimco u nas je zastavény 1 milion metr( ¢tverecnich retailovymi
parky, v Polsku je to 2,87 milion( metra ¢tverecnich. Polsko ma oproti nam skoro
4x vice obyvatel a vzhledem k mensi hustoté retailovych park( vidime velky
potenciadl k rlistu. Polskd ekonomika je stabilni a maloobchodni trzby jsou jedny

z nejrychleji rostoucich v EU.

Historicky prvni KFC v Krkonosich

30.11.2021 se po nékolikamésicni usilovné praci naseho kolektivu pronajmd,
spravy nemovitosti a vystavby podafilo dokoncit vystavbu nového KFC
v nasem Retail Parku v Trutnoveé. Obchodni zéna Retail Parku Trutnov,
hypermarketu Tesco a hobby marketu OBI ma pronajimatelnou plochu cca
23 tisic metr( ¢tverecnich. K bohatému sortimentu obchodnich znacek jako
jsou JYSK, dm drogerie, CCC, NewYorker, Gate, Dracik, pfes samoobsluznou
mycku a Cerpaci stanici otevienou v predjafi tohoto roku, tak nasi zakaznici
ziskaji dalsi vyznamny a oblibeny brand tentokrat v oblasti Fast foodu.
Otevienim 114 provozovny KFC ziskd mésto Trutnov jiz mnoho let ocekavany
KFC drive a s nim i moznost zavozu z restaurace KFC az k zékaznikovi domi.

V poslednich meésicich neplatila zadna zdsadni maloobchodni restriktivni
opatfeni, coz povzbudilo pfedevsim odvetvi sluzeb a obchodu. RUst
ceské ekonomiky ve tfetim Ctvrtleti tak podporovala vyhradné domaci
poptévka. Jak ukazuji data Ceského statistického Uradu, z meziro¢niho rlistu
HDP 31 % byl kladny pfispévek domdci poptdvky (spotfeby domacnosti,
vlddy a investic) 8,9 procentniho bodu (p.b.), zatimco zahrani¢ni obchod
stahoval HDP o minus 5,8 p.b. Pokracujici, byt volnéjsi rist mezd (ve tietim
Ctvrtleti se oproti stejnému obdobi pfedchoziho roku zvysila primérnad mzda
0 5,7 %) byl také divodem, proc¢ rostly i maloobchodni trzby.

Meziro¢né se trzby v fijnu, za néj jsou zatim posledni dostupna data, zvysily
redlné o 7,2 %, mezimésicné vzrostly o 1,4 %. Maloobchodni trzby rostly
zejména diky prodeji nepotravindiskeho zbozi. K tomu pfispéla nizka
srovnavaci zékladna loniského fijna, kdy maloobchodni prodej, zejména v
kamennych prodejndch, ovlivnila opatfeni v souvislosti s ndstupem druhé
viny pandemie. Nejvyssi trzby zaznamenaly specializované prodejny s
odévy a obuvi (0 39,4 %) a s vyrobky pro kulturu, sport a rekreaci (o 21,8 %).

Dynamiku trzeb potvrzujii data za tfi obchodni centra (OC Hand Olomouc,
Olomouc City a Gécko Liberec), kterd jsou soucasti fondu CREIF. Od
uvolnéniv kvétnu jsou trzby nejen vyssinez v lonském roce, ale dokonce
vys$sinez tomu bylo ve stejném obdobi roku 2019 (v priméru od kvétna
do fijna 0 13 %). To vSe pfi nizsim pohybu kupujicich, tzv. footfall. Neboli
lidé chodi do obchod( méng, ale vice nakupuiji.

Podobny dynamicky rdst trzeb zaznamendava i Polsko. V fijnu meziro¢né
v realném vyjadreni trzby rostly 0 6,9 %, a potvrzuje se tak, ze pokud nenfi
ekonomika omezena vlddnimi opafenimi, patii polské trzby k tém nejrychleji
rostoucim v EU. Ve srovnani's primérem roku 2015 vzrostly maloobchodni
trzby v Polsku o 47 %, coz je po Rumunsku a Litvé tfeti nejvyssi hodnota.
Pro srovnani, ceskeé trzby za uvedenou dobu vzrostly o 32 %.

V Ceské i evropské ekonomice pokracuje dynamicky rdst cen. Inflace
v listopadu dosahla meziroc¢né hodnoty 6 %. Dle evropského indexu HICP
4,8 %, v Polsku az 7,4 %. Posilujici kurz koruny i rostouci Urokové sazby
timto trendem nepohnuly a projevi se az v delsim ¢asovém obdobi. Vse
naznacuje, ze inflace bude kulminovat v prvnim Ctvrtleti pfistiho roku diky
ristu cen energii, ale poté by méla zacit rychle klesat v horizontu Gé¢innosti
ménové politiky (12-18 mésicll) a priblizit se zpét ke 2 %.



Nemovitostni fond
CZECH FUND se rozsSifuje do zahranici

Za témeér 1,5 miliardy korun nakoupil retail parky v Polsku

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT
FUND (CREIF), ktery md nyni vice nez dvandct a pul tisice
spokojenych klientd, ziskal do svého portfolia pét retail parkd
v regiondlnich méstech Polska. Portfolio fondu nadale sdzfi
na kombinaci potravinarskych provozoven doplnénych o
prodejce zbozi kazdodenni potreby.

Doposud fond vlastnil jen nemovitosti na tzemi Ceské republiky.
Vstup na polsky trh reflektuje dlouhodobou strategii fondu, tj.
vysokou vynosovou a regiondini diverzifikaci portfolia, orientace
primdrné na regionalni retail parky se zamérenim na prodejce
potravin a zboZi zakladni potfeby a dale na logistické stavby a
objekty lehké vyroby. Rozsifenim stavajiciho portfolia o dva velké a
tfi mensi retail parky v okresnich i vétSich méstech Polska ziskal
fond dal$ich téméF 50 tisic metra étvereénich pronajimatelné
plochy. Vice jak polovinu plochy tvofi nakupni centra v polském
mésté Ciechanéw (Cehanov) a Szczecin (Stétin). Dalsf tii nakoupené
nemovitosti jsou retail parky Poznar (Poznar), Piekary Slaskie a retail
park Jozefostaw nachazejici se v lukrativni lokaci na jihu VarSavy.
Prestoze i Polsko si proslo fadou covidovych uzavirek, udrzelo
si polské portfolio velmi vysokou obsazenost.

Rozsiteni portfolia bylo umoznéno jak rastem AUM, resp. vkladd
klientd, ktery od zac¢atku roku dosahuje bezméla 8 %, tak prodejem
nékterych nemovitosti do trhu. V listopadu a pocatkem prosince
doslo k prodeji prazskych nemovitosti Retail Arena Chodov a
ProStorage, brnénského OC RIVIERA a Retail Parku CAR v Ceskych
Budéjovicich. Fond tak pokracuje v dlouhodobé avizované
obmeéné portfolia. Jesté do konce roku ma v planu nakoupit tfi
daléi nemovitosti tentokrat na tizemi Ceské republiky. Celkova
hodnota nakoupenych nemovitosti tim pfesdhne v letosnim roce
2 miliardy korun.

Nakupni centrum Ciechandw o rozloze vice nez 15 tisic metrQ
Ctverecnich lezi v polském okresnim mésté Ciechanow, které ma
témér 46 tisic obyvatel. Centrum jim nabizi Sirokou fadu obchodd od
odévid H&M, Rossmann, Pepco, Action az po nabidku skandindvského
prodejce ndbytku a potfeb do domacnosti Jysk. Obchodni ndkupnfi
centrum Szczecin nabizi pronajimatelnou plochu pres 14 tisic metr(
Ctverecnich. Mezi najemniky patii spolecnosti jako je Nexterio, Aldi,
Abra, prodejce sportovniho zbozi Decathlon ¢i Media Markt. Retail
Park Poznan ¢ita bezmadla 3,5 tisice metrd Ctverec¢nich. Obyvatelé
mésta v obchodnim centru najdou napfiklad drogerii Rossmann
Ci potraviny Spar. Vyhodou lokace je i skute¢nost, ze Poznan je
ddlezitym obchodnim a dopravnim uzlem mezi Berlinem a Var$avou.
N&kupni centrum Piekary Slaskie nabizi na plose téméf 10 tisic
metr( ¢tvereénich rozsahlé ndkupni moznosti. Mezi najemce patfi
naptiklad potravinaf Intermarche, drogerie Rossmann, diskontni sit
Pepco, obuv ze sité CCC nebo hypermarket s ndbytkem a domacimi
potfebami Bricomarche. Polsky retailovy park Jozefostaw se nachdzi
v lukrativni lokaci na jihu Varsavy a jeho celkova plocha ¢itd témer
3,8 tisic metrl ¢tverecnich. Mezi vyznamné najemce patii napfiklad
znama diskontni sit Pepco, drogerie Rossmann nebo francouzsky
hypermarket Auchan.



Mapa ptsobnosti v Ceské Republice a v Polsku
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OBJEKTU

5 let

EXISTENCE

7,81 mid. K¢

HODNOTA NEMOVITOST/

500+ mil. K¢

ROCNI NARUST AUM

12 500+

KLIENTU FONDU



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

= Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= QOrientace primarné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctim*

337 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Praha 1%

Jihomoravsky kraj 10 %

Polsko 20 %
Stfedocesky kraj 5 %

Jihoéesky kraj 7 %
/____—.‘ Karlovarsky kraj 1%

Liberecky kraj 7 %

Plzensky kraj 4 %
Kraj Vysocina 1%

Olomoucky kraj 14 % Moravskoslezsky kraj 6 %

Pardubicky kraj 2 % Zlinsky kraj 2 %

Ustecky kraj 3 % Kralovehradecky kraj 17 %

* ke dni 30. listopadu 2021 7



Kontaktujte nas
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EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA B +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisarky czechfundreal-estate/
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https:/czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/com-
real-estate/ pany/73204687/admin/

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti nenf spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investoriim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych finanénich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikm
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 30.11.2021.
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