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Zhodnoceni od spusteni: +23,18 %

-CZECH REAL ESTATE

FUND INVESTMENT www.czech-fund.cz

Vyse uvedené udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listu je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z pravnich predpisu a zvyklosti pfislusnych finanénich trhu, resp. zemi. Investor nese plné riziko
své investice, véetné mozne ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016-31.08.2020.
Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association
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Nemovitostni fond
report 08/2020

Nazev instrumentu: CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
ISIN: L10294389098
Obhospodarovatel fondu: CAIAC Fund Management AG
Investicni kategorie: Nemovitosti
TER (nakladovost k 31. 12. 2019): 121% p.a.
Ména: CzK
Investicni region: Ceska republika
Minimalni doporucena investice: 500 K¢
Doporuceny investicni horizont: 3az5let
Valuace: Mésicni
AUM: 5 085,45 mil. K¢
Regulator: FMA Liechtenstein
Auditor: Deloitte
Cena podiloveho listu k 31. 8. 2020: 123,18 K¢
Vykonnost fondu YTD: 210%
Vykonnost fondu za 12 mésicu: 3,97 %
Prameérny pomér LTV (loan-to-value): 475 %
Prameérna doba expirace najmu: 4,56 let
Prumeérna obsazenost budov: 98 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych
strankach Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

Rizikovost fondu

Nizka Vysoka



Komentar
k vysledkum fondu

Vazeni klienti, hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH
REALESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici srpnu vzestup
o 0,40 % na hodnotu 12318 K¢ Zhodnoceni fondu za poslednich
12 mésicu je vyjadreno procentualni hodnotou + 3,97 %.

Nemovitostni cast portfolia fondu v prubehu mesice srpna zUstala beze
zmen a oceneéni teto casti je hodnotou 7,0 miliard K¢. Celkovy Cisty
majetek fondu pod spravou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu
pres 5,085 miliard K¢.

Realitni trh

Statisticka data publikovana v minulem meésici potvrzovala postupné
zlepsovani makrooekonomické situace v Ceské republice. Klicovym
sektorem je pro vykonnost ceské ekonomiky vzhledem ke svemu
podilu na HDP bezesporu prumysl. Ten byl koronavirovou krizi citelné
zasazen, kdy v nejkritictéjsim meésici dubnu zaznamenal mezirocné
vice nez tretinovy propad. Od té doby se vsak prumyslova produkce
rychlym tempem zotavuje a po dalsim mezimésicnim rustu o témer
6 % byla jiz cervencova hodnota na 95 % stavu z lonskeho roku.
K postupnému zotavovani nejvice prispivaji sektory vyroby motoro-
vych vozidel a vyroby stroju a jinych zarizeni. Pozitivné se vyvijeji rovnéz
maloobchodni trzby, které po ocisténi o sezénni vlivy mezimésicné
vzrostly 0 1,8 % a mezirocné se ocisténé o kalendarni vlivy v Cervenci
zvysily realne o 19 %. K rustu nejvice prispivaly prodeje pres internet
a zasilkove sluzby, trzby za pocitacove a telekomunikacni zarizeni,
&i vyrobky pro domacnost a zdravotnické zbozi. Ceska koruna po
posilovani béhem cervence a zacatku srpna v poslednich dnech opét
zamifila nad hranici 26,6 korun za euro. Zasadni informaci byla rovnéz
publikace srpnové urovné inflace. Podle zvefejnénych udaju vzrostla
v srpnu 2020 cenova hladina mezirocné o 3,3 %. Inflace se oproti Cer-
venci mirné snizila, zustava vsak vysoko nad horni hranici tolerancniho
pasma dvouprocentniho cile CNB. Prognéza CNB predpoklada,
ze inflace nad hladinou 3 % pretrva az do konce letosniho roku, poté by
se méla zacit blizit inflacnimu cili 2 %.

Téma inflace rezonovalo i v globalnim meritku, kdy guvernér americke
centralni banky oznamil podstatne upravy cilu a strategie menove
politiky americké centralni banky. Fed zavadi tzv. cilovani pramerne
inflace coz znamena, ze po obdobi nizsi inflace (napriklad v dobé
ekonomického zpomaleni) bude centralni banka naopak usilovat
o inflaci vyssi, nez byl doposud stanoveny cil 2 %. Vzhledem
k urovni zadluzeni predevsim ve verejnem sektoru pak lze ocekavat,
ze k podobnym krokim budou pristupovat i dalsi centralni banky.
Tato ménova politika doprovazena nizkymi urokovymi sazbami bude
dale pusobit ve prospéch realnych aktiv, ktere vyssi inflaci odolavaji.
Kromeé akcii a nemovitosti se muze jednat rovnéz o nékteré komodity,
Ci cenne kovy.

Trend stabilni vykonnosti potvrzuje i portfolio CREIFu, které i pres
koronavirovou krizi a uzavreni ekonomiky pripisuje kazdy meésic
pozitivni  zhodnoceni. Déje se tak diky konzervativni skladbé

portfolia, zamérené zejména na prodejce potravin, zakladniho
zbozi, lékaren, ¢i diskontu s levnéjsim zbozim. Tém se krize
a omezeni provozu z vétsi ¢asti vyhnuly a ¢asto naopak dosaho-
valy vétsich obratu. Bez zavaznéjsich dopadu prosla poslednim
obdobim rovnéz tri obchodni centra z portfolia CREIFu, ktera diky
sveé silné pozici v regionech a vhodné skladbé najemcu dosahuiji
obratu, které jsou temér na stejné urovni jako v rekordnim lonskem
roce. Regionalni retail parky, tedy obchodni jednotky se vstupem
primo z parkovisté, casto vyuzivane levnéjsimi diskontnimi retézci,
pak vychazeji z probéhlé situace jeste lepe. Tomu odpovidaji
i trzni data poradenské spolecnosti CBRE, dle kterych na cesky
maloobchodni trh pfichazi sedm novych znacek, z nichz dvé
patfi vyznamnym diskontnim retézcum. Jedna se o némeckého
prodejce Tedi, ktery na evropském trhu provozuje vice nez dva
tisice pobocek zamérenych na smiseny sortiment zbozi pro
domacnost a puvodem nizozemsky retézec Action provozujici
v Evropé témeér patnact set prodejen podobného zaméreni.
Vyznacuje se rovnéz pravidelnou obménou sortimentu a dirazem
na efektivni logistiku. Tyto retézce budou obvykle cilit na relativné
velké obchodni plochy o rozloze stovek metru ctverecnich.

Na nemovitostnim trhu je ocekavan vyssi objem a pocet transakci
na konci letosniho a zacatkem pristiho roku. Narustu transakci
bude napomahat vysoka likvidita, nizké urokove sazby, omezena
vystavba a dobre kapitalizovany bankovni sektor. Vynosy nejlepsich
nemovitosti (tzv. prime yield) se u veétsiny typu nemovitosti
od zacatku roku nezmenily. Pohybuji se tak na urovni 425 %
u kancelarskych budov, na urovni 5 % u industrialnich nemovitosti,
a u retailovych nemovitosti se pak prime yield pohybuje na urovni
5.25 %. K narustu prime yieldu doslo u tzv.high-street lokalit, ktere
jsou zasazeny poklesem cestovniho ruchu. Prime yield se u téchto
nemovitosti pohybuje na urovni 4,25 %. Vynos u prime retail parku
se pohybuje okolo 6 %.
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Vykonnost fondu

Celkem *

+2,10 %

+4,58 %

+4,43 %

+5,17 %

2020 +0,44
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2018 1026
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2016 x X
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Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni.

Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
Zhodnoceni od spusténi fondu do 31.08.2020 je 23,18 %.

30/06/2020

310772020

31/08/2020

Tento dokument vytvofil zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na
paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investortim doporu¢ujeme pied ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi
informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy
konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpisti a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trha resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim
vyvoje investice. Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti mize dojit ke kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu. Pfedchozi vykonnost podilového
fondu nezarucuije stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a mlze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v podilovém fondu
a v souvislosti s aktivnimi zménami sloZeni tohoto majetku. V dusledku toho muZe hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati ptvodné

investovana ¢astka.



ke dni 31. srpna 2020
Slozeni nemovitostni casti
portfolia fondu

V soucasné dobé drzené nemovitosti
v hodnoté 7 000 000 000 Ké,
187 413 m? podlahové plochy

JYSK Meélnik a JYSK Vyskov jsou obsazeny v SPV Retail Project V-M s.ro., JYSK Pisek a JYSK Jindfichdv Hradec jsou obsazeny v SPV DRFG Retail Arena Alfa s.ro.,
Pramyslovy areadl ProStorage Praha je obsaZzen v SPV ProStorage s.ro., Retailovy park v Praze na Chodové je obsazen v SPV Retail Arena Chodov s.ro., Poliklinika Vyskov je obsazena v SPV
Poliklinika Vyskov s.r.o, Nameésti Svobody 20, Brno je obsaZeno v SPV Nameésti Svobody 20 s.r.o., Retail Park Kyjov je obsazen v SPV Retail Park Kyjov s.r.o., Retail Park VySkov je obsazen v SPV Retail Park
Vyskov s.r.o., Retail centrum A$ je obsaZeno v SPV Retail Park A$ s.r.o., Retail Park Ceské Budgjovice je obsaZen v SPV Retail Park CAR CB s.r.o., OC Lannova je obsaZzen v SPV City Center Properties
Lannova s.r.o., OC Parada Hodonin je obsazeno v SPV Retail Park PARADA Hodonin a.s., OC Gégko Liberec je obsazeno v SPV NC Gécko Liberec s.r.o., Novy Tuzex je obsazen v SPV Retail Park Novy
Tuzex s.ro., Tesco Cesky T&$in je obsazeno v SPV Cesky Tésin Property Development s.r.o., Retail Park Cesky T&$in je obsazen v SPV DRFG Retail Arena GAMA s.r.o., Retail Park Trutnov je obsazeno
v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Lomnice nad Popelkou je obsazeno v SPV Trutnov Property Development, a.s., Penny Libochovice je obsazeno v SPV Trutnov Property
Park Lanskroun s.r.o., Retail Park Letovice je obsaZen v SPV Retail Park Letovice s.r.o., OC Litoméfice je obsazeno v SPV Retail Park Litoméfice s.r.0., Olomouc CITY je obsazeno v SPV NC CITY Olomouc a.s., Penny
Market Uherské Hradisté, Penny Market Ostrava Radvanice, Penny Market Ostrava Vratimov jsou obsaZeny v SPV Pekaiska 21 s.r.0., Retail Park Cerny Most je obsaZen v SPV Retail Park Cerny Most s.r.o., Retail
Park Ceské Budgjovice je obsazen v SPV Retail Park Ceské Budgjovice s.r.o., Retail Park Mikulov je obsazen v SPV Retail Park Mikulov s.r.0., Albert Beroun, Varnsdorf jsou obsazeny v SPV Retail Project BV s.r.o.,
Cataler Tyni$té je obsazeno v SPV TYNO PARK s.r.o., OC Hana Olomouc je obsazeno v SPV NC Hana Olomouc a.s.
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Plocha celkem 187 413 m?

Nazev objektu

ProStorage

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK Jindrichuv Hradec

JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Retail Arena Chodov

Nameésti Svobody 20

OC Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

Retail Park Ceské Budéjovice
OC Lanova

OC Parada Prima

Gecko Liberec

OC Riviéra (Novy Tuzex)

Retail Park Cesky Tésin

Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Lomnice nad Popelkou
Penny Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Valasske Mezifici
Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

OC Litomérice

Penny Market Ostrava Radvanice
Penny Market Ostrava Vratimov
Penny Market Uherské Hradisté
OC Olomouc CITY

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

Cataler Tyniste

Retail Park Hana Olomouc

Lokalita

Praha

Vyskov

Mélnik

Jindfichuv Hradec
Pisek

Vyskov

Praha

Brno

Kyjov

Vyskov

AS

Ceské Budgjovice
Ceské Budéjovice
Hodonin

Liberec

Brno

Cesky Tésin
Cesky Tésin

Trutnov

Lomnice nad Popelkou

Libochovice
Mélnik

Valasske Mezifici
Lanskroun
Letovice
Litomeérice
Ostrava

Ostrava

Uherske Hradiste
Olomouc

Praha

Ceské Budéjovice
Mikulov

Beroun
Varnsdorf
Tynisté nad Orlici

Olomouc

Typ nemovitosti

Industrial
Retail
Retail
Retail
Retail
Hospitaly
Retail
Retail / Office
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Industrial

Retail

Plocha (m?) Vyznamni najemci

8216

1075

1170

1551

1100

1523

6397

2 359

1041

3325

2 667

6341

8 901

4022

11110

4758

1674

7756

22 329

1357

1218

1128

3 036

2295

402

16 145

1509

1508

918

19 646

2114

3 666

1766

4279

4531

13651

10 156

Various

JYSK

JYSK

JYSK

JYSK

N/A

Decathlon

PwC, New Yorker

OKAY, Pompo, PEPCO

Mountfield

KIK, PEPCO, Teta

Planeo elektro, Phase, Super Pet, Mountfield
New Yorker, Tiger, Rossmann

dm drogerie, Sportisimo, OKAY
Elektroworld, C&A, Sportisimo, CCC

Phase

KIK, Planeo elektro, Dracik

TESCO

TESCO, OB

Penny

Penny

PEPCO, Planeo elektro

Deichmann, Gate, JYSK, Pompo, Sportisimo, Teta
DrMax, KIK, Pet Center, Teta

Teta, Vesna

OB, Albert

Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, Prochazka Maso-Uzeniny, KiK
Penny Market, reznictvi Makovec, KiK
CineStar, Sportisimo, Datart, CCC, KiK
Phase, Super ZOO

Penny Market, teta, PEPCO

KiK

Hypermarket Albert

Hypermarket Albert

Cataler

A3 Sport, Kik, CCC
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Zakladni informace
pro investory

Nemovitostni fond CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND investuje do jiz
fungujicich, spolecensky a moralné
akceptovatelnych nemovitostnich pro-
jektt na uzemi Ceske republiky, které maji
potencial dlouhodobého konzistentniho
vynosu. Planovany cilovy Cisty vynos pro
investory do podilovych listu je 4-5 %
rocné. Cilem je investorum prinaset staly
a predvidatelny zisk pfi kazde valuaci
fondu, ktera probiha pravidelné kazdy
mesic. Minimalni doporuceny investicni
horizont je vzhledem k danovému testu
v CR tfi roky. Aplikujeme jednoduchou
a pfimou strategii, kdy do fondu
vyhledavame nemovitostni  projekty,
ktere jsou obsazeny spolehlivymi
najemniky se zajisténymi dlouhodobymi
najemnimi kontrakty:.

Podil na hajemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 4%
Industrial 7%

Administrativa 4 % \ ‘

Retail 85 %

Struktura plochy ve fondu

ProStorage 4 %
JYSK Vyskov 1%
Meélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 5% Jindfichtv Hradec 1%
Cataler Tyniste 7% . o
Albert Vansdorf 2 % Pisek 1%

Poliklinika Vyskov 1%
Retail Arena CHODOV 3 %
Nameésti Svobody 201 %
Retail Park Kyjov 1%
Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceske
Budéjovice 3%
OC Lannova 5 %
OC Parada Hodonin 2 %
OC Gécko Liberec 6 %
OC Riviéra (Novy Tuzex) 3 %
Retail Park Cesky Tésin 1%
Tesco Cesky Tésin 4 %
Tesco, OB, Retail Park Trutnov 12 %

Albert Beroun 2 %
Retail Park Mikulov 1%
Retail Park Ceské Budgjovice 2 %
Retail Park Cerny Most 1%
OC Olomouc CITY 11 %
Penny Uherske Hradisté 0,5 %
Penny Ostrava Vratimov 1%
Penny Ostrava Radvanice 1%
Retail Park Litomérfice 9 %
Retail Park Letovice 0,56 % \
Retail Park Lanskroun 1%
Retail Park Valasske Mezifici 1,5 % “.
Retail Park Mélnik 1%
Penny Libochovice 1%
Penny Lomince nad Popelkou 1%

W

.
/ﬁ

L

Podil na nagjemnim vynosu fondu

ProStorage 1%
JYSK Vyskov 1%
Mélnik 1%
Retail Park Hana Olomouc 10 % Jindrichuv Hradec 1%
Cataler Tynisté 4 % Pisek 1%
Albert Vansdorf 2 % Poliklinika Vyskov 1 %

Albert Beroun 3%
Retail Park Mikulov 1%
Retail Park Ceské Budéjovice 2 %
Retail Park Cerny Most 1%
OC Olomouc CITY 10 %
Penny Uherske Hradiste 1%
Penny Ostrava Vratimov 0,4 %
Penny Ostrava Radvanice 0,6 %
Retail Park Litomérice 9 %
Retail Park Letovice 0,2 %
Retail Park Lanskroun 0,8 % I//
Retail Park Valasské Mezifici 2 % -
Retail Park Mélnik 1%
Penny Libochovice 1%
Penny Lomince nad Popelkou 1%

Retail Arena CHODOV 4 %

Retail Park Kyjov 1%

/

Retail Park Vyskov 2 %
Retail centrum AS1%
Retail park Ceské
OC Gecko Liberec 7%
OC Riviéra (Novy Tuzex) 1,7 %

' Budéjovice 3%
Retail Park Cesky Tésin 0,3 %

OC Lannova7 %
OC Parada Hodonin 3 %

Tesco Cesky Tésin 3%
Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 10 %

Struktura plochy fondu
dle geografie

Olomoucky kraj 16 % Praha 9 %

Pardubicky kraj 1%
Zlinsky kraj 2 %
Ustecky kraj 3%

Jihomoravsky kraj 11 %

a

Stredocesky kraj 12 %

l Jihocesky kraj 12 %

Liberecky kraj 7 %

Kralovehradecky kraj 19 %

Moravskoslezsky kraj 7 %

Karlovarsky kraj 1%

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit
na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investoriim doporuc¢ujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych finanénich trht resp. zemi. Investini nastroje v sobé obsahuiji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym

aktivnim sledovanim vyvoje investice.
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