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Vyjadreni CZECH FUND a DRFG
k aktudlni situaci kolem koronaviru

VdzZeni klienti,

vzhledem k aktudlni situaci zplsobené epidemii koronaviru bychom Vas radi sezndmili
s nasim postojem a s aktudinim vyvojem investi¢niho podilového fondu Czech Real Estate
Investment Fund, ktery zndte pod znac¢kou CZECH FUND.

VIddou vyhldaseny krizovy stav a ndslednd fada mimordadnych opatreni prindsi zasah do
fungovdni prakticky vSech oblasti lidské ¢innosti, véetné ndjemnikd nasich obchodnich
center a retailovych parkd. Dopad téchto opatreni, jakoz i faktorl souvisejicich
s krizi kolem koronaviru je na portfolio CZECH FUND velmi omezeny, a neo¢ekdava-
me dramaticky dopad na jeho vynosnost.

Nase nemovitosti jsou obsazeny spolehlivymi ndjemniky, kterymi jsou vesmés vyznamné
mezindrodni firmy a fetézce s mnohaletymi ndjemnimi kontrakty, u kterych nemu-
ze dojit k ndhlému vypovézeni ndjmd. Naprostou vétsinu tvori klasické dlouhodobé na-
jemni smlouvy, u kterych se ndjemné plati na zdkladé pronajaté plochy bez ohledu na
aktudlni vysi obratu. Ndjemné zohlednujici obrat tvori zcela minoritni ¢dst portfolia
skupiny, tykd se necelych 4 procent vSech ndjemcu. Aktudini opatfeni spocivajici v do¢as-
ném uzavreni nékterych obchodl se rovnéz nedotykd véech nasich najemnikd. Polovina
z nich neni témito zcela mimofdadnymi opatfenimi dotéena vibec. Je to i diky tomu,
ze prdvé segment potravin, drogerii a lékdren tvofi vyznamnou cdst celého portfolia
CZECH FUND.

Strategie jednotlivych nemovitosti v portfoliu byla dlouhodobé volena pravé s ohledem
na vytvoreni co moznd nejvétsi rezistence viéi neoéekdvanym (nejen ekonomickym)
vykyvam.

e Nase portfolio je dobre diverzifikovdno, a to jak v rdmci vynosu jednotlivych
nemovitosti (napfiklad zaddnd z nemovitosti netvori vice nez 10 procent z cel-
kového ndjemniho vynosu fondu), tak v rdmci geografické expozice (nase ne-
movitosti se nekumuluji na jednom misté, nachdzeji se primdrné v regionech,
ve 12 rtznych krajich Ceské republiky).

e Stejné tak se jako sprdvnd ukazuje strategie mit mezi ndjemci vyznamnou
cast prodejcl potravin a zakladniho zbozi, které je nutné proddvat treba i pfi
téchto mimoradnych krizovych opatrenich.V dobé krize zaznamendvaji mnohdy
dokonce rist poptdvky, jak to ostatné mizeme pozorovat i nyni.

e Portfolio neobsahuje ndjemniky proddvajici luxusni zbozi v tzv. high street
nemovitostech (hlavni prémiové ulice velkych mést), které jsou dnes nejvice
ohrozeny propadem turismu.
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e Jednim z prvkd diverzifikace rizika byl i nedavny vstup skupiny do Polska, na vy-
razné vétsi a méné saturovany maloobchodni trh, ktery byl i historicky stabilnéjsi
nez Cesky. Finanéni trhy jsou v téchto dnech extrémné volatilni a investovdni na
nich silné rizikové.

Rychlé burzovni propady, o nichz momentdlné cteme v médiich, se tykaji akcii, mén
a nékterych daldich aktiv. Reakce vldd snizuje vynosnost stdtnich dluhopisd. CZECH
FUND neni fondem akciovym, nebo ménovym, ale je fondem nemovitostnim.
CZECH FUND je postaveny na pevném podkladovém aktivu, coz jej izoluje od
paniky na globdlnich burzach. Nizkd volatilita vysledkd fondu je zachycena i stupném
nizké rizikovosti (na hodnoté dva ze sedmibodové skaly). Proto mUze byt pravé nyni za-
jimavou alternativou k akciovym fondtdm.

Pro stabilitu fondu hovofi i dalsi charakteristiky. Fond napriklad ke svému financo-
vdni vyuzivd rozumny pomeér vlastniho a ciziho kapitdlu. Celkovd zadluzenost se dlouho-
dobé pohybuje pod 50 procenty. Fond rovnéz disponuje vyssi nez regulaci vyzadovanou
rezervou hotovosti 20 procent z vlastniho kapitdlu. Anebo aktudini volatilita kurzu ceské
koruny téz nehraje pro CZECH FUND vyznamnou roli, jelikoz ndajmy v eurech, které tvori
minoritu, jsou pfirozené zajistény Uveéry ve stejné méné.

Jak portfolio CZECH FUND, tak portfolio a ekonomickd kondice celé investi¢ni
skupiny DRFG jsou dobre pfipraveny i na pripadné ekonomické zpomaleni. Mimo jiné
jsme si jako skupina vytvorili dostate¢nou hotovostni rezervu, coz vytvari potencidl vy-
uzit pripadné korekce trhu k zajimavym investi¢nim pfilezitostem a budoucim vynosdm.
Vedle segmentu nemovitosti se skupina DRFG vénuje velkou mérou rovnéz telekomu-
nikaénim byznysu. Nase spole¢nost Suntel Group v posledni dobé vyrazné posiluje svou
pozici v segmentu vystavby mobilnich a optickych siti. To jsou ¢dsti ekonomiky, které jsou
zcela nezdvislé nejen na aktudini koronavirové krizi a s ni souvisejicich opatrenich, ale i na
hospoddrském cyklu. | dnesni situace, kde vice a vice zaméstnavatell nechdvd pracovat
své zameéstnance z domova, jen podtrhuje ddlezitost telekomunikacnich siti.

Vdézeni klienti,

aktudlni situaci a jeji vyvoj peclivé analyzujeme a vyhodnocujeme. Jsme presvédceni,
Ze prdavé stabilni podkladové aktivum a celkové struktura naseho portfolia je
vyraznou komparativni vyhodou v téchto neklidnych dobdch a ze CZECH FUND pred-

stavuje zajimavou investi¢ni moznost v dobég, kdy jiné financni instrumenty podléhaji
vyraznym cenovym pohybdm a nejistotam.

Dékujeme za podporu a prejeme Vam pevné zdravi.

Lukds Kovanda, hlavni ekonom CZECH FUND
Martin Slany, hlavni ekonom investi¢ni skupiny DRFG
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